B.1 UVOD
Uzemni studie vystavby rodinného domu a garaze v lokalité K Haji (déle jen ,Uzemni studie®) je
porizovana v souladu s § 67 az 69 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon“). Porizovatelem Uzemni studie je Méstsky Urad Moravské
Budé&jovice, Odbor vystavby a Uzemniho planovani. Uzemni studie je zpracovéana jako podrobné&jsi
Uzemné planovaci dokumentace, kterd zpfesriuje zastavitelnou plochu Z8 Uzemniho planu Moravské
Budé&jovice (zména &. 4), ktery nabyl G¢innosti dne 27.09.2023 (déle jen ,uzemni plan“). Uzemni
studie je zpracovadna v souladu s Uzemnim planem a je pofizovdna jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi. Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna Fedeni vybranych problém( v Gzemi,
které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat jeho vyuZiti a usporadani.
Uzemni studie pro parcelu &islo 2760/11 vlastnika Pavla Roupce, je tvoFena samostatné z dvodu
nutnosti podrobnéjsiho feseni a spravného uchopeni fesené lokality, kterd by mély byt v souladu
s pozadavky na vystavbu na okolnich pozemkovych parcelach, zejména ve vlastnictvi Ing. Alese
Dlabaje, Ing. Adama Dlabaje a Dlabaja Development s.r.o., tak, aby tyto parcely byly v souladu
s filozofil vystavby v okoli. Tento Ukol je ¢asové narocny a pro odpovédné uchopeni byl z tohoto
procesu vynat pozemek ve vlastnictvi Pavla Roupce — par.¢. 2760/11 tak, aby proces vystavby jeho
rodinného domu a ostatnich stavebnich objektl nebyl zdrzovén procesem projekce pozemkd ve
vlastnictvi Ing. AleSe Dlabaje, Ing. Adama Dlabaje a firmy Dlabaja Development s.r.o. Studie slouzi
k provéreni vystavby rodinného domu, garaze a ostatnich stavebnich objektl na pozemku 2760/11.

B.2  IDENTIFIKACNI UDAJE

B.2.1 Udaje o uzemi

a) Nazev
Uzemni studie K Haji — parc. ¢. 2760/11 Moravské Budéjovice

b) Misto
Pozemky parc. ¢. 2760/11 v k.. Moravské Budéjovice

c) Pfedmét dokumentace
Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

B.2.2 Udaje o objednateli

a) Obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka osoba)
Dlabaja s.r.o.
ICO 01646311
Zizkova 1697/17
586 01 Jihlava

B.2.3 Udaje o potizovateli

a) Obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka osoba)

Méstsky Urad Moravské Budéjovice, Odbor vystavby a izemniho planovani
ICO 00289931

nam. Miru 31

676 02 Moravské Budéjovice



B.2.4

Udaje o zpracovateli

b)

Jméno a prijmeni zodpovédného projektanta vcetné cisla, pod kterym je zapsan
v evidenci autorizovanych osob

Mgr. Ing. arch. Jindfich Sadilek
CKA 02494

Prazského povstani 585

142 00 Praha 4

Jméno a pfijmeni zpracovatele dokumentace, pripadné projektantt jednotlivych ¢asti
dokumentace

Mgr. Ing. arch. Jindfich Sadilek
CKA 02494

Prazského povstani 585

142 00 Praha 4

B.3

ZAKLADNI UDAJE

B.3.1

Vychozi podklady

B.3.2

Vychozimi podklady pro zpracovani Uzemni studie jsou:

e Zadani Uzemni studie (Méstsky Ufad Moravské Budéjovice, Odbor vystavby a izemniho pldnovani
e Uzemni pldn Moravské Budé&jovice

e Katastralni mapa

e Uzemné analytické podklady

e Digitalni mapa inZenyrskych siti

Dlivod poftizeni tzemni studie

B.3.3

Dlvodem pro potizeni Gzemni studie je aktualni potfeba rozhodovani v tzemi.

V této Uzemni studii se fesi pouze pozemek Cislo 2760/11 ve vlastnictvi Pavla Roupce. Zbytek Gzemi
bude feSen v odlisné Uzemni studii.

Uéel Gzemni studie

B.3.4

U&elem Uzemnf studie je umoZnit vystavbu rodinného domu a gard?e na parcele &islo 2760/11.
Uzemni studie bude, po jejim schvaleni a vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci €innosti,
podkladem pro rozhodovani o zménach v Uzemi a umozni vystavby rodinného domu na predmétné
parcele investoru Pavlu Roupcovi.

Cile a predmét reSeni uzemni studie

Cilem feseni Uzemni studie je provéreni mozného urbanistického, dopravniho a technického reseni
Uzemi, zejména zpresnéni podminek pro vystavbu na predmétné parcele.

Na zdkladé tohoto provéfeni bude navrieno napojeni na dopravni infrastrukturu a umisténi
tras technické a dopravni infrastruktury.



B.3.5

Konkrétné se resi pozemek pro novostavbu rodinného domu a gardze a navrh napojeni na
mistni komunikace. VSe s ohledem na ochranna pasma, ktera danou lokalitu limituji.

Udaje o vydané tzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Moravské Budéjovice po zméné &. 4, nabyl G¢innosti dne 27.09.2023, (dale jen , Uzemnf
plan®). Zastavitelna plocha Z8 je zarfazena dle Uzemniho planu do funkéni plochy Bl — bydleni —
v rodinnych domech. Hlavnim vyuzitim v plose Bl je umisténi zejména staveb pro bydleni
s respektovanim charakteru stdvajici zastavby a umisténi verejného prostranstvi s prevazujici funkci
komunikacni a shromazdovaci pfistupné kazdému bez omezeni. Zamér vystavby rodinného domu
Pavla Roupce je plné v souladu s platnym dzemnim planem.

B.4

VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMI, SIRSI VZTAHY

B.4.1

Vymezeni a popis reSeného uzemi

B.4.2

Resené Uzemi se nachdzi v zapadni ¢asti Mésta Moravské Budéjovice. Jedna se o lokalitu, ktera je
uzemnim planem oznacena jako Z8. Lokalitu protind vodovodni pfivadéc¢ v€etné ochranného pasma.
Tomuto vodovodnimu pfivadéci se navrhované stavby vyhybaji. Jind zdsadnéjsi omezeni se dané
lokality netykaji. Terén pozemku je svazity smérem jiznim. V soucasné dobé se jednd o nezastavéné
Uzemi. V jizni poloze je jiz Uzemi rozdéleno a postupné zastavovano rodinnymi domy. Tato situace
ovliviiuje budouci ndvrh Fedeného Uzemi. Re$ené Uzemi se nachazi na rozmezi vnitfni — kompaktni a
vnéjii — nekompaktni ¢asti mésta. Uzemf plochy Z8 lemuje ze severni strany dale Zelezni¢ni trat. Z
vychodni strany je Uzemi vymezeno samostatné stojicimi rodinnymi domy. Navrh se snazi terén
reflektovat. Napojeni na inZenyrské sité by mélo zlstat v rdmci reSeného Uzemi. Parcela bude
napojena na zemni plyn, elektrickou energii, pitnou vodu, kanalizaci deStovou a kanalizaci
splaskovou.

Sirsi dopravni vztahy

Regené Uzemi, definované parcelou & 2760/11, Uzemni studie leZi v zapadni &¢asti Moravskych
Budéjovic. Dopravné Uzemi navazuje na dopravni sit - z ul. Fibichova navazuje mistni komunikace do
ulice Mlynskd, tato komunikace bude vybudovana aZ nakonec této ulice a bude na ni pres obecni
pozemek napojen sjezd na parcelu 2760/11.



V Moravskych Budéjovicich jsou stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS), které
zahrnuji silnice |, II. a lll. tfidy a hlavni mistni a u¢elové komunikace.

B.4.3 Sirsi vztahy technické infrastruktury

a) Vodovod
Mésto Moravské Budéjovice ma vybudovany verfejny vodovod zdsobovany z oblastniho vodovodu
Vranov - Tfebi¢. Vodojem je plnény z pfivodniho fadu — vétve skupinového vodovodu Vranov —
Moravské Budéjovice Dukovany, oblastniho vodovodu Tiebic.
Objekty na parcele 2760/11 ve vlastnictvi Pavla Roupce budou napojeny na vodovodni rad, ktery
bude prodlouzen z ulice Fibichova do ulice Mlynskd a na parcele Cislo 2744/12 bude vytvorena
vodovodni pfipojka.

b) Kanalizace
Mésto Moravské Budéjovice ma vybudovanou sit jednotné splaskové kanalizace. Splaskové odpadni
vody jsou odvadény na COV Moravské Budé&jovice (COV je umisténa prevazné mimo Fesené tzemi
na k.U. Lukov u Moravskych Budéjovic)
Stdvajici kanaliza¢ni fad, ktery se nachazi v ulici Mlynskd, bude prodlouzen az nakonec této ulice ana
parcele Cislo 2744/12 bude vytvorena kanalizacni pripojka k objektam.

c) Elektricka energie
Elektrickd energie Mésta Moravské Budéjovice je zajistovana ze stdvajiciho systému pres distribucni
trafostanice. Mésto je zdsobeno ze stavajicich a dle pottfeby rozsifenych rozvodd NN.
Stdvajici vedeni elektrické energie se nachazi v ulici Mlynsky, zde bude vytvofena pfipojka k objektu.,
nebude treba prodluzovat stavajici vedeni. O pfipojeni NN je jiz zazaddno a v soucasné dobé je
pripojky povolovana.
Pred pozemek par.¢. 2760/11 v soucasné dobé vede pripojka NN pro aredl ve vlastnictvi Vodarenské
akciové spolecnosti — tato kabeldZ bude preloZzena v ramci pfipojovani parcely 2760/11.

d) Plynovod
Mésto je zasobovano zemnim plynem ze stdvajici STL plynovodni sité, tento systém bude slouZit i
v pfistim obdobi. Sit bude rozSifovana dle potfeby nové vystavby. Vystavba na navrienych
zastavitelnych plochach bude napojena na stdvajici nebo prodlouzené fady plynovodni sité.
V lokalité v ulici Mlynska se nachazi stavajici plynovodni sit, bude navrzeno prodlouZeni stavajici sité
a vytvoreni plynové pripojky na parcele Cislo 2744/12.

e) Telekomunikace
Z pozadavkd na rozvoj telekomunikaci nevyplyvd zadna potfeba novych ploch a zafazeni zmén
v Uzemi do Uzemniho pldnu. Pfipadnd dalsi vystavba mlZe byt vyvoldna novymi poZadavky
na pfipojeni.

B.4.4 Ochranna pasma a zajmova uzemi

Redené Uzemi, ve kterém se nachdzi parcela 2760/11 ve vlastnictvi Pavla Roupce, je dotéeno
ochrannymi pasmy vyplyvajicimi z platné legislativy a zajmovymi uUzemimi, ve kterych jsou
uplathovany specifické podminky pro vyuziti ploch a specifické zdsady pro Cinnosti v Uzemi a
rozhodovani o zméndch v Uzemi:

e Ochranné pasmo Vodovodniho pfivadéce

e Ochranné pasmo vedeni VN 22 kV



e Dile se jedna o standardni ochranna pasma siti technické infrastruktury. Pro vedeni rozvod(
technické infrastruktury v zastavéném uUzemi a pod komunikacemi plati hodnoty stanovené
CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

e Stavebni objekty, které chce Pavel Roupec na svém pozemku par.¢. 2760/11 realizovat, jsou
navrzena mimo vSechna ochrannd pasma

B.5

MAJETKOPRAVNI VZTAHY V RESENEM UZEMI

Majetkopravni vztahy v feSeném Uzemi z evidence katastru nemovitosti aktudlni k datu 31.7.2025.

Pozemky pro navrh obytné lokality:

Parcelni

Eislo Katastralni uzemi Vlastnické pravo Druh pozemku

Roupec Pavel
Kozinova 1478, 67602 Moravské Budéjovice

2760/11 | Moravské Budé&jovice orna piida

B.6

KONCEPCE URBANISTICKA

B.6.1

Popis urbanistické koncepce

B.6.2

Regené Uzemi je primarné uréeno pro bydleni a s nim souvisejici funkce. Zakladni urbanistickd
koncepce sleduje predevsim urbanistické vazby na stavajici obytnou zastavbu v méstské ¢asti K Haji
a respektuje jeji strukturu a charakter.

Prvoradym cilem studie je vytvoreni rodinného bydleni, které zajisti optimalni podminky pro bydleni
v této lokalité a zvysi bezkolizni a pfedvidatelné urbanistické struktury. Navrh je dopracovan do stadia
Uzemni studie, kterd stanovuje regulaci zastavby na pozemku par.¢. 2760/11 pri respektovani
Uzemnich limitQ vyplyvajici z Gzemniho planu a platnych pravnich predpisd.

Na parcele ¢. 2760/11 vznikne nova ¢ast uréend pro zastavbu samostatné stojiciho rodinného
domu a garaze. Vysledny navrh nabizi moznosti individualniho bydleni s dostatkem klidu a soukromi.
Celkové zastavba vhodné dopliiuje okolni struktury, plsobi jednoduse a funkéné zaroven. Hlavni
automobilovym pfistup do Uzemi bude po upravené stavajici komunikaci z jizni strany po ul. Mlynska
(Fibichova). Na tuto stavajici dopravni sit se napoji navrhovany sjezd na pozemek 2760/11. Tim dojde
k zajisténi pfistupu.

Je navrhovan jeden samostatné stojici rodinny diim a garaz.

Zakladni parkovaci a odstavna stani budou feSena na vlastnim pozemku.

Uzemni studie zpfesfiuje podminky pro vyuZiti ploch nad ramec Gzemniho planu (stavebni
¢ara, vySkova regulace zastavby, prostorovd regulace zdastavby, umisténi dopravni a technické
infrastruktury).

Vymeéra reSeného uzemi a souhrnny prehled navrhovanych kapacit

celkova vyméra feSeného Uzemi 2910 m?
pocet navrhovanych pozemk( RD (samostatné stojicich) 1
plochy pozemk( RD (samostatné stojicich) 2910 m?



B.7

KONCEPCE RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Reené Uzemi bude dopravné napojeno z jihu ul. Mlynska.

Komunikace je obousmérna, Sifky 5,50 m - tj. se dvéma (protismérnymi) jizdnimi pruhy. Konstrukéni
provedeni komunikace se predpokldda z obrusné asfaltové vrstvy na podkladnich vrstvach. Lemovani
komunikace bude silnicnimi obrubniky. Obrubniky budou s ndjezdovou hranou navazovat na
parkovaci zpevnény vjezd. Vjezd se navrhuje z betonové sklddané dlazby, pfipadné vsakovaci.

Povrchové odvodnéni se predpokladd zejména do vsakovacich ryh podél komunikace. Mista sjezdl
na pozemek budou odlisena. Jsou navrieny tak, aby nedochdzelo ke kolizi prijezdu lokalitou a
s ohledem na rozhledové poméry. Mista napojeni vyhovuji poZadavkim CSN 73 6110 a CSN 73 6102.
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25473

B.8

KONCEPCE RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vodovod

Navrhovany vodovodni Fad bude napojen na stavajici vodovodni fad umistény v pfistupové
komunikaci v ulici Fibichova. Provedeni vodovodu je navrzeno z trubek DN 80 mm (PE D 90 mm).
Z navrzeného vodovodu budou napojeny jednotlivé stavebni objekty.

Orientacéni vypocet potreby vody:

Pocet mérnych jednotek (1 RD x 6) 6 obyv.
Zékladni potfeba vody 150 |/den

0,15 m3/den
Priimérna dennf potfeba vody Qa4 6,25 I/hod

0,104 I/s
Priimérna rocni potfeba vody Q, 328,5 m3/rok

. 0,225 m3/den

Maximalni denni potfeba vody 9,375 /hod
(soucinitel denni nerovnomérnosti kq = 1,50)

0,156 I/s
Maximalni hodinova potreba vody 11,25 I/hod
(soucinitel denni nerovnomérnosti kn = 1,80) 0188 |/S




b)

d)

Kanalizace splaskova

Odkanalizovani splaskovych odpadnich vod z lokality je navrZzeno kanalizaci splaskovou gravitacni. Na
navrzenou kanalizaci splaskovou, budou napojeny navriené pfipojky od jednotlivych objektl
rodinnych domU. Provedeni kanalizace splaskové je navrzeno z trubek DN 300 mm.

Orientacéni vypocet mnoZstvi splaskovych vod:

Pocet mérnych jednotek (1 RD x 6) 6 obyv.
0,15 m3/den
MnoZstvi splaskovych vod odp. teoretické potfebé vody 328,5 m3/rok

V ukazatelich:

BSKS5 = 60 g/ob./den x 180 ob. = 10 800 g/den = 10,80 kg/den = 3,94 t/rok
CHSK =120 g/ob./den x 180 ob. = 21 600 g/den =21,60 kg/den = 7,88 t/rok
NL = 55 g/ob./den x 180 ob. = 9 900 g/den = 9,90 kg/den = 3,61 t/rok
N-NH4 = 15 g/ob./den x 180 ob. = 2 700 g/den = 2,70 kg/den = 0,986 t/rok
Pc=2,5g/ob./den x 180 ob. = 450 g/den =0,45 kg/den = 0,164 t/rok

Kanalizace destova

Destové (srazkové) vody nebudou odvadény z navrhované parcely rodinného domu. Ty budou

,vsakovany” na parcele ¢. 2760/11 nebo jimany v akumulaénich jimkdch u objektu a vyuZivany
jakoZto uZitkové vody.

Destové vody z navrhovanych zpevnénych ploch budou pfirozené zasakovany.

Pokud podrobnym ndvrhem v dalSim stupni projektové dokumentace a hydrogeologickym
prizkumem bude prokazano, Ze nelze zasakovat veskeré destové vody, zejména ze zpevnénych
ploch, budou odvadény destovou kanalizaci, idedlné do vodovodniho toku.

Elektricka energie

Pro danou lokalitu bude napojeni na sit elektrické energie do stavajici sité v ulici Mlynska.

Spotreba elektrické energie v obytném souboru:

_ Instalovany pfikon jedné Instalovany prikon | Proud hlavniho
Odbérnd jednotka jednotky [kW] celkem [kW] jistice [A]
1RDx6 12,5 15 25
Plynovod

NavrZeny plynovodni fad, bude napojen na stavajici STL plynovod, ktery je uloZen v ulici Mlynska. Z
navrzeného STL plynovodu budou napojeny STL ¢asti pfipojky stavebniho objektu, ukoncené v pilifi
s hlavnimi uzavéry plynu (HUP), reguldtorem tlaku plynu (RTP) a plynomérem. Tento pilif bude
umistén na verejné pristupnych prostranstvich pred objektem.

Bilance potreby zemniho plynu:

V predmétné lokalité je navrzeno celkem 1 RD odbérné misto. Predpoklada se, Ze v odbérném misté
budou instalovany plynové spotrebice, jako jsou kombinované kotle pro vytdpéni + ohrev TUV
(vykonu cca 20 kW) a spordky na vareni.

Maximalni hodinova spotfeba zemniho plynu pro 1 OM bude cca:

- kombinovany kotel = 1,80 m3/hod
- spordk na vafeni = 0,70 m3/hod
Priimér. maxim. hodinova spotfeba zem. plynu pro 1 OM = 2,50 m3/hod

Rocni spotreba zemniho plynu (celkem pro 1 OM):
Qr =1 OM x 2 400 m3*/ROM/rok = 2 400 m3/rok




f)

g)

h)

Telekomunikace

Z pozadavkl na rozvoj telekomunikaci nevyplyvd zadna potrfeba novych ploch a zarazeni zmén
v Uzemi do Uzemniho planu. Pfipadna dalsi vystavba mdlZe byt vyvolana novymi pozadavky
na pripojeni. Sdélovaci vedeni optickych kabell bude realizovano jako pripoloZ ke kabellim NN.

Verejné osvétleni

Bezpredmétné — feSeno koncepcéné pro celé Uzemi v nasledujici Uzemni studii, feSeni pro parcelu
2760/11 nebude provadéno samostatné

Odpady

Pro nakladani s odpady bude vyuzivan stavajici systém sbéru, svozu a uklddani tuhého domovniho
odpadu dle Programu odpadového hospodarstvi obce. Komunaini odpad bude pro parcelu 2760/11
ukladdan do tradi¢nich nadob na komunalni odpad na parcele samotné.

Koncepce zelené infrastruktury

Studie nepredpoklada kaceni souvislych ,stromovych porost(” ani velkych solitérnich, vzrostlych
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strom( — na parcele 2760/11 se takové nenachazi. Pfed realizaci inZenyrskych siti a komunikaci v
rozsahu Uzemni studie na pozemcich se zemédélsky obdélavanou plidou, bude nutné v potfebném
rozsahu sejmuti ornice. Vybourané stavebni hmoty i jiné stavebni materidly budou povaZovany za
odpady a musi s nimi byt nakladano v souladu s pravnimi predpisy.



B.9  STANOVENi PODMINEK PRO ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi

Pfedmétem fedeni Uzemni studie je plocha uréend Uzemnim planem jako BI-Z8.

Umisténi jednopodlazniho rodinného domu a gardze na okrajové ¢asti Uzemi je navrieno s ohledem

na charakter Uzemi, podminky stanovené izemnim planem i zemni studii pro plochu Z8.

Umisténi v okrajové asti Uzemi nijak nebrani budoucimu rozvoji dalSich ¢asti tohoto Uzemi, které

budou rozvijeny v navazujici Uzemni studii, kterad nyni vznika a kterd uchopi rozvoj parcel ve vlastnictvi

Ing. Alese Dlabaje, Ing. Adama Dlabaje a firmy Dlabaja Development s.r.o.,

B.9.1 Regulativy plochy Bl Z8
a) Hlavni:
e  Bydlenivrodinnych domech a usedlostech se zazemim rekreacnich a uZitkovych zahrad.
b) Pfipustné:

e  Stavby pro bydleni.

e  Zahrady s funkci okrasnou a uZitkovou.

e  Doplikové stavby a ¢innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho vyuZiti,
napr. garaze, pristresky, bazény, pergoly, skleniky, kdlny, oploceni.

e Rodinnd rekreace ve stavajicich domech (rekreacni chalupy).

o  Détska a rekreacni hfisté.

e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy pro parkovani,
odstavna stani, chodniky apod.

e  Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

e Verejnd prostranstvi, sidelni zeler, drobnd architektura, mobiliar obce.

e  Drobné vodni plochy a vodni toky.

c¢) Podminéné pripustné:

e  Bytové domy, pokud je pfipustnost uvedena v podminkach jednotlivych zastavitelnych ploch.

e  Stavbyazafizeniverejné a komercni obcanské vybavenosti, které svym charakterem a kapacitou
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe nebo sousednich nemovitostech
(napf. nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi apod.), napf. stavby a zafizeni zdravotnictvi a socidlnich
sluZeb, malé prostory obchodu a sluZeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani
(penziony), zafizeni pro agroturistiku.

e Remesla a sluzby, jejich? Ucinky nenaruduji obytnou pohodu obyvatel v sousednich
nemovitostech, a to napfiklad hlukem, zdpachem, prachem, svételnymi efekty apod.

e Chov drobného hospodarského zvifectva (dribez, kralici, holubi apod.), pokud nebudou
naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

e  Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji prvotné pro individualni potrebu,
za podminky, Ze tyto stavby a zafizeni nebudou sniZovat kvalitu a pohodu plochy a jejich
umisténi musi respektovat zasady pro ochranu hodnot v Gzemi (na stfechach objektl apod).

d) Nepftipustné vyuZiti:

e  Stavby, ¢innosti, déje a zafizeni nesluditelné s hlavnim vyuZitim plochy.

e  Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim.

e  Stavby, Cinnosti, déje a zatizeni, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné nad
pFipustnou miru.

e Vzastavitelné plose Z14 neni pfipustné umisténi novych rodinnych dom.



B.9.2

V ploSe prestavby P6 neni pripustné umisténi ubytovacich zafizeni.
Vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny pfimo na zemédélské ptdé.

Podminky prostorového usporadani:

Vyskova hladina ve stabilizovanych plochach musi respektovat pfevladajici vySku zastavéni v
dané lokalité.

Vyskova hladina zastavby u ploch zmén je uvedena v podminkach jednotlivych zastavitelnych
ploch.

V mistnich ¢astech Lazinky, Vesce, Vranin a Jackov respektovat venkovsky charakter zastavby.
U nové zdastavby ve stabilizovaném Uzemi v mistnich ¢astech Lazinky, Vesce, Vranin a Jackov
zohlednit pFevladajici tvar a sklon stavajicich stfech.

Vyskova hladina zastavby u ploch zmén je uvedena v podminkach jednotlivych zastavitelnych
ploch.

Remesla a sluzby nesmi velikostné prevaZovat stavby pro bydleni.

Podminky vyuziti zastavitelné plochy Z8

PFipustné jsou i bytové domy.

V zastavbé rodinnych dom( i bytovych domU vyska zastavby do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace (vefejného prostranstvi).

Respektovat vedeni VN 22 kV v plose.

Vyuziti ¢asti plochy v ochranném pasmu drahy je podminéno prokazanim v naslednych fizenich,
Ze pro chranéné prostory nebudou pfekracovany hygienické limity hluku z Zelezni¢ni dopravy.
Do minimalni ¢asti plochy zasahuje zaplavové Uzemi a aktivni zéna zaplavového Uzemi.

Na plochu je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie.

Uzemni studie mliZe byt pofizenad na celou zastavitelnou plochu nebo mdZe byt potizena po
Castech.

V Uzemni studii bude pro kazdé 2 ha plochy vymezena plocha verejného prostranstvi 1000 m2,
do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Regulativy stanovené uzemni studii — textova cast

o Regulativy pro dané Gzemi, které tvofi parcela 2760/11 jsou definovany v situacnim vykrese
a jejich rozsah odpovidd charakteru zastavby jednim rodinnym domem, gardzi k rodinnému
domu a drobnymi stavebnimi objekty (pfipojkami, plotovou konstrukci a zpevnénymi
plochami). Samozfejmé jsou plné v souladu s platnym dzemnim planem.

Prostorova regulace a architektonické reseni

Intenzita vyuZziti pozemka:

o neniuzemni studii stanoveno.
Stavby hlavni — rodinné domy:

o rodinny ddm bude obsahovat jednu bytovou jednotku

vyska staveb je dana uzemnim planem,

podsklepeni, resp. podzemni podlaZi neni pfedmétem regulace Uzemni studie,

tvar stfechy bude stfecha valbova

barevnost fasady Ci stfechy neni zemni studii regulovéna,

nepfipustné jsou stavby typu srub ¢i roubenka a vyrobky plnici funkci obytné stavby,
pfesah strechy fimsy bude maximalné 0,5 m,

O O O O O O
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o umisténi navrzenych vjezdd je orientacni. Skutecnd poloha vjezdu na pozemek bude
zohlednovat rozhledové poméry, parkovaci stani dané Uzemni studii a polohu lamp
vefejného osvétleni.

Stavby vedlejSi — gardzZe, pristfesky, pristavby, pergoly a dalsi doplrikové stavby:

o stavebni ¢ara je pro tyto stavby neprekrocitelnd. Tyto stavby tedy mohou byt umistény
kdekoli na pozemku stavebnika, nesmi vSak prekrocit stavebni ¢aru,

o  tvar stfechy u staveb vedlejSich neni regulovan,

Oploceni uli¢ni:

o  bude umisténo na pozemku stavebnika na hranici stavebniho pozemku = uli¢ni ¢ara a bude

vySky od 1,2 mdo 1,8 m.
Oploceni ostatni:
o bude maximalni vysky 2,0 m.

Dalsi podminky pro vyuZziti ploch mohou vyplyvat z platné legislativy, zejména z vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. o0 obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

! R
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STANOVENI NOVYCH OCHRANNYCH PASEM

Stanoveni novych ochrannych pasem se s vyjimkou ochrannych pdsem tras technické infrastruktury
nepredpoklada. Navazujici dalsi stupné projektové dokumentace staveb v ramci vymezeného
feSeného Uzemi budou respektovat vymezend ochranna pasma vyplyvajici z platné legislativy a dale
podminky pro vyuZiti Uzemf vyplyvajici z platné Uzemné planovaci dokumentace. V navazujicich
Uzemnich a stavebnich Fizenich budou respektovany pozadavky CSN a zvlaétnich pravnich predpist,
a to zejména:

zdkon €. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpis;

zdkon ¢. 458/2000 Sb., o podminkdch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd;

zakon ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisy;

zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(;

v

zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisd;

v

zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd;

zakon €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd;

zakon ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon (lesni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpis;

zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisy;
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e zdkon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisd.

B.10

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Uzemni studie nenavrhuje plochy pro vefejné prosp&iné stavby, opatfeni a asanaci, které by mély
byt podkladem pro potizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace. Uzemni plan uréuje v Fedeném
Uzemi verejné prostranstvi.

B.11

OCHRANA ZPF A PUPFL

Souhlas se zdborem zemédélského plidniho fondu byl udélen v rdmci projednani Uzemniho planu.
Vlastni odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu bude predmétem ndslednych stupnd
jednotlivych projektovych dokumentaci pro povoleni rodinného domu a ostatnich stavebnich
objektl na parcele ¢. 2760/11. Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nejsou Uzemni studii ve smyslu
zaboru dotceny.

B.12

ZAVER

Ukolem Uzemné planovaci dokumentace je uchopit a umoznit vystavbu rodinného domu Pavla
Roupce na parcele ¢. 2760/11. Tento zamér je pIné v souladu s Gzemnim planem. Pfedmétem reseni
Uzemni studii je provéreni moZného urbanistického, dopravniho a technického feSeni parcely
2760/11, zejména zpresnéni podminek pro rozhodovani o zméné v Gzemi pro predmétnou parcelu.
Uzemni studie provéfuje optimalni napojeni parcely 2760/11 na komunikacni sit mésta, bude
navrzena koncepce odkanalizovani, a napojeni na stdvajici technickou infrastrukturu.
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