A.1  CiLE A UCEL PORIZENi UZEMNI STUDIE
A.1.1 Ucel potizeni Gzemni studie
Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzem.
A.1.2 Cil porizeni tzemni studie
Dand zastavitelna plocha je tvofena pozemkem se soukromym vlastnikem. Uzemni plan stanovuje,
ze pro danou plochu musi byt vytvorena Uzemni studie, ktera mlze byt zpracovana pro cast dané
plochy Bl — Z8. Investor se rozhodl pofidit pro dané plochy podrobnéjsi Uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni studii, jejimz cilem ma byt provérfeni mozného urbanistického, dopravniho a
technického feseni Uzemi.
Na zdkladé tohoto provéfeni bude navriené feSeni plochy s ohledem na dopravni
infrastrukturu a umisténi tras technické a dopravni infrastruktury.
Uzemni studie provéfi optimalni napojeni plochy na komunikaéni sit mésta, bude navrzena
koncepce odkanalizovani, zasobovani vodou a napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.
Konkrétné se fesi pozemek pro novostavbu rodinného domu, garaze a navrh napojeni na
mistni komunikaci. Ve s ohledem na ochranna pasma, ktera danou lokalitu limituji.
A.2  ROZSAH RESENEHO UZEMI
A.2.1 VymezenifeSeného uzemi
Regené Uzemi se nachdzi v zapadni &asti Mé&sta Moravské Budéjovice. Jednd se o lokalitu, kterd je
Uuzemnim planem oznacena jako Z8. Lokalitu protina vodovodni pfivadéc. Jind zasadnéjsi omezeni se
dané lokality netykaji. Terén pozemku je svazity smérem k jihu. V soucasné dobé se jednd o
nezastavéné Uzemi.
A.2.2 Podklady pro zpracovani
Hlavnim podkladem pro zpracovan{ Gzemni studie je Gzemni plan. Uzemnf studie bude zpracovéna
nad aktudlni katastrdlni mapou. Pofizovatel na Zadost zpracovatele vyda digitdlni mapu Mésta
Moravské Budéjovice, polohopis a inZzenyrské sité ve vlastnictvi mésta Moravské Budéjovice, popf.
dalsi skute¢nosti zjisténé na zakladé prlzkumad a rozbord.
A.3  POZADAVKY NA OBSAH RESENi UZEMNI STUDIE
Uzemni studie bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi pFedpisy a souvisejicimi metodickymi
pokyny.
A.3.1 Stanoveni pozadavkl na obsah feseni
Pro zpracovani Uzemni studie neni nutné stanovovat dal$i poZadavky na zpracovani dopliujicich
prazkum a rozbord. Nebyly stanoveny zaddné vécné pozadavky na feSeni navrhu Uzemni studie a téz
nebyly stanoveny poZadavky na pripadné reseni a vyhodnoceni variant.
A.3.2 Vyuziti Gzemi dle tzemniho planu

Uzemni studie Fedi vyuZiti Gzemi dle Uzemniho pldnu Moravské Bud&jovice, zejména dle kapitoly
,Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“.



a)

b)

d)

Zastavitelna plocha Z8 je zafazena do funkéni plochy Bl — Bydleni — v rodinnych domech

Hlavni:

Bydleni v rodinnych domech a usedlostech se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.

PFipustné:

Stavby pro bydleni.

Zahrady s funkci okrasnou a uZitkovou.

Doplrikové stavby a Cinnosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho vyuziti,
napf. garaze, pfistfesky, bazény, pergoly, skleniky, kllny, oploceni.

Rodinna rekreace ve stdvajicich domech (rekreacni chalupy).

Détska a rekreacni htisté.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napr. mistni komunikace, plochy pro parkovani,
odstavna stani, chodniky apod.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Verejna prostranstvi, sidelni zeleri, drobna architektura, mobiliar obce.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Podminéné pripustné:

Bytové domy, pokud je pfipustnost uvedena v podminkdch jednotlivych zastavitelnych ploch.
Stavby a zafizenivefejné a komercni obcanské vybavenosti, které svym charakterem a kapacitou
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydlenive vymezené plose nebo sousednich nemovitostech
(napf. nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi apod.), napf. stavby a zafizeni zdravotnictvi a socidlnich
sluZzeb, malé prostory obchodu a sluZzeb, malé provozovny verejného stravovani a ubytovani
(penziony), zafizeni pro agroturistiku.

Remesla a sluzby, jejichz ucinky nenaruduji obytnou pohodu obyvatel v sousednich
nemovitostech, a to napfiklad hlukem, zdpachem, prachem, svételnymi efekty apod.

Chov drobného hospodarského zvifectva (dribez, kralici, holubi apod.), pokud nebudou
naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji prvotné pro individuaini potrebu,
za podminky, Ze tyto stavby a zafizeni nebudou sniZovat kvalitu a pohodu plochy a jejich
umisténi musi respektovat zasady pro ochranu hodnot v Gzemi (na stfechach objektl apod).

Nepripustné vyuZiti:

Stavby, ¢innosti, déje a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné nad
pfipustnou miru.

V zastavitelné plose Z14 neni pripustné umisténi novych rodinnych doma.

V plose pfestavby P6 neni pfipustné umisténi ubytovacich zafizeni.

Vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny pfimo na zemédélské padé.



e) Podminky prostorového usporadani:

e Vyskova hladina ve stabilizovanych plochach musi respektovat prevladajici vysku zastavéni v
dané lokalité.

e  Vyskova hladina zastavby u ploch zmén je uvedena v podminkach jednotlivych zastavitelnych
ploch.

eV mistnich ¢astech Lazinky, Vesce, Vranin a Jackov respektovat venkovsky charakter zastavby.

e U nové zdstavby ve stabilizovaném Uzemi v mistnich ¢astech LaZinky, Vesce, Vranin a Jackov
zohlednit prevladajici tvar a sklon stavajicich stiech.

e Vyskova hladina zastavby u ploch zmén je uvedena v podminkach jednotlivych zastavitelnych
ploch.

e  Remesla a sluzby nesmi velikostné prevaZovat stavby pro bydleni.

Podminky vyuZiti zastavitelné plochy Z8

e  Pfipustné jsou i bytové domy.

eV zastavbé rodinnych domi i bytovych domd vyska zastavby do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi.

e  Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace (vefejného prostranstvi).

e  Respektovat vedeni VN 22 kV v plose.

e Vyuziti ¢asti plochy v ochranném pdasmu drahy je podminéno prokazanim v naslednych fizenich,
Ze pro chranéné prostory nebudou prekracovany hygienické limity hluku z Zelezni¢ni dopravy.

e Do minimalni ¢asti plochy zasahuje zdplavové Uzemi a aktivni zona zaplavového Gzemi.

e Na plochu je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie.

e Uzemni studie méZe byt pofizend na celou zastavitelnou plochu nebo mize byt pofizena po
Castech.

e V Uzemni studii bude pro kazdé 2 ha plochy vymezena plocha verejného prostranstvi 1000 m2,
do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

A.4  POZADAVKY NA FORMU OBSAHU A USPORADANI TEXTOVE A GRAFICKE

CASTI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Zpracovéni Uzemni studie patfi mezi

vybrané cinnosti ve vystavbé. Tuto Cinnost mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly

opravnéni k jejimu vykonu, tj. autorizovani architekti nebo autorizovani urbanisté dle § 155 zakona

¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon”) a zakona

¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych

inZenyrd a technik( Cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen ,zakon o vykonu

povolani autorizovanych osob”). Textova i grafickd ¢ast bude opatfena podpisem autorizované

osoby, otiskem autorizacniho razitka a zd&znamem o Ucinnosti. Zdznam o Ucinnosti bude obsahovat

informace o spravnim organu, ktery podal podnét ke zpracovani dzemni studie, datum schvalenf

mozZnosti vyuziti pofizovatelem a opravnéna uUredni osoba pofizovatele (razitko a podpis

pofizovatele). V Uzemni studii bude uvedeno, Ze slouZi jako podklad pro rozhodovani v dzemi.

A.4.1 Textova cast

Textovd ¢ast bude vyhotovena v potfebném rozsahu vystizné charakterizujicim zaméry dzemni
studie. Soucasti bude zdlvodnéni pFijatého reseni.



A.4.2

Graficka cast

A.4.3

Graficka ¢ast je zpracovana nad podkladem katastralni mapy, polohopisného a vyskového zaméreni
feSeného Uzemi v zavislosti na rozsahu feSeného Uzemi, pozadovaném obsahu a podrobnosti dzemni
studie. Mé¥itko vykresové ¢asti bude 1:300 aZz 1:2 000. Obsah Uzemni studie mlze byt béhem praci
upfesnén se souhlasem zadavatele a pofizovatele Uzemni studie.

Graficka ¢ast obsahuje predevsim tyto vykresy:

Situacni vykres Sirsich vztahd

Hlavni vykres

Koordinacni situacni vykres
Koncepce dopravni infrastruktury
Koncepce technické infrastruktury
Majetkové vztahy

Soulad s Uzemnim planem

Vymezeni plochy pro umisténi staveb
Situaéni vykres — studie

PoZadavky na zpracovani a pocet vyhotoveni

Vytisky budou dodany po kontrole elektronické verze potizovatelem. Uzemni studie bude odevzdana
v elektronické podobé ve formatech *.pdf, pfipadné vytisténa, pokud bude poZzadovano
pofizovatelem.

A.5

NAVRH PROCESU PROJEDNANI UZEMNI STUDIE A JEJIHO ZVEREJNENI

Uzemni studie bude pofizovana v téchto fazich:

Vypracovani Uzemni studie na zakladé zadani dzemni studie;

V prlbéhu zpracovani moznad konzultace navrhu Uzemni studie se zastupci obce a s
pofizovatelem;

Pfipadna Uprava Uzemni studie na zdkladé jednotlivych vyjadreni a konzultaci;

Pfedani uzemnistudie pofizovateli k provéreni, Ze navrzené feseni spliiuje zadani Uzemni studie;
Schvaéleni pofizovatelem moznosti vyuZziti Uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v dzemi
a vloZeni Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.



