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Il. ODUVODNENIi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Seznam pouzitych zkratek v textové éasti odiivodnéni Zmény &. 2 UP Stépkov

BPEJ
KMD
k. G.
LBC
LBK
MO CR
PUPFL
PUR
RzV
USES
UP
UPD
VN
VTL
ZPF
ZUR

bonitovana pudné ekologicka jednotka
katastralni mapa digitalizovana
katastralni azemi

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

Ministerstvo obrany Ceské republiky
pozemky uréené k pInéni funkce lesa (lesni pozemek)
Politika Gzemniho rozvoje CR

rozdilny zplsob vyuziti

uzemni systém ekologické stability
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

vysoké napéti

vysokotlaky plynovod

zemédélsky pudni fond

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina
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. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Stépkov byl vydan Zastupitelstvem obce St&pkov a nabyl uginnosti
dne 5. 5. 2015.

Zména ¢&. 1 UP St&pkov nabyla uéinnosti 7. 7. 2021.

Zména &. 2 Uzemniho planu Stépkov je pofizovana dle § 111. zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zadani Zmény &. 2 UP Stépkov je zpracovano v souladu s § 9 odst. 2 a pfilohou &. 6 vyhlasky
€. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

Zastupitelstov obce Stépkov v souladu s ustanovenim § 111, odst. 3 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon rozhodlo o pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu a schvélilo zadani Zmény ¢&. 2
Uzemniho planu Stépkov usnesenim &. 17/26/03 ze dne 27. 1. 2026.

Na zakladé zadosti obce Stépkov je pofizovatelem Méstsky ufad Moravské Budgjovice, Odbor
vystavby a Uzemniho planovani pfislusny dle ustanoveni § 19 odst.1 pism c) zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Uréenym zastupitelem ve véci pofizeni Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Stépkov byl zastupitelstvem
obce urcen pan Jaroslav Kypry, starosta obce.

Zména &. 2 UP Stépkov je zpracovana v souladu se zékonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon
a jeho provadécich vyhlasek. Zména Uzemniho planu je vyhotovena v souladu
s pozadavky tohoto zakona, zejména pak v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Uzemni plan Stépkov v platném znéni je vypracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.
Zménou €. 2 jsou navrzena pouze zmeéna etapizace Casti zastavitelnych ploch pro bydleni
venkovské, nové plochy nejsou vymezeny.

Zastavéné uzemi je nové vymezeno k 1. 1. 2026.

Zmény v Uzemi neméni predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zmény v Uzemi neméni pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v uzemi.

NavrZené FeSeni Zmény &. 2 UP Stépkov neni v rozporu s cili a ukoly tzemniho pléanovani.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

Zména &. 2 UP Stépkov je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon a
jeho provadécimi vyhlaSkami v platném znéni.

Zména &. 2 UP Stépkov je vyhotovena v souladu s poZadavky vySe uvedeného stavebniho zakona,
zejména pak v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti vychazi z vyhlasky €. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Reseni Zmény &. 2 UP Sté&pkov je v souladu s poZzadavky jinych pravnich predpisd.
Soulad se stanovisky dotéenych organu vyhodnoti pofizovatel.

3.1. KOORDINACE Z HLEDISKA POZADAVKU OCHRANY OBYVATELSTVA

Zménou &. 2 UP jsou upraveny podminky ochrany vefejného zdravi dle platné legislativy a dle
znamych pozadavku dotéenych organ.
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Podminky ochrany veiejného zdravi v souéasné platné UPD:

Ve stavajicich plochach s pfevazujici funkci bydleni (bydleni v rodinnych domech venkovské a
plochy smiSené obytné venkovské) jsou nepfipustné stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na
zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich pfedpisech (vylou¢eni negativnich u¢inkll musi byt prokazano v ramci Uzemniho fizeni).
U ploch s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci vyrobni a ob¢anského vybaveni Ize
umistit chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného
zdravi po dolozZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na Useku hluku pfip. vibraci. Chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v
ramci Uzemniho fizeni prokazano, ze celkova hlukova zatéz splfiuje hodnoty hygienickych limitd
hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy.

U ploch pro drobnou a femesinou vyrobu a zemédélskou vyrobu a u ploch technické
infrastruktury nebude stavajici a navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat nadlimitnimi
hodnotami hluku a pachovych emisi chranéné prostory.

U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych ¢innosti v ostatnich plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy t&chto €innosti zasahovat stavajici
chranéné prostory.

PFi posuzovani vlivll na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
v§ech provozl umisténych v dané ploSe, popf. souétem negativnich vlivi zasahujicich danou
plochu.

V Uzemnim planu jsou stanoveny regulativy funk&nich ploch a zakladni prostorové regulativy pro
zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych
ploch.

Navrhované v§eobecné podminky Zménou €. 2:

V plochach s prevazujici funkci bydleni (plochy bydleni, plochy smisené obytné) jsou
nepfipustné stavby a &innosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi
prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Nové vymezené chranéné prostory lze umistit pouze do lokality v niz celkova hlukova zatéz
(vCetné zatéZe ze stavebné, ¢i Gzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zamért)
neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitl pro tyto prostory.

Vystavba chranénych prostor(i dot€enych pfedpokladanou zvySenou hlukovou zatézi (napf.

v blizkosti silnic Il. tfidy, pobliz vyrobnich ploch) muze byt realizovana po provedeni takovych
opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hlukovou zatéz a vSechny zjisténé
negativni vlivy.

U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych ¢innosti v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy té€chto innosti zasahovat stavajici
chranéné prostory.

PFi posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
vSech provozu umisténych v dané plose, popf. souctem negativnich vliva zasahujicich danou
plochu.

V Uzemnim planu jsou stanoveny regulativy funkénich ploch a zakladni prostorové regulativy pro
zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych a
transformacnich ploch.

3. 2. POZARNi OCHRANA

PoZadavky na zajisténi poZarniho zasahu budou

feSeny v souladu s ustanovenim vyhlasky

0 pozadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi dostate€ného zdroje pozarni vody a déle
zajisténi pfistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu
s normovymi hodnotami. V dalSich fazich uzemni a stavebni dokumentace staveb je tfeba respektovat
pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu, ty budou FeSeny v souladu s ustanovenim vyhlasky
0 pozadavcich na vystavbu.

3. 3. KOORDINACE Z HLEDISKA CIVILNi OCHRANY

Podminky ochrany se zménou uzemniho planu neméni.
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3. 4. OCHRANA A BEZPECNOST STATU

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Zmeénou €. 2 jsou limity a podminky ochrany stanovené v zajmovych zafizenich Ministerstva
obrany CR respektovany.

Zménou ¢&. 2 nedochazi k Zzadné zméné, vdechny limity byly jiz zaneseny do platné UPD.

Do Fe$eného Uzemi zasahuje (témé&F celé zemi obce) letecky koridor LK TRA Caslavice (vzdusny
prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach).

Celé spravni uzemi obce je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany. U vybranych staveb Ize vydat
Uzemni rozhodnuti jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR.

Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach LK TRA

V tomto vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného vzdudného prostoru
pro létani v malych a pfizemnich vyskach Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VNN,
rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostor( jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana. V pfipadé, ze
vySe uvedené stavby jsou navrhovany na uzemi vojenského Ujezdu, mohou byt i zcela zakazany.

Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany CR posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhi staveb

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy;
vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektu;

vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhu, véetné zafizent;

vystavba vedeni VN a VVN;

vystavba vétrnych elektraren;

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) v€etné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...);

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

vystavby vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky);

vystavby objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

V legendé Koordinaéniho vykresu odlvodnéni Zmény ¢&. 2 je uvedeno:

Celé feSené lzemi je zajmovym uzemim MO CR z hlediska povolovani vybranych druh( staveb.
Letecky koridor LK TRA Caslavice - t¢méF celé feSené uzemi.

4. VYHODNOCENIi SOULADU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI

4.1. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Zména &. 2 UP Stépkov je zpracovana v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky

ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4,5,6,7aZmény . 8a 9:

- PUR CR 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20. Eervence 2009 €. 929;

- Aktualizace &. 1 PUR CR schvalena usnesenim vlady €. 276/2015 ze dne 15. 9. 2015;

- Aktualizace &. 2 PUR CR schvalena usnesenim vlady &. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019;

- Aktualizace &. 3 PUR CR schvalena usnesenim viady &. 630/2019 ze dne 2. 9. 2019.

- Aktualizace &. 5 PUR CR schvalena usnesenim vilady &. 83/2020 ze dne 17. 8 2020;

- Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvalena usnesenim vlady &. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021;

- Aktualizace &. 6 PUR CR schvalena usnesenim viady &. 542/2023 ze dne 19. Servence 2023;

- Aktualizace &. 7 PUR CR schvalena usnesenim viady &. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024.

- Zména &. 9 PUR CR schvalena usnesenim viady &. 64/2025 ze dne 29. 1. 2025.

- Zména &. 8 PUR CR schvalena usnesenim vlady &. 633/2025 ze dne 27. 8. 2025.

- 0d 1. 10. 2025 je zavazna Zména &. 8 a Uplné znéni Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky po schvalené Zméné &. 8.
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e Resené spravni uzemi (k. 4. Stépkov) nenaleZi do rozvojové oblasti ani nespada do republikové
rozvojové osy.

e Obec se nachazi podle tohoto dokumentu v republikové specifické oblasti SOB9, SOB10, SOB11.

» Do FeSeného Uzemi nezasahuiji plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené PUR CR.

» Do feseneho uzemi nezasahuji plochy a koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojove
zaméry vymezené PUR CR.

e Zména & 2 UP Stépkov respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, které byly zhodnoceny v platné UPD.

e Navrh Zmény &. 2 UP Stépkov je v souladu s obecnymi zasadami Politiky Uzemniho rozvoje.

Specificka oblast SOB9
Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem.

Ukoly pro uzemni planovani:

V ramci tzemné planovaci &innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v Krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovéani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné ptdy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uUzemich,
lj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti puady vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvaret tzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavk(i na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.
pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjs§i vodohospodarskou situaci
a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojt vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat
i dal§i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v Krajiné) vyuZivat zejména
tuzemni studie krajiny.

Zplsob:

e Podpora pfirozeného vodniho reZimu v krajiné je zajiSténa zejména stanovenim podminek vyuZiti
ploch v nezastavéném uUzemi v souCasné platné uzemné planovaci dokumentaci, které jsou
Zménou €. 2 respektovany.

e Soudasné platna UPD dale stanovuje podminky ochrany krajiny, jsou vymezeny prvky uzemniho
systému ekologické stability. V platné UPD je navrzena plocha zmén v krajing pro zaloZeni
nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.3, ktery je zalozen na zemédélské pudé.

e V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny podminky s hospodafenim
se srazkovymi vodami.

e Zménou & 2 UP Stépkov jsou navrzeny pouze diléi zmény v Gzemi, které celkovou koncepci
uzemniho planu respektuji. Nové plochy zmén nejsou vymezeny, pouze je navrhovany zména
etapizace Casti ploch.

(75¢) Specificka oblast SOB10 3

Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho
zareni.

(75d) Specificka oblast SOB11 5
Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezovani akceleranich oblasti v Uzemné planovacich dokumentacich [El. (75¢) a ¢&l. (75d)] je
podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
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energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK). AZ po spInéni této podminky nebude mozné
vymezovat akceleracni oblasti v uzemné planovacich dokumentacich.

Poslanecka snémovna schvalila dne 4. bfezna 2025 novelu energetického zakona, oznacovanou jako
LEX OZE Ill, ktera upravuje trh s elektfinou.

Reseni:

Ukoly pro tzemni planovani, které vyplyvaji ze specifickych oblasti SOB10 a SOB11 neni mozné
v této fazi zpracovani do Zmény &. 2 UP Stépkov zapracovat.

PIlnéni téchto pozZadavkd je podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp.
VUK).

Vzhledem k tomu, ze podklady pro vymezeni oblasti nejsou dosud finalné zpracovany, neni mozné
tyto pozadavky z PUR CR v ramci celého fe$eného Gzemi splnit.

Obecné republikové priority:

Naplnéni republikovych priorit Gzemniho planovani je zohledn&no v sougasné platné UPD
navrzenou urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny.

V sougasné platné UPD jsou navrZena opatfeni k posileni a zajisténi vyvaZenosti udrzitelného
rozvoje uzemi.

Navrh Zmény & 2 UP Stépkov neméni celkovou urbanistickou koncepci stanovenou stavajici
uzemné planovaci dokumentaci. Zménou ¢&. 2 nejsou vymezeny nové plochy zmén, méni se pouze
etapizace vystavby u €asti zastavitelnych ploch pro bydleni.

Pro Uzemi obce Stépkov nevyplyvaji z aktualizaci a zmén PUR CR Z&dné nové zvlastni
pozadavky.

PFi zpracovani UP a Zmény &. 2 byly respektovany vybrané republikové priority, které se uplatfiuji
na celém Uzemi Ceské republiky a jsou aplikovatelné na fe$ené tzemi.

Jsou to zejména tyto:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
Jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napfr. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Ccase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitne hodnoty.

Reseni:

V platné UPD jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Gzemi (zejména urbanistickych,
kulturnich, historickych a pfirodnich). U ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV) jsou stanoveny
podminky vyuziti, které rovnéz zajistuji ochranu vyse uvedenych hodnot.

V UP je respektovana soudasna urbanisticka struktura sidla. Vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi definuje a zachovava historickou stopu zastavby. Uzemni plan stanovuje podminky
ochrany krajiny, jsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické stability.

Zménou €. 2 jsou podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot akceptovany.
V jednotlivych plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti jsou upraveny podminky vyuziti dle
aktualnich pravnich dprav, metodickych navodi a pozadavk( Krajského ufadu Kraje Vysocina.
Zménou etapizace nedochazi k dotéeni uvedenych hodnot.

(16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti dzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Reseni:

V ramci zvolené urbanistické koncepce v platné UPD je upfednostnéno komplexni Feseni.
Rozvojové plochy pfednostné navazuji na stabilizované plochy stejnych, popf. slucitelnych typl
ploch RZVNavrZzena zména etapizace ploch pro bydleni tuto zvolenou koncepci rovnéz respektuje.

(17)Vytvaret v Gzemi podminky k odstrariovani dusledki hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak rfeSeni problému v téchto uzemich.

Zpusob: Funkce sidla Stépkov je pfedevsim obytna.
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(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areali a ploch. Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné zelené,
vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadéni tzemi usporné
v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energii, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.
Reseni:

Byvaly zemé&délsky areal uvnitt obce je v soudasné platné UPD vymezen jako plocha prestavby
P1, nové transformacni plocha T.1.

Zména etapizace je navrzena tak, Ze v prvni etapé jsou vymezeny plochy v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi blize k obci. Ve druhé etapé pak plochy dale od obce.

4.2. VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

e Uzemni rozvojovy plan je jednim z nastroji Gzemniho planovani podle zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (§ 74 — § 76).

e Prvni tzemni rozvojovy plan vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 08. 2024,
pofizuji se Zmény €. 1a, 1b a 2.

o Uzemni rozvojovy plan zpfestiuje zaméry vymezené v Politice tzemniho rozvoje v souladu s cili a
ukoly uUzemniho planovani, vymezuje dalSi zaméry, zohledfiuje pozadavky vyplyvajici
ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazku a pfispiva k jejich naplfiovani.

o Uzemni rozvojovy plan vymezuije:
> zastavitelné plochy, transformacéni plochy a koridory uréené pro umisténi zamérli dopravni

a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym
vyznamem Uzemi jednoho kraje, vymezené politikou tzemniho rozvoje a stanovuje ucel jejich
vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v tzemi;

» zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a koridory pro dal§i zaméry mezinarodniho
nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem uUzemi jednoho kraje, které
nejsou vymezeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych tak rozhodne vlada, a stanovuje ucel
jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v Uzemi;

» Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamui;

> vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatieni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Uzemni rozvojovy plan miize vymezit plochu nebo koridor zemni rezervy.

Uzemni rozvojovy plan miiZze stanovit pofadi provadéni zmén v Gzemi.

¢ K podrobnéjSimu provéfeni navrzeného FeSeni mlze Uzemni rozvojovy plan ve vybranych
plochach nebo koridorech ulozit pofizeni Uzemni studie.

o Uzemni rozvojovy plan se pofizuje a vydava pro celé uzemi statu.

Reseni:

e Posuzovani souladu navrhu zmény UP s prvnim Gzemnim rozvojovym planem do pofizeni jeho
zmény je bezpfedmétné, nebot toto posouzeni nepfinese jiné vyhodnoceni nez to, které vyplyva
z posuzovani souladu navrhu zmény UP se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysog&ina.

4. 3. VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNiIHO ROZVOJE KRAJE VYSOCINA

e Zména & 2 Uzemniho planu Stépkov respektuje pozadavky vyplyvajici pro Fesené uzemi
ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8 a9 (ZUR).

e Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina byly vydany usnesenim ¢&. 0290/05/2008/ZK a nabyly
ucinnosti 22. 11. 2008.
- Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vysog&ina (nabyti tginnosti 23. 10. 2012);
- Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vysogina (nabyti uginnosti 7. 10. 2016);
- Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vysogina (nabyti uginnosti 7. 10. 2016);
- Rozsudku Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017;
- Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vysog&ina (nabyti tginnosti 30. 12. 2017);
- Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vysogina (nabyti uginnosti 14. 6. 2019);
- Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vyso&ina (nabyti Gginnosti 7. 11. 2020);
- Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vysogina (nabyti Gginnosti 13. 4. 2021);
- Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vysog&ina (nabyti tginnosti 20. 10. 2021);
- Aktualizace &. 9 ZUR Kraje Vysogina (nabyti uginnosti 5. 12. 2025).
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Poznamka: ]
V soucasné dobé probiha pofizovani Aktualizace €. 10, 11 a 12 ZUR Kraje Vysocina.

Regené Gzemi neni zafazeno do krajské rozvojové osy.

Spravni Uzemi obce neni zafazeno do specifické oblasti ani rozvojové osy krajského vyznamu.
ZUR nevymezuji ve spravnim Gzemi koridory a vefejné prospésné stavby dopravni a technické
infrastruktury.

ZUR nevymezuiji vefejné prospésna opatreni.

ZUR nevymezuiji na spravnim Gzemi obce St&pkov prvky USES.

Na spravni tzemi ZUR vymezuji civilizaéni hodnoty Gzemi kraje - silnici 11/151.

ZUR vymezuji typy krajin a stanovuji zasady pro &innost v GUzemi a rozhodovani o zménach
v uzemi.

ZUR vymezuji oblasti krajinného razu a stanovuji zasady pro &innost Uzemi a rozhodovani
0 zménach v Uzemi v nich.

NapInéni vybranych priorit Gtzemniho planovani Kraje Vysoc€ina

UP a Zména &. 2 UP Stépkov respektuje priority Gzemniho plédnovani Kraje Vysogina pro zaji$téni
udrzitelného rozvoje uzemi. Jedna se zejména o ¢l. 01, 06 a 07.

Reseni v UP a Zméné é. 2

Priority jsou naplnény predevsim stanovenou koncepci v sougasné platné UPD. V UP jsou
stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot feSeného Uzemi. Ty jsou
Zménou €. 2 respektovany. Zastavitelné plochy nejsou nové vymezovany, dochazi pouze ke
zmeéneé etapoizace Casti zastavitelnych ploch pro bydleni venkovskeé.

V soucasné platné UPD je stanovena koncepce usporadani krajiny, jsou stanoveny podminky
pro ochranu krajinného razu. Pfipustnou ¢&innosti v plochach v krajiné je umoznéna realizace
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkl (protipovodnova a protierozni opatfeni). V nezastavéném uzemi
nejsou navrzeny zadné zmény branici pohybu pro volné Zijici Zivogichy a &lovéka. Uzemni plan
podporuje rozvoj cyklostezek a ucelovych komunikaci, ktery je pfipustnou nebo podminecné
pfipustnou €innosti v plochach v krajiné dle stanovenych podminek jednotlivych ploch.

Konkrétni protipovodriova ochrana neni navrzena. Zaplavové Uzemi ani aktivni zéna se na uzemi
Stépkova nenachazi. Protipovodiiova a protierozni opatfeni jsou pfipustnou &innosti v jednotlivych
plochach RZV.

Pro tfidéni odpadu jsou vyuzivany nadoby na tfidény odpad. V UP jsou navrZeny veobecné
podminky ochrany vefejného zdravi.

Re$eni Uzemniho planu vytvali predpoklady pro udrzZitelny rozvoj Uzemi, spogivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Z hlediska vyvazenosti pilitd udrzitelného rozvoje
je uzemi obce zafazeno do kategorie 3c s pozitivnim hodnocenim sociodemografického pilife a
negativnim hodnocenim ekonomického a environmentalniho pilife. Navrhovana koncepce rozvoje
obce v platné UPD pfispiva k posileni vdech pilifQ. Pro posileni pilife Zivotniho prostfedi jsou
vymezeny v souéasné platné UPD plochy zmén v krajing, Uzemni systém ekologické stability.

V sougasné platné UPD jsou stanoveny podminky ochrany vefejnych prostranstvi. Koncepce
technické infrastruktury stanovena v platné UPD je vyhovuijici a neni Zménou &. 2 ménéna.

Krajinné typy

ZUR vymezuji v feSeném Uzemi tyto typy krajin charakterizované prevazujicim nebo urdujicim
cilovym vyuzitim:

> krajina lesozemé&délska ostatni - vétSina feSeného Uuzemi;

> krajina lesni — mala zapadni ¢ast feSeného uzemi;

> krajina zemédélska intenzivni — velmi mala jizni ¢ast feSeného Uzemi.

Reseni:
e Zasady jsou respektovany v platné UPD.
e Reseni Zmény &. 2 UP nenavrhuje nové zastavitelné plochy.
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Oblasti krajinného razu

e Zhlediska oblasti krajinného razu je feSené uzemi zafazeno do oblasti krajinného razu CZ0610-
OBO003 Zeletavsko.

(146d) ZUR stanovuji pro oblast krajinného rézu CZ0610-OB003 Zeletavsko pro éinnost v tzemi a
rozhodovani o zménach v tzemi specifickou zasadu zachovat historické siluety sidel.

Reseni:

» Specifické zasady, tykajici se feSeného uzemi jsou respektovany a uvedeny v opatfeni k ochrané
a tvorbé krajiny v UP Stépkov.

e V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Uzemi (zejména urbanistickych,
kulturnich, historickych a pfirodnich), které jsou Zménou ¢&. 2 respektovany.

e Zmeénou ¢&. 2 se celkova koncepce ochrany krajinného razu neméni.

e Zmeénou &. 2 nejsou vymezeny plochy s charakterem dominanty a vySkové stavby v exponovanych
horizontech.

4. 4. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Zména &. 2 UP respektuje $irsi izemni vazby.

Navrzené feSeni Zmény €. 2 nema dopad na S$irSi regionalni vazby.

Z hlediska S8irSich Uzemnich vazeb navrzené feSené této zmény nema vySSi naroky
na dopravni a technickou infrastrukturu.

o Navaznost prvkil USES na sousedni katastry byla ve Zméné &. 2 kontrolovana a nejsou provedeny
zadné zmény.

5. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM

Dil€i zména

Provéfit zménu etapizace vystavby u ploch Z8 a Z9 tak, Ze severni ¢ast plochy Z8 (parcela 2439)
bude piefazena do druhé etapy vystavby, a naopak jizni ¢ast plochy Z9 bude pfefazena do I. etapy
vystavby.
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o Respektovano.

e Zménou ¢&. 2 je plocha Z.9 rozdélena na dvé &asti, plochu Z.9a a Z.9b. Plocha Z.9a je nové

vymezena v 1. etapé vystavby a plocha Z.9b zlstava ve 2. etapé vystavby.

Zaroven je Zménou €. 2 rozdélena plocha Z8 na dvé €asti, plochu Z.8a a Z.8b. Plocha Z.8b je nové

vymezena ve druhé etapé vystavby. Plocha Z.8a zGstava v prvni etapé vystavby. Cast plochy Z8

je jiz zastavéna.

e V prvni etapé vystavby zlstava také plocha Z.1.

¢ Nové jsou tedy stanoveny pro plochy ve druhé etapé vystavby (Z.8b a Z.9b) tyto podminky:
Realizace zastavby na zastavitelnych plochach Z.8b a Z.9b je podminéna 75 % zastavénim

* ploch Z.1,2.8aaZ.9a.

DalSi pozadavky:

o Dokumentace bude uvedena do souladu s PUR a ZUR Kraje Vysogina.

Dokumentace bude uvedena do souladu s platnou legislativou.

Bude aktualizovano zastavéné uzemi.

Budou aktualizovany limity vyuZiti Uzemi.

Zména uzemniho planu by méla dale provéfit moznost umistovani vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdrojli jako verejné infrastruktury do nezastavitelného Uzemi na zakladé § 122 odst.
1) pismene a) ve spojeni s § 10 odst. 1) pismene b) stavebniho zakona €. 283/2021 Sb.

VSechny vyse uvedené pozadavky jsou respektovany.

Z hlediska PUR a ZUR nejsou v feSeném Gzemi navrzeny zadné zmény.

Dokumentace (graficka i textova Cast) je uvedena do souladu s platnou legislativou, tedy zakonem
€. 283/2021 Sb., Stavebni zakon v aktualnim znéni a jeho provadécich vyhladek. Zména &. 2 je

vyhotovena v souladu s pozadavky tohoto zakona, zejména pak v souladu s vyhlaskou &. 157/2024

Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Obsahovy standard Zmény ¢&. 2 odpovida pfiloze &. 8 k zdkonu &. 283/2021 Sb. Grafick4 a textova

Cast zmény uzemniho planu je vyhotovena dle jednotného metodického pokynu MMR ,Standard

vybranych &asti uzemniho planu®

e Zastavéné Uzemi je aktualizovano, limity vyuziti v Gzemi byly provéfovany a jsou rovnéz
aktualizovany dle novych uzemné analytickych podkladu.

e Dne 24. ledna 2023 nabyl u&innosti zakon €. 19/2023 Sb., kterym se ménil zadkon €. 458/2000 Sb.,
o podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakon( (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a dal$i souvisejici zakony.

e Rozsifenim definice technické infrastruktury v energetickém z&koné jsou vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroji energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice vefejnou
technickou infrastrukturou. S rozSifenim definice technické infrastruktury souvisi i umistovani
staveb v nezastavéném uzemi. Umistovani staveb v nezastavéném uzemi feSi § 122 stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb. V nezastavéném Uzemi Ize umistovat mj. stavby pro vefejnou technickou
infrastrukturu, pod kterou po novele provedené zakonem €. 19/2023 Sb. spadaji i vyrobny elektfiny

Reseni:
[ )
[ )
[ )
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z obnovitelnych zdroju energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice, a to
v&etné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji véetné oploceni.

Umist'ovani staveb v nezastavéném uzemi

Souéasné platnou UPD je stanovena pfipustnost vefejné technické infrastruktury. Zménou &. 2 je
pfipustnost ponechana, ovS8em s vylou¢enim vSeobecné pfipustnosti vyroby energie
z obnovitelnych zdrojii. VSeobecna pfipustnost vystavby fotovoltaickych, vétrnych a vodnich
elektraren i bioplynovych stanic by méla negativni vliv na krajinny raz uzemi.

Vétrné elektrarny maji nadmistni vyznam a vystavba fotovoltaickych elektraren neni v feSeném
uzemi vzhledem ke krajinnému razu zadouci. Rovnéz dle koncepce Kraje Vysocina je doporu¢eno
plodné nepfipustit vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl, pfedev§im pak nepfipustit hromadnou
vystavbu fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

6. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UzEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDiIi A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACi OBLASTI

e Na spravnim tuzemi obce St&pkov ani v jeho nejblizsim okoli se nenachazi lokalita soustavy Natura
2000 ani ptadi oblast. Zména &. 2 Uzemniho planu Stépkov tedy nemlZe mit vliv na evropsky
vyznamné lokality vedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit (nafizeni vlady
€. 132/2005 Sb.) ani ptaci oblasti.

e Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku
KUJI102521/2025 OZPZ 232/2013 ze dne 11. 12. 2025 k navrhu zadani Zmény ¢&. 2, konstatoval,
Ze hodnocena koncepce nem(ize mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast soustavy Natura 2000.

e VySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z avahy, ze se dil¢i zmény hodnocené
koncepce nachazi mimo lokality soustavy Natura 2000 a svou vécnou povadhou nemaiji potencial
samostané nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi &i zameéry vyznamné ovlivnit pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi

¢ Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi neni zpracovano (nebylo poZzadovano).

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
SE SDELENIiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI
PROHLASENI PODLE §10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

e Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi jako pfislusny organ dle § 22
pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu ve znéni pozdéjSich predpisi nepozaduje ve svém stanovisku
¢j. KUJI 102521/2025 OZPZ 232/2013 ze dne 11. 12. 2025 vyhodnoceni vlivd Zmény €. 2
uzemniho planu Sté&pkov na Zivotni prostfedi.

e Navrhu zadani zmény &. 2 tzemniho planu Stépkov nestanovi ramec pro budouci povoleni zamért
uvedenych v pfiloze €. 1 zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a neni tedy pfedmétem
posuzovani ve smyslu § 10a zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Tim
v zadném pfipadé neni dot€ena povinnost investord, oznamovateld konkrétnich zamérd uvedenych
v § 4 odst. 1 zadkona o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, postupovat ve smyslu § 6 a
nasledujicich zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, které upravuji posuzovani zaméru.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi VEETNE ZDUVODNENi VYBRANE
VARIANTY
9. 1. HLAVNI CiLE RESENi ZMENY €. 4 UZEMNiHO PLANU

Zména ¢&. 2 UP Stépkov je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb, stavebniho zakona
a jeho provadécich vyhlasek.
Zména Uzemniho planu je vyhotovena v souladu s pozadavky tohoto zakona, zejména pak

v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Zménou €. 2 nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy.

Zménou €. 2 se méni etapa vystavby u ploch:

» Z.9a - plochy bydleni - bydleni venkovské (BV) - 1. etapa vystavby;
» Z.8b - plochy bydleni - bydleni venkovské (BV) - 2. etapa vystavby.

Poznamka:

Zmeénou €. 2 se méni etapizace vystavby ploch Z8 a Z9.

Nedochazi vS§ak k celkovému narlstu ploch pro bydleni.

V sougasné platné UPD byly vymezeny v tomto Gzemi 2 plochy, pfi¢emz zastavitelna plocha Z8
byla navrzena v 1. etapé vystavby a zastavitelné plochy Z9 byla navrzena ve druhé etapé.

Zastavbyu na ploSe Z9 bylo mozné realizovat po 75 % zastavéni plochy Z8 a Z1.

Zmeénou ¢&. 2 je plocha Z.9 rozdélena na dvé &asti, plochu Z.9a a Z.9b. Plocha Z.9a je nové

vymezena v 1. etapé vystavby a plocha Z.9b zUstava ve 2. etapé vystavby.

Zaroven je Zménou €. 2 rozdélena plocha Z8 na dvé ¢€asti, plochu Z.8a a Z.8b. Plocha Z.8b je nové

vymezena ve druhé etapé vystavby. Plocha Z.8a z(stava v prvni etapé vystavby. Cast plochy Z8

je jiz zastavéna.

V prvni etapé vystavby zlstava také plocha Z.1.

Nové jsou tedy stanoveny pro plochy ve druhé etapé vystavby (Z.8b a Z.9b) tyto podminky:
Realizace zastavby na zastavitelnych plochach Z.8b a Z.9b je podminéna 75 % zastavénim
ploch Z.1,Z.8a a Z.9a.

Ve Zméné ¢&. 2 UP Stépkov se dale:

©

aktualizuje zastavéné uzemi k 1. 1. 2026;

rusi koridor technické infrastruktury TK2;

méni identifikace zastavitelnych ploch dle jednotného standardu (napf. Z1 na Z.1);
méni identifikace transformacnich ploch dle jednotného standardu (napf. P1 na T.1);
méni identifikace ploch zmén v krajiné dle jednotného standardu (K1 na K.1);

méni identifikace koridoru technické infrastruktury dle jednotného standardu (viz. tabulka zmén
ploch s RZV);

méni oznadeni prvkd USES dle jednotného standardu (napt. LC1 na LBC.1);
aktualizuji vefejné prospésné stavby v&etné zmény oznadeni dle jednotného standardu;
upravuji podminky vyuZiti jednotlivych ploch s RZV dle aktuélnich pravnich uprav;
aktualizuji limity vyuziti uzemi.

. 2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Zménou €. 2 je vyhotoven vykres €. 2 - Hlavni vykres

Vécné zmény jsou v tomto vykresu znazornény Zlutym obrysem.

Ve vykrese jsou dale vyznaceny:

» zménouc. 2 rudené &asti hranice zastavéniho Uzemi;

» zménou €. 2 ruSeny koridor technické infrastruktury;

> rudené oznadeni ploch zmén (oznadeni je nahrazeno novym dle jednotného standardu).

Dale jsou vyhotoveny tyto vykresy &:

1- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

3 - Vykres vefejné prospésnych staveb

4 - Vykres poradi provadéni zmén v Uzemi.

5- Koordinaéni vykres

6 - Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu
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Aktualizace zastavéného Uzemi

Zastavéné uUzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych v § 116 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon.

Dle vySe uvedeného § se pfi vymezovani zastavéného Uzemi vychazi z posledniho u¢inného
uzemniho planu. Podkladem pro vymezeni zastavéného uzemi je tedy zastavéné uzemi vymezené
v soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci.

Zastavéné uzemi je Zménou €. 2 aktualizovano k 1. 1. 2026.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano pfedevsim v mistech zrealizovanych zaméru.

. 3. ZDUVODNENI Z HLEDISKA OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A KULTURNICH

HODNOT UZEMI

Ochrana prirodnich hodnot

Ve Zméné ¢&. 2 UP Stépkov byly provéfeny limity ochrany pfirody a krajiny.

Migracni propustnost krajiny pro velké savce

Do feSeného Uzemi zasahuje biotop vybranych zvlasté chranénych druhd velkych druhl savcu
(migracni koridor).

Biotop zasahuje do vychodniho okraje feSeného uzemi.

Tento biotop nahradil tfi vrstvy: migraéné vyznamna uzemi, dalkové migracni koridory a bariérova
mista dalkovych migragnich koridorti, poskytované v minulosti v ramci UAP.

Biotop se vztahuje na nasledujici vybrané druhy velkych savcu: vlka obecného, rysa ostrovida,
medvéda hnédého a losa evropského. VSechny tyto druhy maji specifické naroky na svuj biotop a
soucasti jejich zivotni strategie jsou migrace na velké vzdalenosti, které jsou nezbytné pro jejich
preziti na naSem uzemi.

Biotop pfedmétnych druhG byl vymezen v nezbytném (minimalnim) rozsahu zajistujicim jejich
trvalou existenci na naSem uzemi.

Pfirodni park

V feSeném Uzemi se nenachazi

NATURA 2000

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Evidovana ptaci oblast

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Pfirodni rezervace

V feSeném Uzemi se pfirodni rezervace nenachazi.

Maloplo$na zvlasté chranéna uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Pamatné stromy

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Vyznamné krajinné prvky

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny vyznamné krajinné prvky zakonné dle zak. €. 114/92 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist — vodni toky, rybniky, lesy, uadolni nivy.

Lokality vyskytu zviasté chranénych druht rostlin a Zivodicht

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Registrovany vyznamny krajinny prvek

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Uzemni systém ekologické stability

Prvky USES jsou popsany v samostatné kapitole odtivodnéni Zmény &. 2 UP Stépkov.
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Ochrana ZPF
e Vyhodnoceni ochrany ZPF je uvedeno v samostatné kapitole odiivodnéni Zmény &. 2 UP Stépkov.

Ochrana PUPFL
e Vyhodnoceni ochrany PUPFL je uvedeno v samostatné kapitole odivodnéni Zmény €. 2 UP
Stépkov.

Ochrana historickych a kulturnich hodnot

e Ve Zméné & 2 UP Stépkov bylo provéfeno vymezeni nemovitych kulturnich pamatek
a archeologickych lokalit a nebyly v Uzemi zaznamenany Zzadné zmény.

Nemovité kulturni pamatky

cislo

. oo Pamatka Umisténi a popis parcelni cislo
rejstriku

Kaple - rotunda

35731/7-3080 .
sv. Vaclava

s. 147

e Nemovita kulturni pamatka musi byt respektovany v€etné prostfedi pamatek, jejich ochrana
a udrzba se provadi podle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Nesmi byt naruseny
nebo zniceny pfistupové cesty ani exponované pohledy na tyto nemovité kulturni pamatky.

e Nemovita kulturni pamatka je zakreslena jako limit v Koordinacnim vykresu.

Seznam Uzemi s archeologickymi nalezy:

. Kategorie P
ID SAS Nazev UAN Umisténi
22889 Tvrz | Na navsi obce
22891 ZSV - Zahradky - Budkov I 1,5 km od Budkova v trati
Zahradky
33938 Stfedovéké a novovékeé jadro obce I Ves
22890 Roptunda | V’se\_/ernl ¢asti obce na dolni
navsi

9. 4. ODUVODNENiI NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE

e Zmeénou €. 2 nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy, méni se pouze etapizace vystavby
zastavitelnych ploch Z8 a Z9.

e Zastavitelna plocha Z8 byla navrzena v 1. etapé vystavby a zastavitelné plochy Z9 byla navrzena
ve druhé etapé. Zastavbyu na ploSe Z9 bylo mozné realizovat po 75 % zastavéni plochy Z8 a Z1.

e Zménou €. 2 je plocha Z.9 rozdélena na dvé ¢&asti, plochu Z.9a a Z.9b. Plocha Z.9a je nové
vymezena v 1. etapé vystavby a plocha Z.9b zUstava ve 2. etapé vystavby.

e Zaroven je Zménou €. 2 rozdélena plocha Z8 na dvé ¢asti, plochu Z.8a a Z.8b. Plocha Z.8b je nové
vymezena ve druhé etapé vystavby. Plocha Z.8a zlstava v prvni etapé& vystavby. Cast plochy Z8
je jiz zastavéna.

e V prvni etapé vystavby zlstava také plocha Z.1.

Noveé jsou tedy stanoveny pro plochy ve druhé etapé vystavby (Z.8b a Z.9b) tyto podminky:

Realizace zastavby na zastavitelnych plochach Z.8b a Z.9b je podminéna 75 % zastavénim
ploch Z.1,Z.8a a Z.9a.

PLOCHY SE ZMENOU ETAPIZACE

Z.9a - Plocha bydleni - bydleni venkovské
e Plocha v sougasné platné UPD vymezena ve druhé etapé vystavby.
e Zménou €. 2 pfefazena do prvni etapy vystavby.
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e Celkova vyméra plochy Z.9a €ini 0,4826 ha.

Z.8b - Plocha bydleni - bydleni venkovské

e Plocha v sou¢asné platné UPD vymezena v prvni etapé vystavby.
e Zménou &. 2 piefazena do druhé etapy vystavby.

e Celkova vyméra plochy Z.8b ¢ini 0,2771 ha.

Poznamka
U plochy Z.8a Z.9b se etapizace vystavby neméni.

Zména oznaéeni zastavitelnych ploch vymezenych v souéasné platné UP dle aktualné platného
jednotného standardu:

Nové oznaceni _ Stavajici oznaceni
L s oD &ex (UP Stépkov - UZ po vydani Funkéni vyuziti
(po Zméné €. 2 UP Stépkov) Zmény &. 1)
ZASTAVITELNE PLOCHY
zZA1 Z1 BV
Z.8a
Cast zastavéna 8 BV
Z.8b
zména etapizace 8 BV
Z9a
zména etapizace 29 BV
Z.9b Z9 BV
Z10 Z10 OX
Z3 Z3 S\
Z5
Cast zastavéna 25 SV
2.6 Z6 TU
T1 T VD
K. K1 MU

9. 5. ODUVODNENIi CLENENi UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

e Zména &. 2 uzemniho planu Stépkov je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb.,
Stavebni zakon v aktualnim znéni a jeho provadécich vyhlasek.

e Zména & 2 uzemniho planu Stépkov je vyhotovena v souladu s poZadavky tohoto zékona,
zejména pak v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

e Tato vyhlaSka upravuje nalezitosti obsahu uUzemné analytickych podkladd, rozsah a formu
uzemné analytickych podkladd pro uUzemi kraje a jejich Uplné aktualizace predkladanych k
projednani radé kraje, formaty udajd o Uzemi a podminky jejich poskytovani, nalezitosti obsahu a
strukturu zadani zasad uzemniho rozvoje, Uzemniho planu a regulaéniho pldnu a naleZitosti
obsahu zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace.

e Tato vyhlaSka dale stanovi obsah jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace,
vymezeni zastavéného Uzemi a Uzemnich opatfeni a pozadavky na strojové Citelny format
uzemni studie.

e Zménou &. 2 dochazi k preklopeni UP Stépkov do aktualni verze jednotného standardu
vybranych €asti uzemniho planu, kde je sjednoceno jak grafické znazornéni (barevné i grafické
oznacleni jednotlivych ploch s RZV v&etné symboliky, sjednoceni popisu zastavitelnych ploch a
ploch zmén v krajiné.
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o Textova Cast je dana do souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., v platném znéni, pfilohy &. 7
tohoto zakona.

Zména nazvu ploch s RZV dle aktualni verze jednotného standardu

Plochy s RZV ve Zméné ¢. 2 Plochy s RZV v souéasné platné UPD Poznamka
PLOCHY BYDLENI
BV Bydleni venkovské ‘ BV ‘ Bydleni v rodinnych domech venkovské

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov Obcanské vybaveni vefejné oV Vefejna ob&anska vybavenost

(O] Obcanské vybaveni sport (O] Télovychovna a sportovni zafizeni

OX | Ob&anské vybaveni jiné oX \?yzéz?t?fnké vybaveni se specifickym
PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV ‘ SmisSené obytné venkovské ‘ S ‘ Plochy smiSené obytné venkovské ‘

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS ‘ Doprava silni¢ni ‘ DS ‘ Dopravni infrastruktura ilniéni ‘

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura s s s
TU vieobecna TI Technicka infrastruktura - inZzenyrské sité
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD Vyroba drobné a sluzby VD Vyroba a skladovani - drobna a femesina
vyroba
Vyroba zemédélska a XL
vz lesnicka \'74 Zemédélska vyroba
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Vefejna prostranstvi S .
PU véeobecna PV Vefejna prostranstvi
PLOCHY ZELENE
ZS | Zelef sidleni ostatni 2V | Vefejna zeleit V platné UPD soucasti plcoh
vefejnych prostranstvi
ZK | Zelen krajinna NS | Plochy smigené zastavéného Gzemi (ast) | ¥ Piainé UPD souCasti ploch
smi$enych nezastavéného uzemi.
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WT ‘ Vodni a vodnich toku ‘ w ‘ Plochy vodni a vodohospodaiské ‘
PLOCHY ZEMEDELSKE
AU ‘ Zemédglské vieobecné ‘ NZ ‘ Plochy zemédélské ‘
PLOCHY LESNI
LU ‘ Lesni vS§eobecné ‘ NL ‘ Plochy lesni ‘
PLOCHY PRIRODNI
NU ‘ PFirodni vSeobecné ‘ NP ‘ Plochy pfirodni ‘
PLOCHY SMISENE KRAJINNE
MU Smigené krajinné vieobecné NS F’vlgchy smiSené nezastavéného Uzemi \% p]f:\tng UPD soucasﬁ Plocf) )
(Cast) smiSenych nezastavéného Uzemi.

ODUVODNENi UPRAVY PODMINEK V JEDNOTLIVYCH PLOCHACH RZV

e Vjednotlivych plochach srozdiinym zpUdsobem vyuZiti jsou upraveny podminky vyuziti
dle aktualnich pravnich Uprav, metodickych navodi a pozadavkd KU Kraje Vysogina.

e Plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti jsou vymezeny dle aktualni verze jednotného standardu pro
zpracovani UPD.

¢ Nejedna se v8ak o zmény, které by zasadné ménily mozné vyuZiti v jednotlivych plochach.

e Dne 24. ledna 2023 nabyl u&innosti zdkon &. 19/2023 Sb., kterym se ménil zakon &. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisU, a dalSi souvisejici zakony.
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Roz8ifenim definice technické infrastruktury v energetickém z&koné& jsou vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdrojl energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice vefejnou
technickou infrastrukturou. S rozSifenim definice technické infrastruktury souvisi i umistovani
staveb v nezastavéném uzemi. Umistovani staveb v nezastavéném uzemi fesi § 122 stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb. V nezastavéném Uzemi Ize umistovat mj. stavby pro vefejnou technickou
infrastrukturu, pod kterou po novele provedené zakonem ¢. 19/2023 Sb. spadaji i vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroju energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice, a to
v&etné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji véetné oploceni.

Umist'ovani staveb v nezastavéném Uzemi

Sougasné platnou UPD je stanovena vSeobecna pfipustnost vefejné technické infrastruktury ve
vétsiné ploch nezastavéného uzemi .

Zmeénou €. 2 je pfipustnost ponechana, oviem s vylouCenim vSeobecné pripustnosti vyroby
energie z obnovitelnych zdroju.

VSeobecna pfipustnost vystavby fotovoltaickych, vétrnych a vodnich elektraren i bioplynovych
stanic by méla negativni vliv na krajinny raz tzemi.

Vétrné elektrarny maji nadmistni vyznam a vystavba fotovoltaickych elektraren neni v feSeném
Uzemi vzhledem ke krajinnému razu zadouci.

Rovnéz dle koncepce Kraje Vyso€ina je doporuCeno ploSné nepfipustit vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju, pfedevs§im pak nepfipustit hromadnou vystavbu fotovoltaickych a vétrnych
elektraren.

DalSi zmény

V plochach RZV v krajiné je doplnéna nepfipustnost staveb majici charakter obytnych a
rekreacnich budov.

V nékterych plochach je doplnéna podminecna pfipustnost v€elafskych zafizeni.

V krajiné je doplnéna pfipustnost oploceni ploch verejné technické infrastruktury.

Tyto zmény vSak zasadné neméni mozné vyuziti jednotlivych ploch s RZV.

V plochach v nezastavéném Uzemi jsou rovnéz upraveny podminky v podminecné pfFipustném
vyuziti u staveb a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely vefejné
rekreace a cestovniho ruchu. Tyto zmé&ny neméni stanovenou koncepci, pouze ji doplfiuji.

Ve vysvétlivkach pojmu textové Casti je pak vysvétlen pojem:

Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely vefejné rekreace
a cestovniho ruchu

Témito stavbami jsou ekologicka a informacni centra do velikosti staveb 40 m?, informaéni tabule,
mobiliaF a odpocivadla kolem cest a stezek.

Témito stavbami nejsou napf. tdbofisté, kemp, rekreacni hfisté, ubytovaci a stravovaci zafizeni
apod.

V plochach v krajiné jsou doplnény (upraveny) dalSi podminky vyuziti vCetné vysvétleni
jednotlivych pojmu, jsou to pfedevsim:

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pudy
vV nezastavéném uzemi

Jsou to stavby pfistfesku pro hospodarska zvifata na pastvé a jejich doprovodné stavby, tj. napf.
sklady krmiv, mrvy, silaze, seniky, dale pak jsou pfipustné sklady hnojiv organického plvodu,
prostfedkd na ochranu rostlin. V plochach vodnich a vodohospodarskych a v bezprostredni
navaznosti na vodni plochy (rybniky) jsou také pfipustna sila pro chov ryb, pfistfesky pro vodni
dribez.

Témito stavbami nejsou kapacitni zafizeni zivociSné i rostlinné vyroby, sklady naradi, zemédélské
techniky, pobytové mistnosti, pobytové zazemi vlastnika pozemku, stavby a zafizeni

s charakterem obytnych a rekreacnich budov.

9. 6. ODUVODNENIi ZMEN VE VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Zménou & 2 se rudi vefejné prospéSna stavba WT2 - Vedeni VN véetné trafostanice
ve vymezeném koridoru TK2.

Dlvodem zruseni je to, Ze v obci je vybudovana nova kioskova trafostanice napojena kabelovym
vedenim VN 22 kV. Navrzené feSeni je tedy bezpfedmétné. Navic vefejna technicka infrastruktura
vcetné vedeni VN a umisténi novych trafostanic je pfipustna ve vSech plochach s RZV.
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. 7. ETAPIZACE VYSTAVBY

[{=]

e Zménou €. 2 se méni etapizace vystavby ploch Z8 a Z9.

e Vsoudéasné platné UPD byly vymezeny v tomto uzemi 2 plochy, pfiemz zastavitelna plocha Z8
byla navrZzena v 1. etapé& vystavby a zastavitelné plochy Z9 byla navrZzena ve druhé etapé.
Zastavbyu na ploSe Z9 bylo mozné realizovat po 75 % zastavéni plochy Z8 a Z1.

e Zmeénou ¢. 2 je plocha Z.9 rozdélena na dvé &asti, plochu Z.9a a Z.9b. Plocha Z.9a je nové
vymezena v 1. etapé vystavby a plocha Z.9b zUstava ve 2. etapé vystavby.

e Zaroven je Zménou €. 2 rozdélena plocha Z8 na dvé &asti, plochu Z.8a a Z.8b. Plocha Z.8b je nové
vymezena ve druhé etapé& vystavby. Plocha Z.8a zlstava v prvni etapé vystavby. Cast plochy Z8
je jiz zastavéna.

e V prvni etapé vystavby zlstava také plocha Z.1.

e Nové jsou tedy stanoveny pro plochy ve druhé etapé vystavby (Z.8b a Z.9b) tyto podminky:
Realizace zastavby na zastavitelnych plochach Z.8b a Z.9b je podminéna 75 % zastavénim
ploch Z.1,Z.8a a Z.9a.

e U ploch Z.1, Z.8a, Z.9b se etapizace vystavby neméni.

9. 8. UZEMNI STUDIE

V platné UPD ani ve Zméné &. 2 nejsou navrzeny plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie.

9. 9. UZEMNIi REZERVY

V platné UPD ani ve Zméné &. 2 neni vymezena zadna GUzemni rezerva.

9. 10. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

Koncepce dopravy stanovena v platné UPD se Zménou &. 2 UP Stépkov neméni.
Uzemim obce prochazeji silnice:
> /151 Nova Bystfice- Dacice - Litohof
> 111513  Stépkov - Budkov.

Silnice 11/151

¢ Silnice 11/151 vede centralni ¢asti obce od zapadu k vychodu a zajistuje pfimou obsluhu pfilehlé
zastavby.

e Trasa silnice je Uzemné stabilizovana, nejsou navrzeny zmény.

Silnice 111/1513

¢ Silnice prochazi kratkym usekem zastavéného uzemi, kde zajiStuje pfimou obsluhu Uzemi a kon¢i
v centralni ¢asti obce, kde je napojena na silnici 11/151.

e Trasa silnice je uzemné stabilizovana, nejsou navrzeny zmény.

9. 11. ODUVODNENi NAVRHU KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

Zaplavové uzemi

e V ieSeném Uzemi neni vyhlaSeno zaplavoveé Uzemi.

Vodni toky a plochy

o Uzemi obce néalezi z hydrologického hlediska k hlavnimu povodi feky Moravska Dyje a je sou&asti
diléiho povodi Zeletavky a Rokytné. V lesnim porostu v severovychodni &asti katastru prameni tok
Rokytka, ktera se viéva do Rokytné. V lese v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi pak prameni PP
Rokytky. V lesich na jiznim okraji katastru prameni tok Bihanka, ktery se vléva do Zeletavky.
Radkovicky potok s bezejmennymi pfitoky se rovnéz vléva do Zeletavky.

e Z vodnich ploch se v feSeném Uzemi nachazi pouze pozarni nadrz na navsi a dva drobné rybniky
na okraji obce, a to na bezejmenném pfitoku Radkovického potoka, ktery protéka obci a je
zatrubnén. Nové vodni plochy nejsou navrzeny. V nezastavéném uzemi je uvedena pfipustnost
nebo podminedeny pfipustnost umisténi vodnich ploch.

e Zménou &. 2 nejsou navrZzeny Zadné zmény v plochach vodnich a vodohospodéiskych.
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Ochranna pasma vodnich zdroju

e VfeSeném Uzemi se nachazeji vyhlaSena ochranna pasma vodnich zdrojl I. a Il. stupné.
e Ochranna pasma jsou respektovana a zakreslena dle UAP v Koordina¢nim vykresu.

Zasobovani pitnou vodou

e Obec Stépkov je zasobena vodou z mistniho vodovodu. Zdrojem vody je vrt, ktery se nachazi
severné od obce v udolni nivé u Radkovického potoka. Z vodojemu je voda vedena gravitacné do
obce.

o Koncepce zasobovani pitnou vodou se Zménou &. 2 UP Stépkov neméni.

e Technicka infrastruktura (vodovodni Fady a dalSi zafizeni na vodovodni siti v€etné novych studni i
vrtd) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi.

V nezastavéném Uzemi je pak pfipustna vefejna technicka infrastruktura a pfipojky.

Odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod

e V Uzemnim planu je vymezena plocha pro €isténi odpadnich vod zapadné od obce u
Radkovického potoka na obecnim pozemku.

e Je vymezen koridor TK1 pro kanalizani sbérac k Cistirné odpadnich vod.

e Zmeénou ¢. 2 se neméni koncepce odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod stanovena v platné
UPD.

e Zmeénou ¢. 2 se méni oznaceni tohoto koridoru technické infrastruktury nad plochamio s RZV
v souladu s jednotnym standardem. Koridor je nové oznacen jako koridor CNU.1 a je ponechan ve
stavajicim rozsahu.

¢ Do doby realizace odvadéni a €isténi odpadnich vod budoz odpadni vody likvidovany v souladu
s platnou legislativou (jimky na vyvazeni, domovni COV).

e Technicka infrastruktura (kanaliza¢ni fady a dal$i zafizeni na kanalizacni siti, napf. €erpaci stanice
splasku, kanalizaéni Sachty apod.) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
v zastavéném Uzemi. V nezastavéném Uzemi je pak pfipustna vefejna technicka infrastruktura a
pFipojky.

Zasobovani elektrickou energii

e Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni.
e Ve Zméné €. 2 se rusi koridor technické infrastruktury TK2.
¢ DGvodem zru$eni je to, Ze v obci je vybudovana nova kioskova trafostanice napojena kabelovym

vedenim VN 22 kV. Navrzené feSeni je tedy bezpfedmétné. Navic vefejna technicka infrastruktura
v€etné vedeni VN a umisténi novych trafostanic je pfipustna ve vSech plochach s RZV.

e Stavajici energeticka zafizeni jsou respektovana v€etné ochrannych pasem podle platné
legislativy.

e Pfipadna dalSi novd nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich prelozky, umisténi
novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vyS$si kapacitu jsou pfipustné dle stanovenych
podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Telekomunikacni zarizeni

e Navrhované feseni Zmény &. 1 UP St&pkov respektuje telekomunikaéni zafizeni a jejich ochranna
pasma podle zakona €. 151/2000 Sb. o telekomunikacich.

e V Koordinaénim vykresu Zmény €. 2 jsou znazornény aktuaini limity - tj. radioreleové trasy a dalsi
telekomunikacni zafizeni.

Zasobovani zemnim plynem

Obec St&pkov neni plynofikovana.

Plynofikace obce neni v sougasné platné UPD ani ve Zméné &. 2 UP St&pkov navrzena.

Re$enym Uzemim prochazi vysokotlaky plynovod nad 40 bard, ktery je akceptovan.

Technicka infrastruktura je pFipustna ve vSech plochach s rozdiinym zpldsobem vyuziti
v zastavéném uUzemi. V nezastavéném uUzemi je pak pfipustna vefejna technicka infrastruktura
a pfipojky.
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9. 12. ODUVODNENi NAVRHU KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Odlivodnéni zmén v koncepci usporadani krajiny

e Vplatné UPD jsou stanoveny zasady koncepce usporadani krajiny s ohledem na zachovani
a rozvoj jednotlivych funkci krajiny a jsou stanoveny podminky ochrany krajinného razu, které se
Zménou €. 2 nemeéni.

e Ve Zméné €. 2 nejsou navrzeny nové plochy zmén v krajiné.

e Plocha zmén v krajiné K1 je nové oznacena dle jednotného standardu K.1.

Uzemni systém ekologické stability

e Ve Zméné &. 2 jsou respektovany pozadavky a feeni USES stanovené v platné UPD.
e Ve Zméné &. 2 nedochazi ke zmé&nam ve vymezeni prvki USES.
e Nové jsou prvky USES oznaéeny dle jednotného standardu:

> LC1nalBC.1;

> LK1 na LBK.1;

> LK2 na LBK.2;

» LK3 na LBK.3.

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI.

e Tyto zaleZitosti nejsou ve Zméné &. 2 Uzemniho planu Stépkov vymezeny.

11. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

e Zménou ¢. 2 bylo aktualizovano zastavéné uzemi k datu 1. 1. 2026.

e Zménou & 2 se nenavrhuji nové zastavitelné plochy, je navrZzena pouze zména etapizace
zastavitelnych ploch oznadenych v sougasné platné UPD jako plochy Z8 a Z9.

e Vyuzita byla ¢ast plochy Z5 (nové Z.5) a dale pak ¢ast plochy Z8 (noveé Z.8a).

12. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

12. 1. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

e Ve vykrese ,Pfedpokladanych zabor( pidniho fondu” jsou dale znazornény tyto jevy:
hranice feSeného Uzemi;

zastavéné uzemik 1. 1. 2026;

zastavitelné plochy ze sougasné platné UPD se zmé&nou etapizace vystavby;
plocha zmén v krajiné vymezena v sougasné platné UPD s novym oznadenim;
zastavitelné a transformacni plochy vymezené v sougasné platné UPD s novym oznadenim;
plohy zmén jiz zrealizované (pfipadné rozestavéné);

ruSené oznaceni ploch zmén;

hranice BPEJ;

kédy BPEJ/ tfida ochrany zemédélské pudy;

plochy s provedenou investici do pidy (meliorace);

pozemky uréené k pInéni funkce lesa;

plochy vodni a vodohospodarské - vodni a vodnich tok(;

vodni toky v ostatnich plochach s RZV - orientalni trasa;

vzdalenost 30 m od okraje lesa.

VVVVVVVVVYVVYY
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ODUVODNENi ZMENY ETAPIZACE

Zmeénou €. 2 nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy, méni se pouze etapizace vystavby
zastavitelnych ploch Z8 a Z9.

Zastavitelna plocha Z8 byla navrzena v 1. etapé vystavby a zastavitelné plochy Z9 byla navrzena
ve druhé etapé. Zastavbu na plose Z9 bylo mozné realizovat po 75 % zastavéni plochy Z8 a Z1.
Zménou ¢&. 2 je plocha Z.9 rozdélena na dvé &asti, plochu Z.9a a Z.9b. Plocha Z.9a je nové
vymezena v 1. etapé vystavby a plocha Z.9b zUstava ve 2. etapé vystavby.

Zaroven je Zménou €. 2 rozdélena plocha Z8 na dvé &asti, plochu Z.8a a Z.8b. Plocha Z.8b je nové
vymezena ve druhé etapé vystavby. Plocha Z.8a z(stava v prvni etapé vystavby. Cast plochy Z8
je jiz zastavéna.

V prvni etapé vystavby zlstava také plocha Z.1.

Nove jsou tedy stanoveny pro plochy ve druhé etapé vystavby (Z.8b a Z.9b) tyto podminky:
Realizace zastavby na zastavitelnych plochach Z.8b a Z.9b je podminéna 75 % zastavénim
ploch Z.1,Z.8a a Z.9a.

U ploch Z.1, Z.8a Z.9b se etapizace vystavby neméni.

V sougasné platné UPD je ve druhé etapé vystavby vymezeno 0,9755 ha ploch.

Zmeénou €. 2 je ve druhé etapé vystavby vymezeno 0,7700 ha ploch, coz je o 0,2055 ha méné.
Cast plochy Z8 (nové Z.8a) vymezené v prvni etapé vystavby byla jiz v8ak jiZz vyuZita. Vyuzito bylo
0,2072 ha.

Zmén etapizace zohledfiuj navaznost zastavitelnych ploch jednotlivych etap a ucelenost
urbanizovaného uzemi

PLOCHY SE ZMENOU ETAPIZACE

Z.9a - Plocha bydleni - bydleni venkovské

Plocha v souéasné platné UPD vymezena ve druhé etapé& vystavby.
Zménou €. 2 pfefazena do prvni etapy vystavby.

Celkova vyméra plochy Z.9a ¢&ini 0,4826 ha.

Kultura - orna plda.

BPEJ 72914 - Ill. tfida ochrrany.

Z.8b - Plocha bydleni - bydleni venkovské

Plocha v sougasné platné UPD vymezena v prvni etapé vystavby.
Zménou €. 2 pfefazena do druhé etapy vystavby.

Celkova vyméra plochy Z.8b ¢&ini 0,2771 ha.

Kultura - orna plda.

BPEJ 72914 — Ill. tfida ochrany a 72944 — V. tfida ochrany.
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Obec: STEPKOV

Katastralni tzemi: Stépkov

Klimaticky region: 7

ZASTAVITELNE PLOCHY SE ZMENOU ETAPIZACE

ODHAD VYMERY

INFORMACE
VYMERA ZABORU PODLE TRIiD OCHRANY . .
. SOUHRN ZABORU, NA KTERE O EXISTENCI INFORMACE PODLE
OZNACENi . (ha) INFORMACE INFORMACE 5 i
. . VYMERY BUDE PROVEDENA STAVEB K OCHRANE USTANOVENI
PLOCHY/ NAVRZENE VYUZIT i O EXISTENCI O EXISTENCI
ZABORU REKULTIVACE ) p POZEMKU § 3 ODST. 1
KORIDORU . ZAVLAH ODVODNENi B} . :
(ha) L. . V. V. NA ZEMEDELSKOU PRED EROZNi PiSMENO g)
PUDU CINNOSTI VODY
PLOCHY BYDLNI
Z.9a Bydleni venkovské 0,4826 0 0,4826 0 0 - - - - °
Z2.8b Bydleni venkovské 0,2770 0 0,2567 0 0,0203 - - - - -
PLOCHY BYDLENI 0,7596 0 0,7393 0 0,0203 - - - - =
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12. 2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Zabor lesni pudy
e Ve Zména €. 2 nejsou navrhovany zastavitelné plochy, které by zasahovaly do lesni pudy.

Vzdalenost 30 m od okraje lesa

e Ve Zméné &. 2 nejsou navrhovany zastavitelné plochy, které by zasahovaly do vzdalenosti 30 m
od okraje lesa.

e V novele zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonl (lesni zakon) zakonem
€. 149/2023 Sb., s uc¢innosti k 1. 1. 2024 dochazi ke zméné § 14 odst. 2 tohoto zakona
z hlediska moznosti stanoveni podminek v zajmu ochrany lesa na pozemky do vzdalenosti
30 m od okraje lesa (do 31. 12. 2023 byla v lesnim zakoné tato vzdalenost stanovena na 50 m).

e V Koordinacnim vykresu je Zménou €. 2 nové zakreslena vzdalenost 30 m od lesa, nikoli 50 m.

Podminky ochrany:

Sougasné platna UPD:

¢ je nutné respektovat pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a 50 m pasmo od okraje lesa.
Stavby na PUPFL a stavby do vzdalenosti 50 od okraje lesa Ize umistit pouze pfi respektovani
podminek ochrany lesa, majetku a bezpec&nosti osob.

Nové stanovené podminky:

¢ je nutné respektovat pozemky uréené k pInéni funkce lesa (PUPFL) a 30 m pasmo od okraje lesa.
Stavby na PUPFL a stavby do vzdalenosti 30 od okraje lesa Ize umistit pouze pfi respektovani
podminek ochrany lesa, majetku a bezpecnosti osob.

13. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

e iz Cast zpracovana pofizovatelem.
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'SystemVerProstr_p', 'USES_p', "UzemiPrvkyRP_p", "UzemniRezervy_p', VpsWpohs_ I,

"WpsVpoAs_p', "ZastaveneUzemi_p', "ZastavitelneUzemi_p].

WV adresafi ‘DUP_591823_F2/\/ykresy' chybi nepovinné soubory s nazvy
['591823_72_(Eislo vykresu)_ VSV

Adresafova struktura je v souladu s Vyhlagkou.
Kontrola pfitomnosti povinnych soubom probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubord probéhla bez chyb.

Kontrola nazvoslovi souborl probehla bez chyb.
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Kategorie

Informace

Kod Zprava

1046 Kontrola pfidrufenych souborl prob&hla bez chyb.

« Kontrola metadat

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kad

1077
1070
1071
1072
1073
1074
1075

10786

Zprava

Kontrola viti RUIAN byla Gspéind.

LUmigténi a nazev metadatoveho souboru je v souladu s Vyhlaskou.

Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Aplikaéni kontrola hodnot metadatowvych atributh prob&hla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti vektorovych soubord podle metadat prob&hla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti textovich souborl podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti vikresd a rastnd podle metadat prob&hla bez chyb.

Kontrola definice osazeni rastrl probehla bez chyb.

« Kontrola vektorovych udaju

Souhrn éasteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributd:
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributi: Bez chyb
C -Kontrola souradnicoveho systemu:

D -Kontrola polohowych vztahii mezi vrstvami:
E - Kontrola topologie a Cistoty dat:

F - Kontrola nestandardnich vrstev:

Pocet objekti ve vrstvach:

reseneuzemi_p:1

Vrstva

akceleracnioblast_p

koridoryn_p

koridoryp_p

Kategorie Kontrola Kod

Varovani A 1106
Varovani A 1106
Varovani A 1106

Bez chyb, s varovanimi

Bez chyb
Bez chyb
Bez chyb
Bez chyb

Fprava

ratva akceleracnioblast_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vratva koridoryn_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

‘Vratva koridoryp_p neni pritomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vratvy.
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Vrstva

lokality_p

plochavi_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyzmen_p

resensuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

resensuzemi_p

reseneuzemi_p

resensuzemi_p

resensuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

resensuzemi_p

reseneuzemi_p

systemsidelnizelene_p

systemverprostr_p

uses_p

Kategorie

Warovani

Warovani

Warovani

Warovani

Varovani

Warovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Warovani

Warovani

Varovani

Kontrola

A

Kad

1106

1106

1106

1106

1106

1105

1150

1260

1264

1350

1430

1451

1550

1351

1553

1555

1106

1106

1106

Zprava

Vratva lokality_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstwy.

Wrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

ratva plochypodm_p neni pritomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrsty.

Wrstva plochyrzv_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vratey.

“rstva plochyzmen_p neni pritomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vratwy.

Mepovinny atribut id_lokal vretvy reseneuzemi_p
neni pritomny.

Afribut obec_kod vretvy resensuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaSkou.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstwy
resensuzemi_p jsou validni.

Hodnota afributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p
odpovida kodu obee ze zdrojoveého adresare.

Soufadnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je
Spravny.

rstva reseneuzemi_p se nachazi v zemi obce
dle registru RUIAN.

Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se nepleknyvaji.

rstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null® hodnotou.

“ratva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie, kieré sami sebe Kiizi.

Vrstva reseneuz&mi_E neobsahuje zaznamy s
dirami uvniti polygonu.

Wretva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni
Zaznamy.

ratva systemsidelnizelene_p neni pfitomna,
nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Wrstva systemverprostr_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vratey.

Wratva uses_p neni pritomna_ nebo je poskozeny
SHP soubor vrstvy.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

Wratva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna, nebo je

uzemiprvkyrp_p \arovani A 1106 poskozeny SHP soubor v .
_ .. Wretva uzemnirezervy_p neni pfitomna, nebo je
uzemnirezervy_p \arovani A 1106 podkozeny SHE soubor v )
. - Wratva vpesvpoas_| neni pritomna, nebo je
vpsvpoas_| Varovani A 1106 poskozeny SHP soubor v .
.. rstva vpsvpoas_p neni pfitomna, nebo je
vpsSvpoas_p Varovani A 1106 podkozeny SHE soubor v )
. . .. Wrstva zastaveneuzemi_p neni pfitomna, nebo je
Zastaveneuzemi_p Varovani A 1106 poskozeny SHP soubor v _
e T Varovani A 1105 Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo

je poEkozeny SHP soubor vrstwy.
« Kontrola textu a vykresu

Kategorie Kod Zprava

2004 WE&echny PDF soubory v adresafi TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu

Informace EOFIA.

Informace 2004 Wéechny PDF soubory v adresari WVYKRESY', definované v metadatech, jsou ve
standardu PDF/A.

WE&echny rastrové soubory v adresan WYKRESY", definované v metadatech, spliuji
Informace 2003 pozadované DPI i bitovou houbku.

Informace 2012 Wéechny rastroveé soubory v adresan “VYKRESY', definované v metadatech, spliuji
poZadavek na osazeni na zemi obee (kod obee '591823").
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Protokol pro pfedany balicek:
DUP_591823_UZ2

Zadané parametry pro kontrolu

PoZadovany typ konfroly: Uplna

Zadany druh dokumentu:  Uzemni plan (DUP)
Zadany zpQsob projednani: UpIné znéni
Zadana etapa pofizovani: Ug&innost

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu:
Zplsob projednani:
Etapa pofizovani:

Kod obce:

Uzemni plan (DUP)
UplIné znéni
Uginnost

591823

Formdat vstupnich udaji: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
vysledek importu: Bez importu do NGUP
08.06.2026 15:14:37
08.086.2026 15:19:47

Zatcatek:
Konec:

Detaily kontrol

« Kontrola struktury a nazvu souboru

Kategorie

Yarovani

Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kod

1010

1041
1042
1044
1045

1046

Zprava

V adresari 'DUP_591823_UZ2/Data’' chybi nepovinné soubory s nazvy
[AkceleracniOblast_p’, 'KoridoryP_p°, ‘Lokality_p’, 'Plechavl_p’, 'PlochyPodm_p',

'SystemSidelniZelene_p', 'SystemVerProstr_p’, "UzemiPrvkyRP_p’, '"UzemniRezervy_p',

"“VpsVpoAs_|', 'ZastavitelnelJzemi_p").

Adresarova sfruktura je v souladu s Vyhlaskou.

Kontrola pritomnaosti povinnych soubor( probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubord probéhla bez chyb.
Konfrola ndzvoslovi souborl probéhla bez chyb.

Kontrola pfidrufenych soubori prob&hla bez chyb.
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« Kontrola metadat

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

1077

1070

1071

1072

1073

1074

1075

1076

Zprava

Kontrola viiéi RUIAN byla (spésna.

Umisténi a ndzev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Aplikaéni kontrola hodnot metadatovych atributd prob&hla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti vektorovich soubord podle metadat prob&hla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti textowych soubori podle metadat probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti wykresd a rastrd podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola definice osazeni rastnl prob&hla bez chyb.

« Kontrola vektorovych udaju

Souhrn ¢asteénych kontrol:

A - Kontrola pritomnosti standardnich atributd: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributl: Bez chyb
C -Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztahl mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb, s varovanimi
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Pocet objektd ve vrstvach:

koridoryn_p:
plochyrzv_p:
plochyzmen_p:

reseneuzemi_p:

uses p

vpsvpoas_p:
zastaveneuzemi_p:3

Vrstva

akceleracnioblast_p

koridoryn_p

1
104
11
1

5

1

Kategorie Kontrola Kod Zprava

.. Vrstva akceleracnioblast_p neni pfitomna, nebo je
Varovani A 1106 poskozeny SHP soubor vrstyy.
1105 Nepovinny atribut id_lokal vrstvy koridornyn_p neni

Varovani A pritomny.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

koridoryn_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy koridoryn_p je v souladu s

platnou vyhlaskou.
) Atribut typ vrstvy koridoryn_p je v souladu s
koridoryn_p Informace A 1150 platnou vyhlaskou.
. Atribut ident vrstvy koridoryn_p je v souladu s
koridoryn_p Informace A 1150 platnou vyhlaskou.
koridoryn_p Informace B 1250 _Povolen_e h'odnoty atributu typ vrstvy koridoryn_p
Jsou validni.
. Povolené hodnoty atributu druh vrstwy
koridoryn_p Informace B 1251 korideryn_p jsou validni.
koridoryn_p Informace B 1254 Po\_rolene ho_dnoty a‘_[ribytu ident vrstvy
karidoryn_p jsou validni.
. Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
koridoryn_p Informace B 1260 korideryn_p jsou validni.
koridoryn_p Informace C 1350 Sot{rad‘nimw LT LT
Spravny.
koridoryn_p Informace D 1454  Vrstva koridoryn_p se nachazi v reseneuzemi_p.
) Vrstva koridoryn_p neobsahuje zaznamy
TR SdErrEzzE 2 = geometrie s "null” hodnotou.
) Vrstva koridoryn_p neobsahuje zaznamy
koridoryn_p Informace & 1551 geometrie, kieré sami sebe kFiZi.
' Vrstva koridoryn_p neobsahuje zaznamy s dirami
koridoryn_p Informace E 1553 uvnitF polygond.
koridoryn_p Informace  E 1555 ‘zv’a[szt::;;ndown_p neobsahuje duplicitni
koridoryp_p VT A 1106 Vrstva koridoryp_p neni pritomna, nebo je

poskozeny SHP soubor vrstyy.

Neni moZné provést kontralu, zda vrstvy
koridoryp_p Varovani D 1416 plochyrzv_p a koridoryp_p se pfekryvaji. Chybi
jedna ze vstupnich vrstev.

Neni moZné provést kontrolu, zda vrstvy
koridoryp_p Varovani E 1513 plochyrzv_p a koridoryp_p na sebe navazuji.
Chyhi jedna ze vstupnich vrstew.

Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo je

lokality_p Varovani A 1106 poskozeny SHP soubor vrstvy.

i . Vrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo je
plochavi_p Varovani A 1106 poskozeny SHP soubor vrstvy.
plochypodm_p Varovani A 1106 Vrstva plochypodm_p neni pritomna, nebo je

poskozeny SHP soubor vrstvy.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

o Nepovinny atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p neni
plochyrzv_p Varovani A 1105 pritomny.
Neni moZné provést kontralu, zda vrstvy
plochyrzv_p Varovani D 1416 plochyrzv_p a koridoryp_p se pfekryvaji. Chybi
jedna ze vstupnich vrstev.

Neni moZné provest kontrolu, zda vrstvy
plochyrzv_p Varovani E 1513 plochyrzv_p a koridoryp_p na sebe navazuji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

plochyrzy_p Informace A 1150 Aftribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s

platnou vyhlaskou.
plochyrzv_p Informace A 1150 ;t;';b_l:tutﬁhvlrésg:gup_lnchymv_p je v souladu s
plochyrzv_p Informace A 1150 sltgagtuiﬁm;g:;? plochyrzv_p je v souladu s
plochyrzv_p Informace B 1250 i:gﬂoirirllignr}?dnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p
e memare B sz [N st ot
s womae B s [0t e
plochyrzv_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy

plochyrzv_p jsou validni.

1350 Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je

plochyrzv_p Informace C Spravny.
plochyrzv_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se nepreknyvaji.
plochyrzv_p Informace D 1454 Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.
Vrstva plochyrzv_p necbsahuje zaznamy
plochyrzv_p Informace  E 1550 geometrie s "null” hodnotou.
Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy
plochyr R s geometrie, které sami sebe kiiZi.
Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart
plochyrzv_p Informace E 1552 z4znamy.
plochyrzy_p Informace E 1554 Vrstva plncllyfv _p obsal;ule diry uvniti polygonu
5 plochou vétsi nez 10 m=.
plochyrzv_p Informace E 1555 \"[shra plochyrzv_p neobsahuje duplicitni
Zaznamy.
plochyzmen_p i A 1105 Nepovinny atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p

neni pritomny.
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plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

1418

1420

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350

1451

1454

1456

1458

1550

1551

1552

1553

Neni moZné provést kontrolu, zda vrstva
plochyzmen_p (Druh = T) se nachazi v
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze vstupnich
wrafev.

Neni moZné provést kontrolu, zda vrstva
plochyzmen_p (Druh = K) se nachaziv
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze vstupnich
wrstev.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlagkou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu etapizace vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se nepfekryvaji.

Vrstva plochyzmen_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = T) leZiv
Zastaveneuzemi_p.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = K) leZi
mimo zastaveneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null” hodnotou.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy
geometrie, kieré sami sebe kiiZi.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart
zaznamy.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygond.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

Yrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni

plochyzmen_p Informace E 1555 zaznamy.
; P Nepovinny atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p
reseneuzemi_p Varovani A 11056 neni pitomny.
Vrstva plochyrzv_p nepokryva celou plochu vrstvy
reseneuzemi_p. Celkova vyméra plochy vrstvy
reseneuzemi_p Varovani E 1506 reseneuzemi_p, kterd neni touto vrstvou pokryta
nebo ji pesahuje je mensi nez 100 m? (86.33
m2).
) Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v
D= LTI Informace A 1130 souladu s platnou vyhlaskou.
. Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
feseneuzemi_p Informace B 1260 reseneuzemi_p jsou validni.
. Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p
resensuzemi_p e =k odpovida kodu obce ze zdrojového adresare.
. Soufadnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je
reseneuzemi_p Informace C 1350 -
spravny.
) Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v izemi obce
reseneuzemi_p Informace D 1450 die registru RUIAN.
reseneuzemi_p Informace D 1451  Objekty ve vrstvé resensuzemi_p se nepfekryvaji.
} Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy
ESSTRLASY SdErIzE 2 = geometrie s "null” hodnotou.
. Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy
feseneuzemi_p Informace £ 1551 geometrie, kieré sami sebe kfiZi.
} Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s
reseneuzemi_p Informace E 1553 dirami uvniti polygont.
: Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni
reseneuzemi_p Informace E 1555 z37namy.
systemsidelnizelene varovani A 1106 Vrstva systemsidelnizelene_p neni pfitomna,
¥s P nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
- Vrstva systemverprostr_p neni pfitomna, nebo je
systemverprostr_p Varovani A 1106 poskozeny SHP soubor vrstvy.
o Nepovinny atribut id_lokal vrsivy uses_p neni
uses_p Varovani A 1105 pritomny.
Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou
uses_p Informace A 1150 wyhla&kou.
uses_p Informace A 1150 Atribut typ vrsivy uses_p je v souladu s platnou

vyhlaskou.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

uses_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou

wyhlaskou.
Atribut vioz_bc vrstvy uses_p je v souladu s
uses_p Informace A 1150 platnou vyhlaskou.
uses_p Informace B 1250 E;\i.r;rﬁne hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou
uses_p Informace B 1252 _Povolen_e rlodnoty atributu cash vrstwy uses_p
jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses_p
uses_p Informace B 1254 jsou validni.
uses_p Informace B 1258 _Povolen_e rlodnoty atributu vioz_bc vrstvy uses_p
jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p
uses_p Informace B 1260 jsou validni.
uses_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.
uses_p Informace D 1451  Objekty ve vrstvé uses_p se nepfekryvaji.
uses_p Informace D 1454  Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.
uses_p Informace  E 1550 }"rsh'r-a uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s
null” hodnotou.
Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie,
uses_p e Hi které sami sebe krizi.
uses_p Informace E 1553 \"rst_\r-a uses_pdneobsahuje Zaznamy s dirami
uvnitr polygonu.
uses_p Informace E 1555 Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
. - Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna, nebo je
uzemiprviyrp_p Varovani A 1106 poskozeny SHP soubor vrstyy.
: = e Vrstva uzemnirezervy_p neni pritomna, nebo je
uzZemnirezervy_p Varovani A 1106 poskozenj SHP soubor vrstvy.
- Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomna, neho je
vpsvpoas_| Varovani A 1108 poskozeny SHP soubor vrstvy.
VpSVpoas_p VT A 105 Nepovinny atribut id_lokal vrsivy vpsvpoas_p neni

pritomny.

Neni moZné provést kontrolu, zda vrstva
Vpsvpoas_p Varovani D 1412 wvpsvpoas_p (Druh = VU) se nachazi v uses_p.
Chyhi jedna ze vstupnich vrstew.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s

Vpsvpoas_p Informace A 1150 platnou vyhlaskou.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s
VpsSVpoas_p Informace A 1150 platnou vyhlaskou.

VpSVpoas_p e 1150 Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s

platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
VpsSVpoas_p Informace B 1251 VpSVpoas_ p jsou validni,
VpSVpoas_p Informace B 1254 Povoleng hon_jnoty at_nbL'Jtu ident vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy
VpSVpoas_p Informace B 1257 VpSVpoas_ p jsou validni,
VpSVpoas_p Informace B 1260 Povoleng hon_jnoty at_nbL'Jtu id_lokal vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.
Vpsvpoas_p Informace C 1350 Sot{rad‘nicow system vrsivy vpsvpoas_p je
Spravny.
VpsSvpoas_p Informace D 1454  Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.
VpSVPoas_p Informace E 1550 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null” hodnotou.
Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy
Vpsvpoas_p Ll Lo S L geometrie, kieré sami sebe kFiZi.
Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy s dirami
VpsSvpoas_p Informace E 1553 uvnit polygond.
Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni
VpsSvpoas_p Informace E 1555 zaznamy.
. P Nepaovinny atribut id_lokal vrstvy
zastaveneuzemi_p Varovani A 1105 zastaveneuzemi_p neni piitomny.
zastaveneuzemi_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v

souladu s platnou vyhlagkou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy
zastaveneuzemi_p Informace B 1255 zastaveneuzemi_p jsou v souladu s hodnotou
atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy

zastaveneuzemi_p Informace B 1260 zastaveneuzemi_p jsou validni.
zastaveneuzemi_p Informace ©C 1350 Sot{rad‘nlcow system vrstvy zastaveneuzemi_p je
Spravny.
. Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se
zastaveneuzemi_p Informace D 1451 neprekryvaiji.
zastaveneuzemi_p Informace D 1454 Vrstva zastaveneuzemi_p se nachazi v

reseneuzemi_p.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

. Vrstva zastavensuzemi_p neobsahuje zaznamy
zastaveneuzemi_p Informace E 1550 geometrie s "null” hodnatou.

. Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy
rastaveneuzemi_p Informace E 1551 geometrie, kieré sami sebe Kzl

Vrstva zastavensuzemi_p neobsahuje zaznamy s

zastaveneuzemi_p Informace E 15563 dirami uvnitf polygonc.

zastaveneuzemi_p Informace E 1555 V[shra zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni
Zaznamy.

zastavitelneuzemi_p VT A 1106 Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pritomna, nebo

je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Neni moZné provést kontrolu, zda vrstvy
zastaveneuzemi_p a plochyzmen_p (Druh =T a

zastavitelneuzemi_p Varovani E 1509 Druh = Z) pokryvaji plochu vrstvy
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna, nebo vice
vstupnich vrstev.

« Kontrola textu a vykresu

Kategorie Kod Zprava

Informace 2004 Vsechny PDF soubory v adresari TEXTY', definovane v metadatech, jsou ve standardu
PDF/A.
Viechny PDF soubory v adresafi "VYKRESY", definované v metadatech, jsou ve
Informace 2004 o4 ardu PDF/A.
Viechny rastrové soubory v adresafi VYKRESY', definované v metadatech, spifiuji
Informace 2009 poZadované DPI i bitovou hloubku.
Wiechny rastrové soubory v adresari "VYKRESY'", definované v metadatech, splfiuji

Informace. 2012 pozadavek na osazeni na Gzemi obce (kod obce "581823").
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PRILOHA é. 1

Vyrokova ¢ast se zménovym textem

I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNIi PLAN
IA. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. Vymezeni zastavéného uzemi

2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

3. Urbanisticka koncepce,—vetné—urbanistické—kompozice,—vymezeni—ploch—srozdilnym
Zoucebomormmil moctauiiolovelh sloch sloch oiocinyieo oot claolnl=alon s

4. Koncepce verejne mfrastruktury,

5.

6.
pre#ymezevam—sta#ebmeh—pezemku—a—mtenz&y—jeﬁeh—vyuam Podmmky pro vyuzm a
prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni

k zajlstovanl obrany a bezpecnostl statu a ploch pro asanaci—pro—kieré—lze—prava

40 9. Stanoveni pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizace)

10. Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech

IB. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

1 Vykres zékladniho ¢lenéni 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres veiejné prospéSnych staveb, opatfeni
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a asanaci 1: 5000
4  Vykres poradi provadéni zmén v uzemi 1: 5000

Seznam pouzitych zkratek ve vyrokové ¢asti uzemniho planu:

ETAP etapizace

k. u. katastralni uzemi

LS LBC lokalni biocentrum

LK LBK lokalni biokoridor

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa (lesni pozemek)
RD rodinny ddm

TS trafostanice

USES uzemni systém ekologické stability
upP Uzemni plan

us Uzemni studie

VN vysoké napéti

VTL vysokotlaky plynovod

ZPF zemédélsky padni fond
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1. UZEMNi PLAN
IA. Textova ¢ast tzemniho planu

| 1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1)  Zastavéné uzemi je vymezeno k 34+-03-2021 1. 1. 2026.

(2) VUzemnim planu je vymezeno souvislé zastavéné Uzemi obce Stépkov a zastavéné Gzemi
prostorové oddélenych objektl a ploch technické infrastruktury.

(3) Hranice zastavénych Uzemi jsou zakresleny v grafické ¢€asti uzemniho planu ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

[2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY-A ROZVOJE JEHO HODNOT

2. 1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

(4) Rozvoj uzemi obce bude respektovat vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

(5) Rozvoj obce bude respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

(6) Pri rozvoji uzemi obce dbat na zachovani a obnovu kulturni krajiny a posileni jeji stability,
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochranu nezastavéného uzemi.

(7)  Pro zajisténi koncepce rozvoje Uzemi budou rozvijeny jednotlivé funkce, vychazejici z vyznamu
obce Stépkov.

(8) Pro rozvoj obytného Uzemi jsou vymezeny rozvojové plochy pro bydleni wvredinnych—domech
venkovskeé.

(9)  Pro umisténi funkce bydleni spole¢né s jinymi neobytnymi funkcemi jsou vymezeny stabilizované
a zastavitelné plochy smiSeného Uuzemi obytného venkovského.

(10) Rozvoj obCanského vybaveni bude realizovan na stabilizovanych plochach vefejné obcanské
vybavenosti a plochach télevyehovnaych-a-speortovhich-zafizeni pro sport. Pfipustnost umisténi
ob&anského vybaveni v ostatnich plochach s rozdilnym vyuZitim je uvedena v podminkéach vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

(11) Pro umisténi vyrobniho Uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy zemédélské vyroby. Rovnéz
je vuzemnim planu vymezena plecha—piestavby transformacni plocha z ploch zemédélské
vyroby na plochu pro drebreu-afemesirod vyrobu drobnou a sluzby.

(12) Za&kladni koncepce dopravni infrastruktury se neméni. V Uuzemnim planu jsou vymezeny
stabilizované plochy dopravni infrastruktury silni¢ni.

(13) Z hlediska koncepce technické infrastruktury je vymezena plocha pro Cisténi odpadnich vod a je

vymezen kondor pro kanallzacnl sberac kC|st|rne odpadnlch vod Dale—je—~vtzemnim—planu

(14) ROZVOJ obce musi respektovat prlrodnl podmmky uzemi, terenm rellef vodni toky a vodni plochy.
Nova zastavba musi respektovat urbanistické a krajinarské hodnoty uzemi.

(15) V uzemnim planu jsou v celém feSeném Uzemi navrZzena opatfeni k ochrané a obnové kulturni
krajiny, jsou navrZzena protierozni opatieni a opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi.

2. 2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2. 2. 1. Urbanistické a architektonické hodnoty

(16) Vyznamné urbanistické hodnoty vymezené v UP jsou:
a) Hodnotny urbanisticky soubor - seskupeni dom(i kolem rotundy sv. Vaclava

(17) Vyznamné architektonicky hodnotné stavby vymezené v UP jsou:
a) Objekt €. p. 20;
b) Objekt ¢. p. 25.
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(18)

(19)

(20)

Vyznamna stavebni dominanta vymezena v UP je:
a) Kaple — rotunda sv. Vaclava.

Vyznamné vyhlidkové body vymezené v UP jsou:
a) Pohledy na obec z okolnich vrchu.

Podminky ochrany hodnot vymezenych v UP:
a) Bude respektovan historicky pudorys zastavéni a stavajici urbanisticka struktura, budou
chranény stavajici hodnoty urbanistické kompozice, nemovité kulturni pamatky, pamatky
mistniho vyznamu, objekty historicky hodnotné a objekty drobné architektury.
b) Pfi prestavbach a zastavbach proluk v celém uzemi obce respektovat charakter sou¢asné
okolni zastavby. Zejména respektovat charakter okolni zastavby sevieny - fadovy (objekty jsou
spojené v uliéni Cafe) a charakter zastavby otevieny — volny (volné stojici jednotlivé domy
nebo skupiny doma).
c) V uzemi hodnotného urbanistického souboru — seskupeni domi kolem rotundy sv. Vaclava je
nutné:
c1. respektovat historickou komunikacni osnovu a zohlednit zakladni parcelaci a umisténi a
orientaci staveb tak, aby byl zachovan charakter prostoru;

c2. postupné regenerovat kulturni pamatky a jejich soubory, zhodnocovat vSechny prostory
v Uzemi;

c3. nové objekty musi svym architektonickym tvarnénim a objemovymi parametry
respektovat charakter okolni zastavby;

c4. respektovat méritko stavajici zastavby, pfi pfestavbach v uzemi maximalné respektovat
soucasné vnéjsi hmoty objektu;

d) U vyznamnych architektonicky hodnotnych staveb je nutné zachovat souCasny charakter
vnéjsiho plasté budov.

e) Nova zastavba v celém feSeném Uzemi musi navazovat na okolni zastavbu, respektovat
méfitko a urbanistickou strukturu sidla danou historickym vyvojem.

f) V zastavéném Uzemi a rozvojovych plochach v celém uzemi obce nesmi byt umistény stavby,
které by svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu
a pouzitymi materialy znehodnotily uvedené architektonické a urbanistické hodnoty.

g) Zmény v Uzemi musi respektovat stavebni dominantu obce rotundu sv. Vaclava, vyhlidkové
body a dalkové pohledy na obec.

h) V celém reSeném Uzemi je nepripustné umist'ovani mobilnich domu.

2. 2. 2. Historické a kulturni hodnoty

(21)

(22)

(23)

Historické a kulturni hodnoty vymezené v UP jsou:
a) pamatky mistniho vyznamu;
b) pietni misto.

Podminky ochrany hodnot vymezenych v UP :

a) Ochrana pamatek mistniho vyznamu - vfeSeném Uzemi se nachazeji drobné stavby
a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji svUj kulturni, historicky a
urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu (architektonicky vyznamné objekty,
drobné sakralni stavby, kaplicky, kfize, kameny). Tyto objekty je nutno zachovat a
respektovat. Zpehledu—pamatkevée—péce Je nevhodné snimi jakkoliv manipulovat,
pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat i doplfiovat. V okoli téchto staveb nepfipustit
vystavbu a zaméry, které by mohli nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostfedi a estetické
plusobeni mistnich pamatek.

b) Pietni misto bude respektovano v&etné bezprostfedniho okoli, pfistupovych cest a
exponovanych pohledu.

Podminky ochrany dalSich hodnot:

a) Chranit nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych pamatek CR a
respektovat ochranu prostfedi pamatek, tj. bezprostfedniho okoli pamatky, pfistupové cesty a
exponované pohledy.

b) Respektovat archeologické lokality.
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2. 2. 3. Prirodni hodnoty Uzemi

(28)

(29)

(30)

Vodni toky a vodni plochy budou respektovany.

Podél koryt vodnich tokl bude respektovan manipulaéni pruh podél toku pro ucel spravy toku.
Hodnotné solitéry, aleje a skupiny strom( budou respektovany.

Respektovat obecné vyznamné krajinné prvky, respektovat krajinny raz uzemi, respektovat
biotop vybranych zvlasté chranénych druhd savcu.

migraéni-kerider—migracné-vyznamné-uzemi-a
Realizovat L]zemnl' system ekologické stability. {(viz—samestatha—kapitola—textové—&asti

Ochrana lesa — je nutné respektovat pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a 50 30 m
pasmo od okraje lesa. Stavby na PUPFL a stavby do vzdalenosti 50 30 od okraje lesa Ize umistit
pouze pfi respektovani podminek ochrany lesa, majetku a bezpenosti osob.

V feSeném uzemi nebudou umistény stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit
Zivotni prostfedi a krajinny raz uzemi.

2. 2. 4. Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostredi

(31)

(32)

(33)

(34)

(35)
(36)
(37)

(38)

V plochach s prevazujici funkci bydleni (plochy bydleni, plochy smiSené obytné) jsou
nepripustné stavby a ¢€innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostredi a verejné
zdravi prekracup I|m|ty stanovene v souwsejlmch pravnlch predplsech

Nové vymezene chranene prostory Ize umlstlt pouze do lokality v niz celkova hlukova
zatéz (vcéetné zatéze ze stavebné, ¢i uzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych
zaméru) neprekracuje hodnoty stanovenych hyglenlckych I|m|tu pro tyto prostory.

Vystavba chranénych prostorti dotéenych predpokladanou zvysSenou hlukovou zatézi
(napf. v blizkosti silnic Il. tfidy, pobliz vyrobnich ploch) mizZe byt realizovana po
provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvysSenou
hlukovou zatéz a vSechny zjisSténé negativni vlivy.

U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych ¢innosti v ostatnich plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto ¢innosti zasahovat
stavajici chranéné prostory.

ZruSen.

ZruSen.

PFi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
vS§ech provoz( umisténych v dané ploSe, popf. souétem negativnich vlivQi zasahujicich danou
plochu.

V Uzemnim planu jsou stanoveny regulativy funkénich ploch a zakladni prostorové regulativy
pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach vyuZiti zastavitelnych
a transformacnich ploch.
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3. URBANISTICKA KONCEPCEA#GEFNE—URBANLSﬂGKEK@MP@ZLG&\NMEZENLQE@GH

3. 1. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

(39)

(41)

(42)

(43)

(44)

Zachovani hodnotné urbanistické struktury obce, vymezeni vefejnych prostranstvi

a) Centralni prostory navsi budou zhodnocovany Upravami vefejnych prostranstvi a parkovymi
Upravami.

b) Budou respektovany plochy vefejné zelené v sidle.

c) Bude respektovana urbanisticka struktura navsi, bude respektovan historicky pUdorys
lokaéni zastavby navesniho prostoru.

d) Respektovat vefejna prostranstvi, nezastavovat vnitfni prostor vefejnych prostranstvi a
respektovat zelen a objekty drobné architektury na vefejnych prostranstvich.

e) P¥i upravach vefejnych prostranstvi respektovat urbanistické, architektonické, historické a
kulturni hodnoty obce. Podle prostorovych mozZnosti umistovat na vefejnych prostranstvich
plochy zelené.

f) Pfi stavebni cinnosti na plochach v navaznosti na vefejna prostranstvi v urbanisticky
hodnotnych uUzemich musi byt pfipadna nova vystavba nebo rekonstrukce stavajicich
objektll svou hmotovou skladbou a architektonickym feSenim pfizplisobena okolni zastavbé.

g) Vefejna prostranstvi a vefejnd zelen mohou byt podle zvolené koncepce zastavby
umistovany ve vymezenych v zastavitelnych plochach, zejména v plochach bydleni.

Vymezeni ploch ob&anské vybavenosti

a) Obcanska vybavenost obce bude prednostné umistovana na stabilizovanych plochach
obc¢anského vybaveni.

b) Plochy obanského vybaveni jsou ¢lenény na plochy vefejré—ebcanské—vybavenosti—a
e OV - obéanské vybaveni verejné;

e OS - ob¢anské vybaveni sport;
e OX - obcéanské vybaveni jiné.

c) Pezemky-a-stavby Stavby a zafizeni obCanského vybaveni Ize umistit v ramci pfipustnych a
podminéné pfipustnych &innosti také v ramci stabilizovanych a rozvojovych ploch bydleni,
ploch smiSenych obytnych a dalSich ploch podle peodminek—vwyuziti—jednotlivych—ploch
s-rozdilnym-zplsobem stanovenych podminek jejich vyuziti.

Vymezeni ploch pro bydleni

a) Bod zrusen.

b) Budou respektovany podminky vyuziti a podminky prostorového uspofradani ploch bydleni.

¢) Nova vystavba nebo rekonstrukce stavajicich objektl ve stabilizovanych plochach bydleni
musi byt svou hmotovou skladbou a architektonickym feSenim pFizplsobena okolni
zastavbé.

Vymezeni ploch pro smiSené uzemi obytné venkovské

a) Zemédélské usedlosti a objekty bydleni se stavajicimi drobnymi provozovnami jsou
vymezeny jako stabilizované plochy smiSené obytné venkovskeé.

b) Nova vystavba nebo rekonstrukce stavajicich objektd ve stabilizovanych plochach
smiSeného uUzemi obytného venkovského i v plochach zastavitelnych musi byt svou
hmotovou skladbou a architektonickym feSenim pfizplisobena okolni zastavbé.

Stanoveni koncepce rekreace

a) Plochy rekreace nerou vymezeny

Vymezeni ploch pro vyrobu
a) Bod zrusen.
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c)

d)

Nova vystavba na stabilizevanyeh plochach vyroby bude realizovana pedle—podminek
wyuzitiHednetlivyeh-ploch s ohledem zadlenéni do stavajici zastavby a zac¢lenéni do krajiny,
respektovani dalkovych pohledl na sidlo a respektovani obrazu sidla.

Provoz na vSech plochach vyroby bude pfi zménach v uzemi feSen tak, aby negativni vlivy
na zivotni prostfedi, ovzdusi a vefejné zdravi rezasahovaly-doploch-bydleni+rekreace—a
ob&anskeho-vybaveni neovliviiovaly chranéné prostory.

(45) Stanoveni zakladni koncepce pro feSeni dopravni a technické infrastruktury

a)
b)
c)

d)

Stavajici trasy silnic a mistnich komunikaci jsou respektovany.

Nové plochy dopravni infrastruktury nejsou vymezeny.

Pro dostavbu technické infrastruktury v obci jsou vymezeny plochy a koridory technické
infrastruktury.

Plochy dopravni a technické infrastruktury a mohou byt umistovany v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

3.1a. VYMEZENI PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Oznaceni

Zakladni élenéni PRZV Podrobnéjsi €lenéni
plochy

PLOCHY BYDLENI bydleni venkovské BV

obéanské vybaveni verejné ov

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI obéanské vybaveni sport (0]

obéanské vybaveni jiné (0).4

PLOCHY SMISENE OBYTNE smisené obytné venkovské sV

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY | doprava silniéni DS
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Zakladni élenéni PRZV Podrobnéjsi élenéni R
plochy

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY | technicka infrastruktura TU

vSeobecna

vyroba drobna a sluzby VD
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

vyroba zemédélska a lesnicka vz
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi | vefejna prostranstvi véeobecna PU

zelen sidelni ostatni ZS
PLOCHY ZELENE

zelen krajinna ZK
PLOCHY VODNI . ] .
A VODOHOSPODARSKE vodni a vodnich toku WT
PLOCHY ZEMEDELSKE zemédélské vseobecné AU
PLOCHY LESNI lesni vSeobecné LU
PLOCHY PRIRODNI prirodni véeobecné NU
PLOCHY SMISENE KRAJINNE smisené krajinné vSeobecné MU

3.2. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

(46) Zkratky a pojmy pouzité v tabulkach:

a) k.u. — katastralni uzemi

b) US = ne — rozhodovani o zmé&nach v Gzemi neni podminéno zpracovanim a schvalenim
uzemni studie a jejim vkladem do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
c) Etap =0 - neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace),

=1 - 1. etapa vystavby,
= 2 - 2. etapa vystavby.

d) Podkrovi - podlazi, ktery svym stavebné technickym feSenim dal$i podlazi opticky nevytvafi.
e) Intenzita zastavéni — pomér zastavéné Casti stavebniho pozemku vetné zpevnénych ploch

k celkové ploSe stavebniho pozemku.

(47) Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti
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Plocha k. G. US |Etap | Podminky vyuziti ploch
PLOCHY BYDLENI
BV - BYDLENI VENKOVSKE
ZA1 Stépkov | ne 1 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
¢ Dopravni napojeni ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi).
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku
maximalné 40 %.
e Velikost stavebniho pozemku 700 — 2000 m>.
o 1. etapa vystavby.
Z.8a Stépkov | ne 1 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi).
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku
maximainé 40 %.
o 1. etapa vystavby.
Z.8b Stépkov | ne 2 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
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Plocha

Etap

Podminky vyuziti ploch

podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku
maximalné 40 %.

2. etapa vystavby.

Zastavbu na této plose je mozné realizovat po 75 %
zastavéni ploch Z.1, Z.8a a Z.9a.

Z.9a

Stépkov

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku bude
maximainé 40 %.

V maximalni mozné mire respektovat vysazené
stromoradi kolem stavajici komunikace.

Z.9b

Stépkov

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku bude
maximainé 40 %.

V maximalni mozné mire respektovat vysazené
stromoradi kolem stavajici komunikace.

2. etapa vystavby.

Zastavbu na této plose je mozné realizovat po 75 %
zastavéni ploch Z.1, Z.8a a Z.9a.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OX - OBCANSKE VYBAVENI JINE
210 Stépkov | ne 0 |e Plocha pro rozhlednu.
¢ Vyska rozhledny do 30 m od urovné upraveného
terénu.
PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
2.3 Stépkov | ne 0 | ¢ Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
o Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku bude
maximalné 40 %.
o Velikost stavebniho pozemku 1000 — 2800 m®.
Z.5 Stépkov | ne 0 | ¢ Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
o Dopravni napojeni sjezdem ze silnice lll. tFidy.
e Intenzita zastavéni stavebniho pozemku bude
maximalné 40 %.
o Velikost stavebniho pozemku 1000 — 2000 m?.
PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

2.6

Stépkov

ne

0

Plocha pro €isténi odpadnich vod.

Respektovat bezpeénostni pasmo VTL plynovodu
nad 40 bart.

Zajistit funkénost melioracni soustavy

Vv navazujicim uzemi.
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3. 3. VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH PRESTAVER

(48)

Vycet transformacnich ploch pfestaveb a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Plocha k. . US |Etap | Podminky vyuziti ploch

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA-A-REMESENAVYROBA-VD
VD - DROBNA VYROBA A SLUZBY

P1TA Stépkov ne 0 | ePlochapfestavbyzploch-zemédélské-vyroby
Za Obecnim na-plochu-drobné-afemesinéwyroby.
urfadem lll o Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

3. 4. KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE SIDELNi ZELENE

(49)
(50)

(51)

(52)
(53)

(54)
(55)

Bude respektovana vefejpazelefi-na-vefejnych-prostranstvich zelen sidelni ostatni.

Budou respektovany hodnotné plochy zelené, hodnotné solitéry a stromoradi také na ostatnich
plochach s rozdllnym zpusobem vyu2|t|

Bude doplnéna zelen kolem komunikaci.
Z hlediska doplInéni a uprav zelené je tfeba respektovat vhodnou skladbu dfevin a zejména
pouzivat domaci druhy dfevin.

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY—\#GEFN%RQDAMN—EK—QRO—JEJJ—HMHSI@#AN#

4. 1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(56)

(57)

Silniéni doprava

a) Trasy silnic vfeSeném Uzemi jsou Uzemné stabilizovany, silnice budou upravovany
ve stavajicich trasach, na kterych budou odstrariovany dil¢i dopravni zavady.

b) Silnice jsou v uzemnim planu vymezeny jako stabilizované plochy depravni—infrastruktury
dopravy silni¢ni, silnice mohou byt upravovany také na ostatnich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti podle stanovenych podminek jejich vyuziti téchio-ploch.

c) Trasy nové technické infrastruktury budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak,
aby bylo minimalizovano dotceni silnic a-depravrich-ploch-akoriderh.

d) Zmény v Uzemi budou respektovat silni¢ni sit’ véetné ochrannych pasem.

e) Mimo souvislé zastavéné tuzemi budou respektovana ochranna pasma silnic.

f) Pocet vjezdl na silnice bude minimalizovan.

Ostatni komunikace

a) Stavajici mistni komunikace v zastavéném uUzemi jsou v Uzemnim planu vymezeny jako
vefejna prostranstvi vSeobecna, stavajici mistni komunikace jsou respektovany.

b) Jednozna&né lokalizované nové mistni komunikace nejsou v UP St&pkov navrzeny.

¢) Mistni komunikace pro obsluhu Uzemi je moZzné umistit v zastavéném Uzemi, zastavitelnych
a transformacnich plochach a—plechach—pfestaveb podle podminek vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
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d) Je vymezena hlavni cestni sit k zajiSténi prostupnosti krajiny a zakladni dopravni obsluhy

nezastavéného Uzemi dle—komplexnich-pozemkowych-tprav jako plochy DS - doprava

silniéni.

(58) Ostatni dopravni plochy

a) Autobusové zastavky v sidle Stépkov jsou vyhovujici a budou respektovany.

b) V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach mohou byt umisténa parkovisté a odstavné
plochy také na ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti podle podminek
jednotlivych ploch.

c) Umlstenl odstavnych a parkovamch stam pro uceI vyuzm pozemku a uzivani staveb v ném

bude zajisténo

na vlastnim pozemku.

4. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(59) Zasobovani pitnou vodou

a) Obec Stépkov je zasobena pitnou vodou z mistniho vodniho zdroje.

b) Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou zlstane zachovana.

c) Je tfeba respektovat stavajici vodni zdroj v€etné ochrannych pasem tohoto vodniho zdroje.

d) Pro novou vystavbu budou dobudovany vodovodni fady. Navrhované vodovodni fady budou
umistovany zejména na verejnych prostranstvich a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

e) Vodovodni fady budou pfednostné zaokruhovany.

f) Nutno respektovat vodarenska zafizeni, objekty a vodovodni Ffady a jejich ochranna pasma

g) Technicka infrastruktura (vodovodni fady a dalSi zafizeni na vodovodni siti véetné
novych studni ¢i vrta) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti
v zastavéném Uzemi.

h) V nezastavéném Uzemi je pak pripustna verejna technicka infrastruktura a pfipojky.

(60) Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

a) Obec nema vsouCasné dobé vybudovanou vefejnou kanalizacni sit. V obci neni
vybudovana ¢€istirna odpadnich vod.

b) Vobci je navrzena vystavba kanalizace a samostatného cisténi odpadnich vod pro obec
Stépkov.

c) Pro zajisténi koncepce odkanalizovani a €isténi odpadnich vod odpadnich je vymezen
koridor technické infrastruktury pro kanaliza¢ni sbéra¢ a plocha technické infrastruktury pro
Cisténi odpadnich vod.

d) Nové kanaliza¢ni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich a na
jednotlivych zastavitelnych plochach.

e) Odvadéni destovych vod musi byt feSeno tak aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich
pomérud v povodi.

f) Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu
s platnou legislativou feSeno prednostné vsakovanim, neni — |li mozné vsakovani pak
zadrzovanim a regulovanym odtokem, neni - li mozné zadrzovani a regulovany odtok pak
regulovanym vypousténim.

g) Na pozemcich staveb pro bydleni bude u rodinnych domd umoznéno zasakovani
destovych vod na 40% plochy pozemku.

h) Nutno respektovat kanalizaéni Fady a jejich ochranna pasma, budou respektovany stavajici
plochy a objekty systému odkanalizovani a €isténi odpadnich vod.

i) Do doby realizace Cistirny odpadnich vod bude odkanalizovani nemovitosti reSeno
individualnim ¢isténim odpadnich vod v souladu s platnou legislativou.

i) 'V plochach, které nebude mozné ztechnickych divodi napojit na kanalizacni
systém obce je mozna individualni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou
legislativou (jimky na vyvazeni, domovni COV, aj.)

k) Technicka infrastruktura (kanalizaéni fady a dalSi zafizeni na kanalizaéni siti, napf.
Cerpaci stanice splaskt, kanalizacni Sachty apod.) je pfipustna ve vSech plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti v zastavéném tGzemi.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sté&pkov - vyrokova &ast s vyznadenymi zménami Stranka - 22 -



I) V nezastavéném Uzemi je pak pripustna verejna technicka infrastruktura a pripojky.

(61) Zasobovani elektrickou energii

a) Obec Stépkov je zasobena elektrickou energii z kmenové linky 22 kV &. 154.
b) Stavajici koncepce je vyhovuijici, pfenos pozadovaného vykonu bude ve vyhledu zajistovan i

d) Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pfi realizaci jednotlivych
zaméru.

e) Pfipadna nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich preloZzky, umisténi
novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vy3Si kapacitu jsou pfipustné dle
stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti.

f) Stavajici energeticka zafizeni budou respektovana véetné ochrannych pasem.

(62) Zasobovani zemnim plynem

a) Obec Stépkov neni plynofikovana a neuvazuije se s plynofikaci obce.

b) Pres feSené uzemi prochazi VTL plynovody nad 40 bar(i DN 500, 2 x DN 900, DN 1 000
(vEetné soubéznych dalkovych metalickych a dalkovych optickych kabelu.

c) Stavajici plynarenska zarizeni v feSeném uzemi budou respektovana véetné ochrannych a
bezpecnostnich pasem.

(63) Spoie

a) Resenym Uzemi prochazi sdélovaci kabely
b) Zafizeni spojl je nutno respektovat v€etné jejich ochrannych pasem.

(64) Koncepce nakladani s odpady

a) Likvidace komunalnich odpadll vfeSeném Uzemi bude FeSena v souladu s programem
odpadového hospodarstvi méstyse, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené uzemi
obce. Pevny domovni odpad pretfidén a ukladan do nadob a svozovou firmou svazen a
ukladan na fizenou skladku mimo feSené Gzemi.

(65) Navrhované koridory technické infrastruktury
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a) Uzemni plan vymezuje tento koridor technické infrastruktury a stanovuje podminky
vyuziti v tomto koridoru

CESIO Nazev koridoru Site koridoru Hlullihyg Vyl,!thl SCIEEIT
koridoru poznamka
CNU.1 Koridor pro kanaliza¢ni Dle grafické | e Stavbou v koridoru se
sbérac k ¢istirné Casti. rozumi cely soubor
odpadnich vod. vzajemné souvisejicich

staveb véetné staveb
vedlejsich, které mohou
zasahovat i mimo koridor
technické infrastruktury.

o Stavba v koridoru je vefejné
prospésnou stavbou VT.1.

b) Koridor je vymezen k ochrané tizemi pro realizaci stavby technické infrastruktury.
c) Puasobnost koridoru technické infrastruktury konci realizaci stavby.
d) Uzemni plan stanovuje podminky pro vSechny éasti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, zasahujicich do vymezeného koridoru technické infrastruktury, a to:
d1. Pripustné
Je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu stavby technické infrastruktury,
pro kterou byl koridor vymezen.
d2. Podminéné pripustné
Je vyuziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které koridor
technické infrastruktury prekryva, za podminky, Ze neztizi realizaci stavby
technické infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.
d3. Nepripustné
Je jakékoliv vyuziti, které znemozni nebo ztizi realizaci stavby technické
infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.

4. 3. OBCANSKE VYBAVENI

(66) Soucasna koncepce obcanského vybaveni je vyhovujici, v feSeném Uzemi bude realizovana
rozhledna v zastavitelné ploSe OX - obCanské vybaveni se-spesifickym-wyzitim-jiné.

(67) Obc¢anska vybavenost mlze byt umistovana i na jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
v ramci pFipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

4. 4. VEREJNA PROSTRANSTVI

(68)

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi PU — vefejna prostranstvi
vSeobecna.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY;

I\

(69) V { oloch v keaiing

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sté&pkov - vyrokova &ast s vyznadenymi zménami Stranka - 24 -



(70)

(71)

(72)

Plochy zmén v krajiné:

Plocha k. G. US | Etap Podminky vyuziti ploch

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI— NS KRAJINNE
MU - SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

K+ Stépkov ne 0 Plochy smiSené nezastavéného uzemi pro zalozeni
K.1 nefunkéni &asti lokalniho biokoridoru LK3 LBK.3,

ktery je zaloZzen na zemédeélské plidé.

Opatreni k ochrané a tvorbé krajiny:

a) respektovat krajinny raz Gzemi. ReSené Gzemi je soudasti oblasti krajinného razu CZ0610-
OB003 Zeletavsko. Je tfeba zachovat historickou siluetu sidla;

b) pfi zménach v uzemi respektovat dalkové pohledy na obec a jeji dominanty;

¢) v urbanizovaném uzemi sidel i ve volné krajiné neni zadouci stavebni €innosti vytvaret nové
dominanty krajiny;

d) v maximalni mife je nutné respektovat stavajici krajinnou zelen, doprovodnou zelen podél
komunikaci, aleje podél cest;

e) je nutna ochrana stavajici a navrh zelené podél vodnich tok(i a vodnich ploch v krajinég,
doplInéni bfehovych porostu;

f) je pfipustné a zadouci zvySit podil lesnich ploch v feSeném Uzemi, v ramci podminéné
pFipustnych ¢innosti na zemédélské padé je umoznéno jeji zalesnéni;

g) lesni hospodareni sméfovat k diferencovanéjsi a pfirozenéjSi skladbé lesu a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim

h) je pfipustné a zadouci zvySit podil trvalych travnich porostl, zejména na svazitych plochach
ohrozenych erozi a podél vodotedi.

i) je nepfipustné snizovani podilu rozptylené zelené a zelené rostouci mimo les na ukor
zemeédeélskych ploch;

j) je pfipustné zvySeni podilu vodnich ploch v katastru, v rdmci pfipustnych nebo podminecné
pripustnych ¢innosti na zemédélské pudé je umoznén navrh dalSich vodnich ploch, které
zadrzuji vodu v krajiné a zvy3uji ekologickou stabilitu uzemi;

k) je vymezena plocha zmén v krajiné jake-plocha-smiSené-nezastavéného-tzemi pro zaloZeni
nefunk&ni &asti lokalniho biokoridoru;

I) u novych staveb ve stabilizovaném uUzemi a u navrhovanych zastavitelnych ploch je
v podminkach vyuZiti jednotlivych ploch stanovena vySkova hladina zastavby a jsou
stanoveny zakladni pozadavky na intenzitu vyuZziti ploch - tyto pozadavky jsou uvedeny
v podminkach vyuziti pleeh jednotlivych ploch.

m) ve volné krajiné nelze umistit vertikalni stavby vyS$si nez 10 m s vyjimkou staveb verejné
technické infrastruktury.

n) Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nebudou umistovany stavby
s charakterem obytnych a rekreaénich budov.

0) Ve volné krajiné nepfipustit vystavbu staveb a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju.

Prostupnost krajiny:

a) V uzemnim planu je vymezena stavajici hlavni cestni sit' v krajiné (polni a lesni cesty).
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b) Cestni sit' k zajisténi prostupnosti krajiny bude respektovana a rozsifovana pfi respektovani
hodnot Uzemi, zejména pozadavk( ochrany pfirody a krajiny. Je nepfipustné naruseni
vymezené prostupnosti krajiny napf. oplocovanim.

c) Doplnéni cestni sité je pfipustnou ¢&innosti na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
nezastavéného uzemi podle podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

5.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(73)

(74)

(75)

Podminky pro vyuZiti ploch USES

a) Hlavni je vyuZiti slouzici k udrzeni & zvy$eni funkénosti USES.
b) Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu

plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud
nenarusi pfirozené podminky stanovisté a nesnizi miru funkénosti USES.

Ci prirozenych stanovistnich podminek (zintenzivnéni hospodareni, ukladani
odpadki a navazek, zasahy do prirozeného vodniho rezimu aj.).

Prehled navrzenych biocenter

Biogeograficky

Oznaceni vznam a funkéni Soustava ; . v e .. ,
: Navaznost mimo fesSené-uzemi
biocentra y prvki USES
typ
LC1

LBC.1 Lokalni biocentrum Smisené Celé-vymezeno-vfeSenem-tuzemi-
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(76) Prehled navrzenych biokoridoru

Bi ficky
Oznaceni v’zl::gfnog:‘z;iéﬁi Soustava ; . e .. ,
2 Navaznost mimo fesené-uzemi
biokoridoru | Y prvka USES
typ
LK1
LBK1 Lokalni biokoridor Hydrofilni Navaznostv-k—i—Radkeviece-u-Budée-
NG 4 Bud . .
LK 2 ’
LBK.2 Lokalni biokoridor Hydrofilni navaznest—v—k—u—l:emy—udem%&a. !
Radkevice-uyBudée:
LBK.3 Lokalni biokoridor Mezofilni "

5. 3. PROTIEROZNi OPATRENI

(77) Zemédélské obhospodafovani pozemkl podfidit pudné ochrannym aspektim, v pfipadé
vysadby hospodarskych plodin se doporuéuje upfednostriovat druhy odolné vodni erozi.

(78) Bude realizovana cestni sit, protierozni zatravnéni a dalSi protierozni opatfeni vychazejici
z komplexnich pozemkovych Uprav.

(79) V feSeném uzemi je pfipustné zvysit podil trvalych travnich porostli, zejména na svazitych
plochach ohrozenych erozi a podél vodoteci. Protierozni zatravnéni je pfipustné v jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych podminek

5. 4. OCHRANA PRED POVODNEMI

(80) Do feSeného Uzemi nezasahuje zaplavoveé Uzemi.

5. 5. DOBYVANi NEROSTU

(81)

obce nepocua s tézbou I02|sek neros nych surovin.

(82) V—Eeéeném—u—zemwmsewewde#ana—seswna—uzem
(83)

POZEMKU-AINTENZITYJEJCHAYUZIT. 3
PODMiN'KY’ PRO VYUZITi A RROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(86) V hlavnim vykrese vymezuje Uzemni plan barevné odliSené plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti.
K nim jsou pfifazeny v textové Casti pfisluSné podminky vyuziti, které vymezuji hlavni vyuziti,
pripustné, nepripustné, popf. podminéné pfipustné vyuziti ploch.
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Takto vymezena regulace ploch omezuje vyuzitelnost jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.
- stupen pfipustné - optimalni vyuziti plochy, spliujici podminky, které jsou v uzemi
bézné, bezkolizni vztahy
- stupen podminéné pfipustné - plocha je k danému ucelu vyuZzitelna pfi splnéni podminky
zde uvedené
- stupefl nepfipustné - zakazany, nedovoleny zpusob vyuzivani plochy. Jde o €innosti &i
déje, které nesplnuji urcujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepfi-
pustné nejsou ve vyctu €innosti v regulativech ploch uvedeny &innosti stojici v jasném
a zasadnim protikladu s funkci hlavni

(87) Plochy zmén jsou oznaleny identifikdtorem - pismennou zkratkou s €iselnym indexem
(napf. 2+ 2.1, T.1, K1).

(88) Vymezenému ¢lenéni ploch musi odpovidat zpusob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb v€etné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina
opatieni, které vymezenému c¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto uzemi umistit nebo
povolit.

(89) Dosavadni zplsob vyuziti uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

6. 1. ZruSen.

(90) Zrusen.
(91) ZruSen.
(92) ZruSen.
(93) Zrusen.
(94) ZruSen.

(95) Zrusen.
(96) Zrusen.
(97) ZruSen.
(98) Zrusen.

(99) Zrusen.
(100) Zrusen.
(101) ZruSen.

6. 2. STANOVENiI PODMINEK VYUZITi PLOCH_S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A VYUZITI
PLOCH HLAVNI, PRIPUSTNE, PODMINENE PRIPUSTNE A NEPRIPUSTNE.

6.2.1. PLOCHY BYDLENI

(102) Bydleni vrodinnych-domech venkovské - BV

a) Hlavni:
e Rodinné domy.

b) Pripustné:
e Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.
o Dopliikové stavby a &innosti souvisejici s funkci bydleni ra—pozemeich-staveb-hlavniho
wyuzitl, napf. garaze, pristfeSky, bazény, pergoly, skleniky, kainy, oploceni.
¢ Dopravni a technicka infrastruktura, parkovisté.
o Vefejnd zelen, vefejnd prostranstvi, détska a rekreacni hfisté s funkci bydleni
souvisejici, mobiliar obce, drobna architektura.
¢ Individualni rekreace ve stavajicich domech (rekreacni chalupy).
e Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani,
zdravotnictvi a socialni péce, sluzby a ¢innosti s funkci bydleni souvisejici.
e Drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Podminéné pfipustné:
o Drobna vyrobni &innost a chov drobného hospodaiského zvifectva, pokud nebudou
naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.
d) Nepripustné:
e Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.
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Mobilni rodinné domy.

e) Podminky prostorového uspofadani:

U stabilizovanych ploch BV vySkova hladina zastavby musi respektovat previadajici
vysSku zastavéni v sidle (zastavba do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi).

U ploch zmén je max. vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuziti
zastavitelnych ploch.

U ploch zmén je intenzita vyuziti stavebniho pozemku uvedena v podminkach vyuziti
zastavitelnych ploch.

6.2.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(103) Vefejpa-ob&anska-wbavenost Ob&anské vybaveni verejné - OV

a) Hlavni:

Plochy obcanského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury a slouzi
pro uspokojovani spole¢nych potfeb ob&and.

b) Pripustné:

Stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, stavby cirkevni.

Obcanské vybaveni komeréni mensiho rozsahu - napf. malé prostory obchodu a sluzeb,
malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani, ostatni sluzby a zafizeni pfedevsim
nevyrobniho Charakteru

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Verejna prostranstvi, mobiliar obce, drobna architektura.
Oploceni.

Zelen.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

c) Podminéné pripustné:

Bydleni majiteld, spravcu a zamestnancu a byty mtegrovane ve stavbe obcanskeho
vybavenl pokud ; ,

dana Iokallta splnuje

pozadavky na bydleni podle platnych hygienickych predpisu.
Zatizeni pro sport a télovychovu, za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuZitim plochy.
d) Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduiji prostfedi plochy ob&anské
vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového uspofadani:

U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym ¢lenénim vyrazné nepfesahne
vySkovou hladinu stavajici zastavby ob&anské vybavenosti.
Plochy zmén nejsou vymezeny.

(104) Telowychovhd-a-speortovni-zatizeni Obéanské vybaveni sport - 0OS

a) Hlavni:

Sportovni a télovychovné zafizeni organizované i neorganizované.

b) Pfipustné:

Stavby a zafizeni pro administrativu, verejné stravovani (napf. obcerstveni, bufet) a
dalsi sluzby slouzici obsluze téchto uzemi a vazici se k uréujici funkci.

Vefejna prostranstvi, mobiliai obce, drobna architektura.

Zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.

Oploceni.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
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c) Podminéné pripustné:
e Byly integrované ve stavbé obCanského vybaveni, pokud dana lokalita splfiuje pozadavky
na bydleni podle platnych hygienickych predpis(.
d) Nepripustné:
o Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy pro sport a
télovychovu pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
e) Podminky prostorového uspofadani:
o U stabilizovanych ploch zastavba do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
e Plochy zmén nejsou vymezeny.

(104a) Ob&anské vybaveni -se-spesifickym-vyuzitim jiné - OX

a) Hlavni:
e Plochy pro turistickou rozhlednu.
b) Pripustné:
e Rozhledna.
Stavby a zafizeni souvisejici s provozem rozhledny.
Mobilni hygienicka zafizeni, sezénni kiosky.
Trvaly travni porost.
Seuvisejici Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Vefejna prostranstvi, zeleri, mobiliaF obce, drobna architektura.
Détské hristé.
c) Nepripustné:
Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
o Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
d) Podminky prostorového uspofadani:
o Vyska rozhledny do 30 m nad upravenym terénem.

Z ® o o o o o

6. 2. 3. PLOCHY SMISENE OBYTNE

(105) Plechy SmiSené obytné venkovské - SV
a) Hlavni:
e Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim a nerusici vyrobni
Cinnosti.
b) Pripustné:
e Stavby pro bydleni.
e Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.
¢ Dopliikové stavby a €innosti souvisejici s funkci bydleni ra-poezemeich-staveb-hlavnihe
wyuzitl, napf. garaze, pristfeSky, bazény, pergoly, skleniky, kainy, oploceni.

o Rekreace ve stavajicich objektech (rekreacni chalupy), agroturistika, détska a rekreacni
hFisteé.
e Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury, malé prostory obchodu a sluzeb, malé
provozovny vefejného stravovani a ubytovani.
e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro parkovani, odstavna stani, chodniky apod.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Détska a rekreacni hristé.
Verejna prostranstvi, sidelni zelen.
Drobna architektura, mobiliar obce.
¢ Drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Podminéné pfipustné:
o Zemédélska malovyroba, pokud nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v izemi.
¢ Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost, stavby pro skladovani pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.
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d) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.
Mobilni rodinné domy.

e) Podminky prostorového uspofadani:

U stabilizovanych ploch SV vySkova hladina zastavby do 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi. VySkova hladina zastavby musi respektovat prevladajici vySku zastavéni
v sidle.

U ploch zmén je max. vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuZiti
zastavitelnych ploch.

U ploch zmén je intenzita vyuziti stavebniho pozemku uvedena v podminkach vyuZiti
zastavitelnych ploch.

6. 2. 4. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(106) Deopravniinfrastruktura Doprava silniéni - DS

a) Hlavni:

Plochy silni¢ni i dalniéni dopravni infrastruktury, plochy hlavnich mistnich a ucelovych
komunikaci a plochy pro dopravni obsluhu Gzemi.

b) Pripustné:

Plochy pozemnich komunikaci véetné souvisejicich pozemk( a objektll — naspy, mosty,
tunely, opérné zdi a ostatni zafizeni.

Stavby a zarizeni pro parkovani a odstavovani vozidel.

Autobusové zastavky, ¢ekarny pro cestujici, chodniky, cyklistické stezky, dopravni
zarizeni.

Doprovodna zeleii kolem komunikaci, USES.

V zastavéném Uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury, v nezastavéném uzemi
stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Vodni toky.

c) Nepfipustné:

Cinnosti, dgje a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

6. 2. 5. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(107) Fechnicka-infrastruktura—inzenyrské-sité—T Technicka infrastruktura vSeobecna - TU

a) Hlavni:

Plochy,-stavby-a-zatizeni staveb technické infrastruktury.

b) Pripustné

Stavby a zarizeni pro zasobovani pitnou vodou.
Stavby a zafizeni pro €isténi odpadnich vod.
Stavby a zafizeni pro zasobovani plynem.

Stavby a zafizeni pro trubni prepravu produktt.
Stavby a zafizeni pro elektrickou energii.
Telekomunikaéni stavby a zafizeni.

Stavby a zarizeni slouzici k obsluze téchto uzemi.
Cinnosti ¢i zaFizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici funkci.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Oploceni.

Vodni plochy a vodni toky, ochranna zelen.
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c) Nepripustné

e Ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s uréujici funkci plochy.
d) Podminky prostorového uspofadani:

¢ Nejsou stanoveny.

6.2. 6. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(108) Drobna-afemeslna-wyroba Vyroba drobna a sluzby - VD

a) Hlavni:
e Plochy uréené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby
a femeslnou vyrobu.
b) Pripustné:

Stavby a zarizeni sklad(.
Stavby a zarizeni pro administrativu spojenou s provozem vyrobniho arealu.
Stavby a zafizeni komeréni obéanskou vybavenost.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zarizeni technické infrastruktury.
Zelen, oploceni.
¢ Drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Podminéné pripustné:
e Byty pro maijitele a osoby zajistujici dohled, pokud splfuji pozadavky na ochranu
vefejného zdravi.
d) Nepripustné:
e Bydleni, kromé bytll uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, tj. byty majiteld nebo
sluzebni byty.
o VyuZiti pro sport a télovychovu, rekreaci, zemédélskou vyrobu.
¢ Ostatni Cinnosti a déje, které nesouvisi s hlavni funkci plochy.
e) Podminky prostorového usporadani:
o U stabilizovanych ploch max. zastavba do 10 m od Urovné upraveného terénu.
e U ploch zmén je vySkova regulace =zastavby uvedena v podminkach vyuZiti
zastavitelnych ploch.

(109) Zemeédélska-vyroba Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
a) Hlavni:

e Plochy urené pro umisténi zemédélskych arealli a zemédélskych objekta.
b) Pfipustné:
e Stavby a =zafizeni pro zemédélskou malovyrobu, chov drobného hospodaiského
zvifectva.
Stavby a zafizeni pro skladovani zemédélské produkce a zemédeélské techniky.
Stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu, vyrobni femesla, komer¢ni vybavenost a sluzby.
Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, zelefi, oploceni.
Drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Nepfipustné:
Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu.
Stavby a zafizeni sportu a télovychovy, stavby a zafizeni pro rekreaci.
Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi.
Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti plochy.
odminky prostorového uspofadani:
U stabilizovanych ploch zastavba do 10 m od Urovné upraveného terénu.
Plochy zmén nejsou navrzeny.

Z e o o o

d)

e e|Ue o o o
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6. 2. 7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

(110) Vefejna prostranstvi vSeobecna - P\ PU
e Hiavni:
e Vefejné pfistupny uliéni prostor a prostor navsi s pfevazujici komunikacéni funkci.
e Pripustné:

e Dopravni infrastruktura napf. mistni, obsluzné a ucelové komunikace, chodniky, pési
cesty, parkovisté a odstavna stani, autobusové zastavky, Cekarny, cyklotrasy a
cyklostezky.

e Stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni slucitelné s i¢elem vefejnych prostranstvi (napfr.
vefejné WC, stavby pro obcCerstveni, vefejné pfistupné pristfeSky, détska hfisté vcetné
oploceni apod.).

e Drobna architektura, drobné sakralnl stavby, moblllar obce.

e Zelen, drobné vodni plochy :
pozarni-nadrze mokfady,jezirka), vodn| toky

e Zafizeni a stavby technické infrastruktury.

e Nepfipustné:

e Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji vefejna prostranstvi pfimo

nebo druhotné nad pfipustnou miru.
e Podminky prostorového uspofadani:
¢ Nejsou stanoveny.

6.2. 8. PLOCHY ZELENE

(111) Vefejpdzelen—2Z\ Zelen sidelni ostatni - ZS

a) Hlavni:
o Prevazné vefejné pristupny prostor s pfevazujicim zastoupenim sidelni zelené, parkové
upravené plochy zelené.
b) Pripustné:

o Stavby a zafizeni obéanského vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi
(napi. ¢ekarny pro cestujici, stavby pro obcerstveni, verejné pristupné pristresky,
détska a rekreacni hristé véetné oploceni apod.).

e Prvky drobné architektury (napi. sochy, bozi muka, kfize, kaplicky, altanky,
fontany, kasny apod.), mobiliar obce.

e Zfizovani péSich, pfipadné cyklistickych cest, zpevnéné vefejné plochy, dil&i Upravy
stavajicich usekl pozemnich komunikaci.

o Revitaliza¢ni opatieni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi, protipovodfiova
opatreni.

¢ Drobné vodni plochy
nadrze-mokiadyjezirka), vodnl toky

o Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Nepfipustné:

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti plochy a nevratné znehodnocuijici
sidelni zelen.

d) Podminky prostorového uspofadani:

e Nejsou stanoveny.

(111a) Zelen krajinna - ZK
a) Hlavni:
¢ Plochy zelené udrzované v prirodé blizkém stavu v nezastavéném uzemi.
b) Pripustné:

o Stromova a kefova zeleni, pfirodni louky.

e Stavby, zafizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, napf. protipovodiiova a protierozni
opatieni.

o Stavby, zafizeni a opatreni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysSujici ekologickou
a estetickou hodnotu uzemi, prvky izemniho systému ekologické stability.
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Stavby a zafizeni verejné dopravni infrastruktury, tcelové komunikace.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Oploceni ploch verejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroji, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

Vodni plochy a vodni toky.

Jednoducha a do€asna zafizeni pro vykon prava myslivosti.

c) Podminéné pripustné:

Stavby a opatieni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
verejné rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k naru$eni zajma ochrany
prirody a krajiny a k vyraznému znehodnoceni krajinné zelené.

Stavby, zafizeni a jina opatifeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské plidy v nezastavéném uzemi, pokud nedojde k
naruseni zajml ochrany pfirody a krajiny a k vyraznému znehodnoceni krajinné
zelené.

Véelarska zarizeni, pokud nedojde k naruseni zajma ochrany pfirody a krajiny a
k vyraznému znehodnoceni krajinné zelené.

Ohradniky a oplocenky, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajma ochrany
prirody a krajiny.

Cyklotrasy, cyklostezky, pokud nedojde k naruseni zajma ochrany pfirody a krajiny
a k vyraznému znehodnoceni krajinné zelené.

d) Nepripustné:

Stavby, cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a
nejsou uvedeny jako pripustné ¢i podminéné pripustné vyuziti.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekreaénich budov.
Stavby a zafrizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj.

Oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pripustném a podminéné pripustném
vyuziti.

e) Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny.

6.2.89. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(112) Plochy-vodni-a-vodohospodafské—A Vodni a vodnich toki - WT

a) Hlavni:

Vodni plochy a toky.

b) Pripustné:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni
driibeze.

Revitalizaéni opatfeni, protipovodnova opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability
uzemi, prvky USES, plochy zelené.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pfipojky v zastavéném i nezastavéném lGzemi.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném Gzemi.
Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uUzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi).

Vcelaiska zafizeni.

Jednoducha a do€asna zafizeni pro vykon prava myslivosti.

c) Nepfipustné

Je umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni
rezim v uzemi.

Stavby, cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a
nejsou uvedeny jako pripustné ¢i podminéné pfipustné vyuziti.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekreaénich budov.
Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt.
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6.2.210. PLOCHY ZEMEDELSKE

(113) Plochyzemedelské~NZ Zemédélské vieobecné - AU

a) Hlavni:

Zemédélska puda a plochy souvisejici s hospodafenim na zemédélské pade.

b) Pripustné:

Plochy zemédélské pldy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady.
PFipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Stavby pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dsledkd, napf. protipovodnova a protierozni opatfeni.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici ekologickou a
estetickou hodnotu Uzemi, tzemni systém ekologické stability.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucCelové komunikace,
pfipojky.

Vodni toky.

Oploceni ploch verejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroja, vodojema,
telekomunika€nich zarizeni apod.).

Doprovodna a rozptylena zelen.

Jednoducha a do€asna zafizeni pro vykon prava myslivosti.

c) Podminéné pripustné:

Stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném uzemi, pokud nedojde
k naruseni zajmtl ochrany prirody a krajiny.

Ohradniky a oplocenky, pokud nedojde k naruseni zajmtl ochrany pfirody a krajiny.
Vcéelaiska zafizeni, pokud nedojde k naruseni organizace zemédélského ptidniho
fondu.

Stavby a opatieni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
verejné rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k narusSeni organizace
zemédélského pudniho fondu a k naruseni zajmi ochrany pfirody.

Vodni plochy, pokud zvysi ekologickou stabilitu izemi a zlepsi vodohospodaiské
poméry v povodi, pokud nenarusi organizaci a hospodaieni na ZPF a nebudou
dotéeny puady I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé prevazujiciho vefejného
zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

Zalesnéni zemédélskych pozemki, pokud nedojde k naruseni krajinného razu,
zajmu ochrany prirody a krajiny a naruSeni organizace a hospodareni na ZPF a
pokud nedojde k dotéeni pud I. a ll. tfidy ochrany (to Ize jen v pripadé prevazujiciho
vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

Cyklotrasy, cyklostezky jen v pfripadé, pokud jsou pozemky pod komunikaci
vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni piida nebo pokud prevazuje vefejny
zajem nad zajmem ochrany ZPF.

d) Nepfipustné:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pripustném a podminéné pripustném
vyuziti.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekreacnich budov.
Stavby a zafrizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj.
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6.2. 10 11. PLOCHY LESNI

(114) Plochylesni—NL Lesni vSeobecné - LU

a) Hlavni:
e Lesni pozemky.
b) Pripustné:
e Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

| | oFinoiky.
e Vodni toky a nezbytné vodni plochy.
e Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici ekologickou
a estetickou hodnotu tuzemi, prvky izemniho systému ekologické stability.
o Stavby, zafizeni a opatieni pro snizovani nebezpecéi ekologickych a pfirodnich
katastrof
a pro odstranovani jejich disledku, napf. protipovodiova a protierozni opatieni.
Jednoducha a do¢asna zafizeni pro vykon prava myslivosti.
Stavby a zafizeni verejné dopravni infrastruktury, tcelové komunikace.
Stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury, pripojky.
Oploceni ploch verejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojl, vodojemd,
telekomunikaénich zarizeni apod.).

o Stavby a opatieni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
verejné rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k naruseni zajmd ochrany
prirody a krajiny a ke stietu se zajmy lesniho hospodafrstvi.

e Ohradniky a oplocenky, pokud nedojde k naruseni zajml ochrany prirody a krajiny
a ke stietu se zajmy lesniho hospodafrstvi.

e Vcelarska zarizeni, pokud nebude omezena funkce lesa a nedojde k naruseni zajmu
ochrany pfirody.

o Cyklotrasy, cyklostezky pouze po stavajicich lesnich cestach, a pokud prevazuje
verejny zajem nad zajmem ochrany lesa.

d) Nepfipustné:

e Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

e Oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném a podminéné pripustném
vyuziti.

o Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekrea¢nich budov.

e Stavby a zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

6.2. 11 12. PLOCHY PRIRODNi

(115) Plechy-pFirodni—NP - Pfirodni vSeobecné - NU

a) Hlavni:

e Zvlasté chranéna Uzemi a plochy dzemniho-systému-ekeologické-stability biocenter.
b) Pripustné:
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toky:
e Lesni a krajinna zelen.
¢ Vodni plochy a toky.
e Trvalé travni porosty, sady, orna puada.
c) Podminéné pripustné:

o Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pfipojky, pokud neohrozi uréujici funkci plochy, nenarusi pfirozené pfirodni
podminky lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

e Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledki, napf. protipovodnova a protierozni opatieni, pokud
neohrozi uréujici funkci plochy, nenarusi prirozené prirodni podminky lokality,
nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

e Jednoducha a docasna zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nebudou
v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny.

d) Nepfipustné:

e Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.

» Nepfipustneé je jakekoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni Ci potencialni funkCnost
USES.

o Stavby, zafizeni a opatieni, které pfimo nesouvisi s hlavnhim vyuzitim plochy a
nejsou uvedeny jako pripustné nebo podminéné pripustné.

e Oploceni.

6.2. 11 13. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI KRAJINNE

(116) Plochy smiSené nezastavéného-tzemi—NS krajinné vSeobecné - MU
a) Hlavni:

e Plochy pfevazné trvalych travnich porostd a rozptylené zelené v krajiné vyuzivané
pfevazné k zemédélskym ucellm s vyznamnym podilem na ekologické stabilité uzemi a
na utvareni krajinného prostredi.

b) PFipustné:

e Trvalé travni porosty, zahrady, krajinna zelen, solitérni a liniova zelei, drobné
lesiky, orna ptida

e Drobné vodni plochy a vodni toky.

o Stavby, zafizeni a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici ekologickou
a estetickou hodnotu tuzemi, prvky iuzemniho systému ekologické stability krajiny.

e Stavby, zafizeni a opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof
a pro odstranovani jejich disledkt, napf. protipovodinova a protierozni opatreni.
Stavby a zafizeni verejné dopravni infrastruktury, téelové komunikace.
Stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury, pfipojky, malé vodni elektrarny
v navaznosti na vodni plochy.

e Oploceni ploch verejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroji, vodojem,
telekomunikaénich zafizeni apod.).

o Jednoducha a do€asna zafizeni pro vykon prava myslivosti.
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c) Podminéné pfipustné:

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném uzemi, pokud nedojde k
naruseni organizace zemédélského pudniho fondu a k naruseni zajma ochrany
prirody a krajiny

e Ohradniky a oplocenky, pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody a krajiny.

e Vcelarska zarizeni, pokud nedojde k naruseni organizace zemédélského ptidniho
fondu a k naruseni zajmul ochrany pfirody a krajiny.

e Stavby a opatreni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Gzemi pro ucely
vefejné rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k naruSeni organizace
zemédélského ptidniho fondu a k naruseni zajmu ochrany pfirody a krajiny.

e Zalesnéni zemédélskych pozemku, pokud nedojde k naruseni zajma ochrany ZPF a
nebudou dotéeny pldy I. a Il. tfidy ochrany (to lze jen v pfipadé prevazujiciho
verejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

e Ostatni vodni plochy a dalSi vodohospodaiska zafizeni, pokud zvysi ekologickou
stabilitu uzemi a zlepsi vodohospodaiské poméry v povodi, pokud tyto stavby
nenarusi organizaci a hospodareni na ZPF a nebudou dotéeny pudy I. a Il. tfidy
ochrany (to lze jen v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany
ZPF).

o Cyklotrasy, cyklostezky jen v pfipadé, pokud jsou pozemky pod komunikaci
vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni piida nebo pokud prevazuje verejny
zajem nad zajmem ochrany ZPF.

d) Nepripustné:

e Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

e Oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném a podminéné
pripustném vyuziti.

o Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekrea¢nich budov.

e Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI. PRO KTERE LZF PRAVA K POZEMKUM A STAVBAMVYVLASTNIT.

(117) Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury vymezené v uzemnim planu

a) W1 VT.1 Kanaliza¢ni sbérac€ ve vymezeném koridoru F«4+ CNU.1.

b)-WT2 Vedeni-V/N-vEetné-trafostanice-ve-vymezenem-koridoru-TK2-

A = = ()

U A () alvis A = OPA - =Iald 1

8. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

(119) Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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[0 9. STANOVENiI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(120) Uzemni plan vymezuje etapizaci vystavby u zastavitelnych ploch pro bydleni vrodinnych
domech venkovské Z4-28-a-29 Z.1, Z.8a, Z.8b, Z.9a a Z.9b.

(121) Ostatni plochy bydleni i jinych p loch srozdilnym zplGsobem vyuziti nemaji etapizaci
stanovenou.

(122)

Realizace zastavby na zastavitelnych plochach Z.8.b a Z9b je bodminéna 75 %

zastavénim ploch Z.1, Z.8a a Z.9a.

10. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE

NEBO JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

(123) V tomto uzemnim planu jsou pouzity tyto pojmy:

a)

d)

f)

h)

Pfipustna mira

Pripustna mira, je takova mira, kdy €innost v lzemi nenarusuje uzivani staveb a
zarizeni v ploSe a okoli a nesnizuje kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi, pficemz
kvalita prostiedi nesmi byt narusena ¢innostmi, které dané prostredi obtézuji hlukem,
zapachem a dal$imi negativnimi Géinky. Cinnost nesmi zvy$ovat dopravni zatéz

v Uzemi.

Pripustna mira je dana platnymi hygienickymi predpisy, které jsou stanoveny pro
vymezenou plochu.

Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé prevazné pohybuiji, resp. pobyvaji jsou:

» chranény venkovni prostor;

» chranény venkovni prostor staveb;

» chranény vnitini prostor staveb.

Vyskova hladina zastavby

Pomysina rovina vedena nejvyssimi body prevladajici zastavby. Je dana prevladajicim
pocétem podlazi nebo maximalni vyskou zastavby od urovné upraveného terénu pfi
hlavnim vstupu do objektu.

Podkrovi

Podlazi, které svym stavebné technickym fesenim dalSi podlazi opticky nevytvari.
Ohraniceny vnitini prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci krovu a uréeny
k u€elovému vyuziti (napi. obytné podkrovi). Do pIlného podlazi se zapocéitava v
pfipadé, kdyz vice jak % plochy podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho
podlazi) ma normovou vysku mistnosti.

Méritko zastavby

Urcuje pomér velikosti stavebnich a architektonickych prvkl ke stavbé jako celku a
pomeér velikosti jednotlivych staveb k velikosti stavebniho souboru.

Intenzita zastavéni

Pomeér zastavéné casti stavebniho pozemku véetné zpevnénych ploch k celkové plose
stavebniho pozemku, pfiéemz do zpevnénych ploch se nepocita zatraviiovaci dlazba.
Zemédélska malovyroba

Péstovani plodin a produkti a chov hospodafskych zvifat samozasobitelského
charakteru nebo v takovém mnozstvi, kdy ucCinky ztéto c¢innosti nebudou mit
negativni vliv na okolni chranéné prostory (zapach, hluk apod.). U novych staveb, kde
je predpoklad prekroéeni téchto hodnot, nutno prokazat v dalSich stupnich projektové
pfipravy, ze nebudou tyto hodnoty pirekro¢eny.

Drobna vyroba, drobna vyrobni €innost

Cinnosti nemajici charakter tovarni vyroby, spiSe blizici se vyrobé femesiné bez
negativnich Gc€inkdi na okoli (z hlediska hluku, zapachu, prachu, svételnych efektt
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apod.), pficemz fremesina vyroba je kusova ¢i malosériova vyroba s vysokym podilem

ruéni prace spojena s pouzivanim specializovanych nastroji a pomucek.

i) Vyroba se silnym neqgativhim vlivem na prostiedi

Druh vyroby, kdy negativni vlivy z vyrobnich &innosti a skladovani prekraéuiji hranici v UP
vymezenou pro vyrobu a skladovani (tézky pramysl, energetika). Cinnosti v této plose
mohou zhorsit prostredi ve svém okoli.

j) Drobné vodni plochy
Tiné, vodni plochy bez hraze a vypustnich zafizeni, mokrady, jezirka, pozarni nadrze
apod.

k) Obéanské vybaveni komeréni_mensiho rozsahu - napf. malé prostory obchodu a
sluzeb, malé provozovny veiejného stravovani a ubytovani - zafizeni obchodu a
veiejného stravovani do 150 m* prodejni nebo odbytové plochy, ubytovani - penziony
do 20 lazek.

I) Jednoducha a do¢asna zarizeni pro vykon prava myslivosti
Jednoducha a do€asna zafizeni - napr. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvér
apod.

m) Ohradniky a oplocenky — priihledné oploceni bez stavebnich zakladii pro lesnické a
chovné ucely - napf. opatieni zabranujici Skodam zptasobenych zvéfi v lese (oploceni
lesnich Skolek), pro pastevni chov piredevSim hospodaiskych zvirfat, oploceni
pro ucely zakladani tzemnich systému ekologické stability.

n) Souvisejici dopravni infrastruktura
Dopravni infrastruktura nezbytna k provozu a uzivani staveb a zafizeni v plose.

0) Vcelarska zarizeni
Véelin, véelnik, véelnice, ko€ovny viz.

» Vcelin je stavba ze dreva, cihel nebo jiného materialu o plose nepresahujici 18 m?,
ve které jsou umistény uly, veskeré vcéelaiské naradi a ochranné pomiicky.
Soucasti véelinu maze byt i mistnost na vytaceni medu.

> Veéelnik vytvari jednoduché prenosné zafrizeni slozené z uli. Ma odklapéci stirechu a
odnimatelnou zadni sténu. Boéni stény jsou pfipevnény na zavésech (pantech) a
Ize je rozevrit.

> Vcéelnice je misto, kde jsou volné rozestaveny uly na vhodnych drobnych
konstrukcich. Umoznuje snadné premisténi véelstev na rtizna ko¢ovna stanovisté.

> Kocovny viiz je vlastné vcelin, ktery je pevné spojen s podvozkem.

p) Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro obhospodarovani
zemédélské pudy v nezastavéném uzemi
Jsou to stavby pristireskll pro hospodarska zvirata na pastvé a jejich doprovodné
stavby, tj. napi. sklady krmiv, mrvy, silaze, seniky, dale pak jsou pripustné sklady
hnojiv organického plivodu, prostfedkii na ochranu rostlin. V plochach vodnich a
vodohospodaiskych a v bezprostifedni navaznosti na vodni plochy (rybniky) jsou také
pripustna sila pro chov ryb, pristreSky pro vodni driibez.

Témito stavbami nejsou kapacitni zafizeni zivo€iSné i rostlinné vyroby, sklady naradi,

zemédélské techniky, pobytové mistnosti, pobytové zazemi vlastnika pozemku,

stavby a zafizeni s charakterem obytnych a rekreaénich budov.

q) Stavby a opatieni, které zlepSi podminky vyuzZiti nezastavéného Uzemi pro ucely
verejné rekreace a cestovniho ruchu
Témito stavbami jsou ekologicka a informac¢ni centra do velikosti staveb 40 m>,
informacni tabule, mobiliar a odpocivadla kolem cest a stezek.

Témito stavbami nejsou napf. taboristé, kemp, rekreaéni hiisté, ubytovaci a stravovaci

zarizeni apod.

r) Obytna budova
Obytna budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi uréeno pro
lidi. Poskytuje pristiesi a ochranu lidem.

s) Rekreaéni budova
Rekreacni budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi uréeno
pro rekreaci rodinnou ¢éi hromadnou (chaty, rekreaéni domy, penziony apod.).
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
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Pocet listu textové ¢asti: xx
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