| anr URBANISTICKE STREDISKO JIHLAVA, spol. s . o.
] Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava

ODUVODNENIi ZMENY C. 3
UZEMNIHO PLANU JEMNICE

Digitalné podepsal Ing.
Ing’ arCh' arch. Jifi Hasek

1 p4 Datum: 2026.01.07
Jlrl Hasek 08:16:50 +01'00'

Datum: prosinec 2025 projektant: Ing. arch. Jifi Hasek



II. ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

1. Postup pofizeni zmény Uzemniho PIANU ... -2-
2. Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky stavebniho
4= | (o] - PP TPPPT -3-
3.  Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych
organa, popfipadé s vysledkem FeSENi rOZPOIU .........eeeicuviiieiiiiii e -3-
4. Vyhodnoceni souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ............ccccceeiiieeennnen. -5-
5.  Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplathovani nebo obsahem zmény ................ -13-
6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledkld vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti..........cccccooeiiiiiiiiiiiiiiiii, -30-
7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj Uzemi ...........cccccee....... -30-
8. Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dvod(, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §10g odst. 5 zakona o
posuzovani VIivl Na Zivotni Prostiedi .........ccee e -30-
9. Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni véetné zdivodnéni vybrané varianty ....................... -31-
10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho
rozvoje, s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni...........ccceeeeiiiiiiiiii e, -51-
11. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
ZastavitelNYCh PIOCKH ... e -51-
12. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond
a pozemky uréené k pInéni fuNKCE 1858 .........ueeiiiiiiiiii e -51-
13. Vyhodnoceni pfipominek, v€etné jeho odUvodnEni. .........cccveviiiiiiiiiiie e -55-
B. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
Vykres Cislo Nazev vykresu Méfitko vykresu
5 Koordinacni vykres 1:5000
6 Vykres pfedpokladanych zabor( padniho fondu 1:5000

PRILOHA ¢. 1 L
VYROKOVA CAST SE ZMENOVYM TEXTEM

Zména &. 3 Uzemniho planu Jemnice - od(ivodnéni Stranka - 1 -



Il. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Seznam pouzitych zkratek v textové éasti odiivodnéni Zmény é. 3 UP Jemnice:

BPEJ bonitovana pudné ekologicka jednotka

k. u. katastralni uzemi

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

p. €. parcela €islo

PUPFL pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa (lesni pozemek)
PUR Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1,2, 3, 4,5,6,7 a9
RD rodinny ddm

RzvV plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (funkéni plochy)
STL stfedotlaky plynovod

VTL vysokotlaky plynovod

UAP uzemné analytické podklady

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES Uzemni systém ekologické stability

up Uzemni plan

us uzemni studie

VN vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti

VT vyznamny vodni tok

ZPF zemédeélsky padni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace €. ¢€. 1,2, 3,4,5,6,7a8

1. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

e Uzemni plan Jemnice byl vydan Zastupitelstvem mésta Jemnice dne 26. 8. 2010 a nabyl Gginnosti
14. 09. 2010.

e Zména &. 1 UP Jemnice nabyla G&innosti 12. 10. 2016.

e Zména ¢&. 2 byla po vefejném projednani rozdélena na Zménu &. 2A UP Jemnice a Zménu &. 2B
UP Jemnice rozhodnutim Zastupitelstva mésta Jemnice usnesenim ¢&. 4/2021 ze dne 5. 5. 2021.
Zména €. 2A nabyla u&innosti 18. 5. 2021 a Zména &. 2B nabyla ucinnosti 14. 12. 2023.

e O pofizeni Zmény & 3 UP Jemnice rozhodlo 24. 3. 2021 zastupitelstvo méstyse na zakladé
aktualnich potfeb v Gzemi.

e Podkladem pro zpracovani navrhu Zmény &. 3 UP Jemnice je ,Zadani Zmény &. 3 UP Jemnice’.
Zadani Zmény ¢&. 3 UP Jemnice bylo Fadné projednano s dotéenymi organy, Krajskym Gfadem
Kraje Vysocina a schvaleno Zastupitelstvem mésta Jemnice 22. 06. 2022. Uréenym zastupitelem je
Ing. Pavel Nevrkla, starosta mésta.

e Pofizovatelem Zmény €. 3 je Méstsky ufad Moravské Budé&jovice, odbor vystavby a uzemniho
planovani.

e Zpracovatel (Urbanistické stfedisko Jihlava, Ing. arch. Jifi HaSek), v soucinnosti se zastupcem
mésta, provéfil pozadavky a zapracoval je do navrhu Zmény &. 3 UP Jemnice.

e Zména &. 3 UP Jemnice je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon
a jeho provadécich vyhlasek. Zména Uzemniho planu je vyhotovena v souladu s pozadavky tohoto
zakona, zejména pak v souladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
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2. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani

e Podrobné vyhodnoceni souladu s cili a ikoly zemniho planovani je souéasti platné UPD.

e Zména &. 3 Uzemniho planu Jemnice je vypracovana v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani.

e Pfedmétem Zmény €. 3 jsou pouze dil¢i zmény v Uzemi a pfevod do aktualni verze jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace.

e Zmény v uzemi neméni pifedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi.

e Zmény v Uzemi neméni pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v uzemi.

e Navrzené feSeni Zmeény €. 3 neni v rozporu s cili a Ukoly uzemniho planovani.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zadkonem

e Zména &. 3 UP Jemnice je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon a
jeho provadécich vyhlasek.

e Zména &. 3 UP Jemnice je vyhotovena v souladu s pozadavky vy$e uvedeného stavebniho
zdkona, zejména pak v souladu s vyhlaSkou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

e Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

e Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a s ohledem na charakter Gzemi v souladu s vysSe
uvedenou vyhlaskou podrobnéji Clenény.

3. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

e Reseni Zmény &. 3 UP Jemnice je v souladu s poZadavky jinych pravnich predpist.
¢ Soulad se stanovisky dotéenych organli vyhodnoti pofizovatel.

3.1. KOORDINACE Z HLEDISKA POZADAVKU OCHRANY OBYVATELSTVA

e VSeobecné podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi jsou stanoveny
v sou&asné platné UPD.

e Zménou ¢&. 3 jsou navrzeny zmény v8eobecnych podminek ochrany obyvatelstva.

e VSeobecné podminky jsou upraveny dle aktualnich pravnich Uprav a znamych pozadavki
dotéenych organu.

e V souéasné platné UPD byly stanoveny tyto podminky ochrany vefejného zdravi:

» U ploch pro primyslovou vyrobu a skladovani, u ploch pro zemédélskou vyrobu a skladovani,
u ploch pro drobnou vyrobu a femesinou vyrobu a u ploch pro technickou infrastrukturu
nebudou stavajici a navrhované plochy negativné ovliviiovat nadlimitnimi hladinami hluku
chranéné prostory.

» U pfipustnych &innosti v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, jez mohou byt
zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto €innosti zasahovat stavajici chranéné prostory.

» Chov hospodarskych zvifat ve stavajicich zemédélskych arealech a v navrhované ploSe pro
zemédeélskou vyrobu je mozny pouze vtakové koncentraci, aby nedoslo k v ovlivnéni
nejbliz§iho chranéného prostoru nadlimitnimi hodnotami hlukovych a pachovych emisi.

» PFi umistovani staveb pro bydleni (zejména v plochach pro bydleni a ve smidenych plochach
bydleni) v blizkosti stavajicich ploch vyroby a provozl, jez mohou byt zdrojem hluku nebo
zdravi 8kodlivych emisi, budou nové chranéné prostory umistény mimo nadlimitni zatéze
hluku a zdravi 8kodlivych emisi. Bude posouzeno v izemnim fizeni jednotlivych staveb.

» Navrhované dopravni stavby (zejména pfelozka silnice 11/410 ve vymezeném koridoru K3)
budou situovany a navrZeny tak, aby neovlivnily nadlimitnimi hladinami hluku stavajici
chranéné prostory a navrhované a rezervni plochy bydleni. Bude posouzeno v Uzemnim
fizeni staveb.
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» Plochy pro bydleni ohrozené nadlimitnim hlukem ze silniéni a Zelezni¢ni dopravy jsou
v Uzemnim planu oznaeny jako podminéné pfipustné. Podminéna pfipustnost je uvedena
v podminkach vyuziti jednotlivych ploch. Vyuziti plochy pro bydleni je podminéno souladem
s pravnimi predpisy na useku ochrany pfed hlukem a vibracemi. Bude posouzeno v uzemnim
fizeni jednotlivych staveb.

> Respektovat navrzené hranice negativniho vlivu ploch pro COV. V Jemnici je navrZena
hranice negativniho vlivu 100 m, u COV Louka 50 m.

» Respektovat ochranné pasmo od pohfebisté. V ochranném pasmu nelze umistit stavby, které
by narusily pietu uzemi.

» Pfi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
vSech provozll umisténych v dané plose, popf. souctem negativnich vlivli zasahujicich danou
plochu.

e Zménou €. 3 jsou podminky ochrany verejného zdravi upraveny takto:

» Nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality v niz celkova hlukova zatéz
(vCetné zatéze ze stavebné, ¢i uzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zamér()
neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory.

» Vystavba chranénych prostor(i dot¢enych pfedpokladanou zvySenou hlukovou zatézi
(napf. v blizkosti silnic Il. tfid, Zeleznice, pobliz vyrobnich ploch, stfelnice) mize byt
realizovana po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hlukovou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

» U pfipustnych nebo podminéné pfFipustnych €innosti v ostatnich plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto innosti
zasahovat stavajici i navrhované chranéné prostory.

> V plochach s pfevazujici funkci bydleni (plochy bydleni, plochy smiSené obytné) jsou
nepfipustné stavby a &innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

» PFi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
v§ech provozl umisténych v dané ploSe, popf. souétem negativnich vlivil zasahujicich tuto
plochu.

» V uzemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a
z&kladni podminky prostorového uspofadani pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty
jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

Zduvodnéni zmén

e Vsoudasné platné UPD jsou vymezeny hranice negativniho vlivu (tzn. navrhovana ochranna
pasma), ktera byla stanovena v ramci zpracovani uzemné planovaci dokumentace.

e Vramci uzemniho planu nelze ochranna pasma navrhovat. Ochranné pasma musi byt vyhlaSena
pfisluSnym organem.

e Rovnéz bylo zruSeno pietni pasmo hrbitova ze zdkona. Ochranné pasmo hibitova musi byt
rovné&z vyhlaseno pfisluSnym stavebnim ufadem.

e Podminky ochrany vefejného zdravi jsou tedy upraveny v souladu s platnou legislativou a
v souladu se znamymi pozadavky dotéenych organa.

e  Podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek jsou Zménou &. 3 respektovany.

3. 2. POZARNi OCHRANA

PoZadavky na zajisténi pozZarniho zasahu budou fedeny v souladu s ustanovenim vyhlasky
0 pozadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi dostate¢ného zdroje pozarni vody a dale
zajisténi pfistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu
s normovymi hodnotami. V dalSich fazich uzemni a stavebni dokumentace staveb je tfeba respektovat
pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu, ty budou feSeny v souladu s ustanovenim vyhlasky
0 pozadavcich na vystavbu.

3. 3. KOORDINACE Z HLEDISKA CIVILNi OCHRANY

Podle ustanoveni §19 a §20 vyhlasky ¢&. 380/2002 Sb., (ve znéni pozdéjSich predpist)
a podle rozpracovanych ukold Havarijniho planu Kraje Vysocina.
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3. 4. OCHRANA A BEZPECNOST STATU

e Celé spravni tzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany CR z hlediska povolovani staveb.

e Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany CR posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy;

- vystavba a rekonstrukce zZelezni¢nich trati a jejich objekt(;

- vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhu, véetné zafizeni;

- vystavba vedeni VN a VVN;

- vystavba vétrnych elektraren;

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...);

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

- vystavby vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

- vystavby objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

4. VYHODNOCENIi SOULADU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI

4.1. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

e Zména &. 3 UP Jemnice je zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky

ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3,4,5,6,7 a 9:

- PUR CR 2008, schvélen& usnesenim viady ze dne 20. ervence 2009 &. 929;

- Aktualizace ¢. 1 PUR CR schvélené usnesenim viady ¢&. 276/2015 ze dne 15. 9. 2015;
- Aktualizace ¢. 2 PUR CR schvélena usnesenim viady ¢. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019;
- Aktualizace é. 3 PUR CR schvélena usnesenim viady & 630/2019 ze dne 2. 9. 2019.

- Aktualizace ¢. 5 PUR CR schvélena usnesenim viady ¢. 83/2020 ze dne 17. 8 2020;

- Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvélené usnesenim viady ¢. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021;
- Aktualizace é. 6 PUR CR schvélena usnesenim viady ¢. 542/2023 ze dne 19. 7. 2023;
- Aktualizace & 7 PUR CR schvélena usnesenim viady ¢. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024;

- Aktualizace C. 9 PUR CR schvélena usnesenim vlady é. 64/2025 ze dne 29. 1. 2025.

e Spravni uzemi mésta Jemnice nendlezi podle tohoto dokumentu do Z2adné rozvojové oblasti ani
rozvojové osy republikového vyznamu (oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v uzemi
z divodu soustifedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu).

e Politika uzemniho rozvoje vymezuje specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni problémy
republikového vyznamu. Spravni uzemi mésta Jemnice se nachazi ve specifické oblasti SOB9,
SOB10 a SOB11.

e Do fedeného Uzemi nezasahuji koridory dopravni infrastruktury.

e Do feSeného uzemi nezasahuji plochy a koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové
zaméry vymezené PUR CR.

e Uzemni plan i Zména &. 3 UP Jemnice je vypracovana v souladu s obecnymi zasadami PUR CR.

e Uzemni plan i Zména ¢&. 3 UP Jemnice respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Specificka oblast SOB9
Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Ukoly pro uzemni planovani:

V ramci Gzemné pléanovaci &innosti kraje a koordinace tzemné planovaci &innosti obci:

a) vytvaret tzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokl( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
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sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné ptdy rozélenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvafet tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich,
lj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavk(i na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.
pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéj§i vodohospodarskou situaci a s
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (prip. navrhovat
i dal§i vhodnéa opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v Krajiné) vyuZivat zejména
tuzemni studie krajiny.

Reseni ve Zméné &. 3 UP Jemnice:

e Podpora pfirozeného vodniho rezimu v krajiné je zajiSténa zejména stanovenim podminek vyuziti
ploch RZV v nezastavéném Uzemi v sou€asné platné uzemné planovaci dokumentaci, které jsou
v souladu s platnou legislativou.

e Soudasné platna UPD dale stanovuje podminky ochrany krajiny, jsou vymezeny prvky uzemniho
systému ekologické stability, které jsou Zménou &. 3 upraveny v souladu s KPU katastralniho
Uzemi Louka a Jemnice a Panenska. Protipovodhiové a protierozni opatfeni jsou pfipustnou
¢innosti v jednotlivych plochach RZV v nezastavéném uzemi.

e V zastavéném Uzemi a =zastavitelnych plochach jsou stanoveny podminky s hospodafenim
se srazkovymi vodami, je stanoven zpusob odkanalizovani a ¢isténé odpadnich vod.

e Zménou & 3 UP Jemnice jsou navrzeny pouze diléi zmény v Gzemi, které celkovou koncepci
uzemniho planu respektu;ji.

Od 1. biezna 2025 je zavazna Zména &. 9 Politiky tzemniho rozvoje CR, ktera byla schvalena
usnesenim viady €. 64/2025 dne 29. 1. 2025

Ve Zméné ¢&. 9 jsou nové vymezeny specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty
celostatniho vyznamu:

(75¢c) Specificka oblast SOB10

Specificka oblast, které vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zareni.

(75d) Specificka oblast SOB11

Specifické oblast, které vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezovani akceleranich oblasti v uzemné planovacich dokumentacich [El. (75c) a &l. (75d)] je
podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj(
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK). AZ po splnéni této podminky nebude mozné
vymezovat akceleracni oblasti v uzemné planovacich dokumentacich.

Poslanecka snémovna schvalila dne 4. bfezna 2025 novelu energetického zakona, oznacovanou jako
LEX OZE Ill, ktera upravuje trh s elektfinou.

Regeni ve Zméné &. 3 UP Jemnice

Ukoly pro Gzemni planovani, které vyplyvaji ze specifickych oblasti SOB10 a SOB11 neni mozné
v této fazi zpracovani Zmény &. 3 UP Jemnice zapracovat.

PInéni téchto pozadavkl je podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojti energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK).

Vzhledem k tomu, Ze podklady pro vymezeni oblasti nejsou dosud finalné zpracovany neni mozné
tyto pozadavky z PUR CR v ramci celého fe$eného Gzemi splnit.
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Obecné republikové priority:

Naplnéni republikovych priorit Gzemniho planovani je zohlednéno v sougasné platné UPD
navrzenou urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny.

V sougasné platné UPD jsou navrZena opatfeni k posileni a zajisténi vyvazenosti udrzitelného
rozvoje.

Navrh Zmény €. 3 neméni celkovou urbanistickou koncepci stanovenou stavajici tzemné planovaci
dokumentaci, pouze ji mirné doplfuje a aktualizuje.

Pro tzemi mésta Jemnice nevyplyvaji z PUR CR 2adné zvlastni pozadavky kromé respektovani
obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Tyto
zasady jsou v souéasné platné UPD mésta Jemnice respektovany. Uzemi bylo feSeno komplexné,
dliraz byl kladen na zvySovani kvality prostfedi, hospodaFsky rozvoj izemi a socialni soudrznost
obyvatel. Jsou chranény stavajici hodnoty v Uzemi a rozvijena venkovska krajina.

Pfi zpracovani UP a Zmény &. 3 Gzemniho planu byly respektovany vybrané republikové priority,
které se uplatriuji na celém Uzemi Ceské republiky a jsou aplikovatelné na feSené tuzemi.

Jsou to zejména tyto:

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tGzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tdzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho
zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitneé hodnoty.

Resdeni:

V platné UPD jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Gzemi (zejména urbanistickych,
kulturnich, historickych a pfirodnich). U ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti (RZV) jsou stanoveny
podminky vyuziti, které rovnéz zajistuji ochranu vySe uvedenych hodnot. Pro jednotlivé plochy
RZV jsou definovany prostorové i vyskové moznosti zastavby.

V UP je respektovana sougasna urbanisticka struktura sidla. Vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi definuje a zachovava historickou stopu zastavby sidla. Uzemni plan stanovuje
podminky ochrany krajiny, jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability. Dale je
navrzeno doplnéni krajinné zelené.

Zménou €. 3 jsou podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot akceptovany.
V jednotlivych plochach s rozdilnym zpidsobem vyuZiti jsou mirné upraveny podminky vyuziti dle
aktualnich pravnich dprav, metodickych navodu a pozadavkl Krajského Ufadu Kraje Vysocina.
Nové navrhovanymi zménami nedochazi k dotéeni uvedenych hodnot.

(16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti tzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim prfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupréaci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Reseni:

V ramci zvolené urbanistické koncepce v platné UPD je upfednostnéno komplexni FeSeni.
Rozvojové plochy prednostné navazuji na stabilizované plochy stejnych, popf. slugitelnych typu
ploch RZV.

Plochy s chranénymi prostory, navazujici na plochy s potencidlnim rizikem hluku jsou vymezeny
s podminecné pfipustnym vyuzitim. Rovnéz podminky v plochach vyroby, které navazuji na plochy
s chranénymi prostory, jsou stanoveny tak, aby neovliviiovali kvalitu bydleni v navazujicich
plochach.

Zménou €. 3 jsou navrZzeny pouze diléi zmény, které neméni celkovou koncepci stanovenou
soucasné platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areali a ploch. Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného lzemi a zachovani verejné zelené,
vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofadani tzemi usporné v
narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energii, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd
na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.
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Reseni:
Zménou €. 3 jsou provedeny pouze dil¢i zmény v Uzemi, které respektuji stavajici koncepci
vymezenou Uzemnim planem. Nové navrZzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi.

4.2. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

e Uzemni rozvojovy plan je jednim z nastroji Gzemniho planovani podle zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (§ 74 — § 76).

e Prvni Gzemni rozvojovy plan vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 08. 2024
a rozhodla o pofizeni Zmény €. 1.

o Uzemni rozvojovy plan zprestiuje zaméry vymezené v Politice Gzemniho rozvoje v souladu s cili a
ukoly uUzemniho planovani, vymezuje dalSi zaméry, zohledhuje pozadavky vyplyvajici
ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a prispiva k jejich naplfiovani.

e Uzemni rozvojovy plan vymezuje:
> zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zamérl dopravni

a technické infrastruktury mezindrodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym
vyznamem uzemi jednoho kraje, vymezené politikou uzemniho rozvoje a stanovuje ucel jejich
vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v uzemi;

» zastavitelné plochy, transformaéni plochy, plochy a koridory pro dal$§i zaméry mezinarodniho
nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem uUzemi jednoho kraje, které
nejsou vymezeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych tak rozhodne vlada, a stanovuje ucel
jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v Uzemi;

» Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu;

> verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

o Uzemni rozvojovy plan mdze vymezit plochu nebo koridor Gzemni rezervy.

o Uzemni rozvojovy plan miZe stanovit pofadi provadéni zmén v tizemi.

e K podrobnéjSimu provéfeni navrzeného feSeni mize Uzemni rozvojovy plan ve vybranych
plochach nebo koridorech ulozit pofizeni uzemni studie.

o Uzemni rozvojovy plan se pofizuje a vydava pro celé uzemi statu.

Reseni v UP:
e Posuzovani souladu navrhu Zmény €. 3 UP Jemnice s prvnim uUzemnim rozvojovym pldnem je

bezpredmeétné, nebot toto posouzeni nepfinese jiné vyhodnoceni nez to, ktere vyplyva
z posuzovani souladu navrhu zmény UP se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

4. 3. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE VYSOCINA

e Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Jemnice respektuje pozadavky vyplyvajici pro resené uzemi
ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc&ina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 (ZUR).

e Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc&ina byly vydany usnesenim &. 0290/05/2008/ZK a nabyly
ucinnosti 22. 11. 2008.
- Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vysogina (nabyti Gginnosti 23. 10. 2012);
- Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G&innosti 7. 10. 2016);
- Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vysogina (nabyti Gginnosti 7. 10. 2016);
- Rozsudku Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017;
- Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vysog&ina (nabyti Gginnosti 30. 12. 2017);
- Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vysogina (nabyti uginnosti 14. 6. 2019);
- Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysogina (nabyti uginnosti 7. 11. 2020);
- Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vysogina (nabyti uginnosti 13. 4. 2021);
- Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vysogina (nabyti Gginnosti 20. 10. 2021).

Poznamka:

V soudasné dobé probiha pofizovani Aktualizaci &. 9, 10, 11 a 12 ZUR Kraje Vysoé&ina.

e Uzemni plan respektuje priority Uzemniho planovani Kraje Vysodina pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi.

e ReSené uzemi neni zafazeno do z&dné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti
celorepublikového vyznamu.

e Resené uzemi neni zafazeno do zadné rozvojové osy krajského vyznamu.
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Mésto Jemnice je v ZUR vymezeno jako lokalni centrum.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji specifickou oblast SOBk 4 Jemnicko.

ZUR vymezuiji v fe§eném Uzemi vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.

ZUR vymezuji na spravnim Uzemi mésta Jemnice vefejn& prospésné stavby technické
infrastruktury.

ZUR nevymezuji na spravnim Gzemi mésta Jemnice regionalni prvky USES.

ZUR nevymezuji na spravnim Gzemi mésta Jemnice vefejné prospésna opatreni.

ZUR vymezuiji na spravnim uzemi mésta Jemnice civilizaéni hodnoty uzemi kraje.

ZUR vymezuiji na Uuzemi mésta typy krajin dle cilového vyuziti.

ZUR vymezuiji na Gzemi kraje oblasti krajinného razu

Specificka oblast SOBk 4 Jemnicko

(60h) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérriovani Gizemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch
v uzemi:

a) spolupracovat s Jihoceskym a Jihomoravskym krajem na vytvareni podminek pro stabilizaci
obyvatel oblasti;

b) podporovat v obcich rozvoj socioekonomickych funkci, zlepSovat kvalitu a dostupnost verfejné
infrastruktury;

¢) zlepSovat podminky dopravni obsluznosti tzemi a posilovat dopravni vazby na obce Jemnice,
Moravské Budéjovice, obce v Jihoceském kraji (Slavonice) a Jihomoravském kraji (Znojmo);

d) v ramci podpory pfeshrani¢ni kooperace s Rakouskem posilovat uroveri a pfepravni vyznam silnice
11/410 v useku Jemnice — Raabs an der Thaya;

e) zlepSovat prostupnost tizemi podporou rozvoje cyklistické dopravy ve vazbé na stavajici hodnoty
tUzemi a nadrfazenou sit cyklistickych tras;

f) doplnit dalsi zasady pro dopravu;

g) podporovat vytvareni novych pracovnich pfileZitosti zejména v obci DeSov;

h) podporovat ekologicky Setrné formy cestovniho ruchu a aktivné podporovat vytvareni novych
pracovnich prilezitosti a budovani infrastruktury v oblasti cestovniho ruchu, rekreace a turistiky ve
vazbé na vodni nadrz Vranov;

i) eliminovat mozZné negativni vlivy rozvoje na kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a na prirodni i krajinné hodnoty v
uzemi; hodnoty vyuZit jako prvek pro stabilizaci a rozvoj tzemi;

j) respektovat skladebné &asti USES a pozitivni znaky charakteristik krajinného razu;

k) podporovat obnovu krajiny a tvorbu novych krajinnych hodnot.

(60i) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni plénovéni:

a) provérit moznosti zlepSeni mistni komunikacni sité;

b) provérit moznosti a navrh pfestavby silnice 11/401 v useku Jemnice — Raabs an der Thaya;

c) provéfit moznosti vyuZiti potencialu obci pro rozvoj komercnich aktivit cestovniho ruchu;

d) zajistit doplnéni deficitt technické infrastruktury;

e) provérit potfeby novych ploch obéanského vybaveni, zejména v obci DeSov, a to v koordinaci s
provérenim a stabilizaci obchvatu obce DeSov a pri zohlednéni SirSich souvislosti okoli obce
dotvarejiciho prostfedi vesnické pamatkové rezervace nachéazejici se na uzemi obce, a zajistit
jejich vymezeni v UPD;

f) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch a predpokladl jejich vyuZitelnosti vzhledem k dopravni a
technické infrastruktufe v oblasti pii respektovani kulturnich, pfirodnich civilizacnich hodnot tzemi;

g) respektovat poZadavky na ochranu vesnické pamatkoveé rezervace DeSov;

h) zajistit ochranu vymezené plochy Gzemni rezervy pro akumulaci povrchovych vod (LAPV
Viysocany).

Reseni:

o Ukoly, tykajici se FeSeného Gizemi, byly zohledné&ny v soudasné platné UPD.

e Zménou &. 3 dochazi pouze k diléim zmé&nam v Uzemi, které stavajici koncepci uzemniho planu
respektu;ji.

e Zmény v uzemi v katastralnim uUzemi Louka u Jemnice a Panenska jsou vyvolany novymi
katastralnimi mapami. V téchto katastrech byly dokon&eny Komplexni pozemkové Upravy.
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ZUR vymezuji na spravnim Gzemi mésta Jemnice koridory a vefejné prospés$né stavby
dopravni infrastruktury:
Tyto zaméry jsou v Uzemnim planu vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

DK11 - koridor pro homogenizaci silnice 11/152 v Sifce 80 m.

e Vsoudasné platné UPD je vymezen mimo zastavéné tzemi v $itce 80 m, v zastavéném uUzemi
v Sifce stavajici plochy DS.

e Vplatné UPD jsou pro homogenizaci vymezeny koridory K6 - pritah méstem a K7 - mimo
zastavéné uzemi.

e Ve Zméné &. 3 nejsou navrzeny podstatné zmény v trase tohoto koridoru, dochazi pouze k dil&i
zméné v souladu se ZUR, vychazejici predev§im z novych map, pfipadné z mirné dpravy v ZUR.
Dale dochazi ke zméné oznaceni koridoru v souladu s jednotnym standardem.

e Ve Zméné &. 3 UP Jemnice je pro homogenizaci této silnice vymezen koridor s oznadenim
CNZ.DK11.

e V mist&, kde se v ZUR piekryvaji koridory DK11 a DK29 (dFive K4) je pro homogenizaci této silnice
vymezen koridor CNZ.DK11.DK29, ktery je vymezen pouze v §ifce stavajici plochy DS.

DK29 - koridor pro homogenizaci silnice 11/408 v Sifce 80 m.

e Vsoudgasné platné UPD je vymezen mimo zastavéné tzemi v $itce 80 m, v zastavéném Uzemi
v §ifce stavajiciho plochy DS.

e Vplatné UPD jsou pro homogenizaci vymezeny koridor K4 - pritah méstem a K5 - mimo
zastavéné uzemi.

e Ve Zméné ¢&. 3 nejsou navrzeny podstatné zmény v trase tohoto koridoru, dochazi pouze k dil&i
zméné v souladu se ZUR, vychazejici pfedev&im z novych map, pfipadné z mirné dpravy v ZUR.
Dale dochazi ke zméné oznaceni koridoru v souladu s jednotnym standardem.

e Ve Zméné & 3 UP Jemnice je pro homogenizaci této silnice vymezen koridor s oznadenim
CNZ.DK29.

e V misté, kde se v ZUR piekryvaji koridory DK11 a DK29 je pro homogenizaci této silnice vymezen
koridor CNZ.DK11.DK29, ktery je vymezen pouze v Sifce stavajici plochy DS.

DK31 - koridor pro homogenizaci silnice 11/410 v Sifce 80 m.

e Vsoudgasné platné UPD je vymezen mimo zastavéné Uzemi v $itce 80 m, v zastavéném Uzemi
v §ifce stavajiciho plochy DS.

e Vplatné UPD jsou pro homogenizaci vymezeny koridory K1 - pritah méstem a K2 - mimo
zastavéné uzemi.

e Ve Zméné &. 3 nejsou navrZzeny podstatné zmény v trase tohoto koridoru, dochazi pouze k dilci
zméné v souladu se ZUR, vychazejici pfedevsim z novych map, pfipadné z mirné dpravy v ZUR.
Dale dochazi ke zméné oznaceni koridoru v souladu s jednotnym standardem.

e Ve Zméné & 3 UP Jemnice je pro homogenizaci této silnice vymezen koridor s oznadenim
CNZ.DK29.

Zmény oznadéeni v koridorech vymezenych v ZUR:
CNZ.DK11 - K6+K7

CNZ.DK11.DK29 - K4

CNZ.DK29 - K5

CNZ.DK31 - K1 + K2

ZUR vymezuji na spravnim uzemi mésta Jemnice plochy a koridory pro umisténi veiejné
prospésnych staveb technické infrastruktury:

» E10 - nadzemni vedeni VVN 110 kV Stavétice - R Moravské Budéjovice - R Jemnice — R Dacice
v koridoru technicke infrastruktury o Sifce 400 m.
» E19 - rozvodna Jemnice - v ZUR plocha v ZUR 120 000 m?.

Reseni:

Tyto plochy a koridory jsou zapracovany jiz do sougasné platné UPD.

Zaroven jsou tyto zaméry v uzemnim planu vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

V soucasné platné UPD je vymezena zastavitelna plocha pro rozvodnu, ktera se Zmeénou €. 3 UP
nemeni.
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e V soudasné platné UPD je vymezen koridor technické infrastruktury K18 pro nadzemni vedeni VVN
110 kV.

e Koridor byl Zmé&nou &. 2B upraven v souladu se ZUR tak, aby nezasahoval do vymezeného
koridoru dopravni infrastruktury nové oznaceného jako CNU.1.

e Zménou &. 3 je koridor rovnéZ mirné upraven v souladu se ZUR (nepodstatny posun).

e Zménou &. 3 dochazi ke zméné oznadeni tohoto koridoru v souladu se ZUR. Koridor je nové
oznacen jako koridor CNU.1.

ZUR vymezuji na tizemi mésta tyto typy krajiny charakterizované prevazujicim nebo uréujicim cilovym
vyuZitim:

krajina lesni;

krajina lesozemédélska ostatni;

krajina zemédélska bézna

krajna zemédélska intenzivni.

ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

Krajina lesni
(128) ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v Gizemi a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemki na nezbytné
nutnou miru;

b) lesni hospodarfeni sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lest a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim, zejména velkoplosnou holoseci a vysadbou
jehlicnatych monokultur;

c) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozSifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit pfipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni tinosnosti krajiny;

d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

e) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb, zejména
vertikalnich a liniovych.

Reseni:

e Zasady jsou respektovany v platné UPD.

e VieSeném Uzemi Zmény &. 3 nejsou navrzeny zmény.

Krajina lesozemédélskéa ostatni

(137) ZUR stanovuji tyto zésady pro &innost v Gizemi a rozhodovéni o zménéach v Gzemi:

a) zachovat v nejvy$§Si mozné mire stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim
podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.

Reseni:

e Zasady jsou respektovany.

e Pozadavky na ochranu hodnot Gizemi jsou stanoveny v platné UPD.

e Zmeénou €. 3 jsou navrzeny pouze dili zmény, které tyto zasady neovlivni.

Krajina zemédélska bézna

(140) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovéani o zménéch v Gzemi:

a) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

b) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim doprovodné zelené podél komunikaci a
rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

c) dbat na ochranu a hospodarné vyuZivani zemédélského pudniho fondu.

Reseni:

e Zasady jsou respektovany.

e Pozadavky na ochranu hodnot Uzemi jsou stanoveny v platné UPD.

e Zmeénou €. 3 jsou navrzeny pouze dil¢i zmény, které tyto zasady neovlivni.
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Krajina zemédélska intenzivni

(143) ZUR stanovuji tyto zésady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovéni o zménéach v Uzemi:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemeédélského ptdniho fondu;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim
podilu zahrad, trvalych travnich porosti apod.;

d) zvysit prostupnost krajiny obnovou cestni site.

Reseni:

e Zasady jsou respektovany.

e Pozadavky na ochranu hodnot Uzemi jsou stanoveny v platné UPD.

e Zménou €. 3 jsou navrzeny pouze dil¢i zmény, které tyto zasady neovlivni.

ZUR vymezuiji na Gzemi kraje tyto oblasti krajinného razu jako unikatni Gzemni jednotky jedineénosti a
neopakovatelnosti krajiny a zarazuji feSené uzemi do oblasti krajinného razu:

e CZ0610-OB003 Zeletavsko;

e (CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko.

(146a) ZUR stanovuji ve vSech oblastech krajinného rézu pro &innost v tzemi a rozhodovani

0 zménach v uzemi zasadu chréanit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedine¢nost

krajiny, jimiZ jsou zejména:

o typicky reliéf v makro i mezo méritku;

o typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zplsob( hospodareni;

e prirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené
apod.;

e historické krajinarské upravy;

hydrograficky systém vcetné typického charakteru tGdoli daného jak jeho morfologii, tak historickym

vyuZitim toku;

typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to vcetné typické siluety;

sidelni struktura;

urbanisticka struktura sidel;

méfitko a hmota tradicni architektury;

typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a

cennou lidovou architekturou;

e omezeni pro jednotlivé stavby a zafizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech (146b) —
(146u) se nevztahuji na verejné prospésné stavby uvedené v bodech (150) — (163) ZUR,
v pfipadé, Ze stanovisko pfislusného orgénu k vyhodnoceni viivi ZUR popf. tzemniho plénu
na udrZitelny rozvoj uzemi nebo k vyhodnoceni viiv(i stavby na Zivotni prostfedi bude ve vztahu
k realizaci stavby souhlasné.

Reseni:

e Zasady jsou respektovany navrhovanym fe$enim v sougasné platné UPD.

e Zmeénou &. 3 jsou provedeny pouze dil¢i zmény, které tyto zasady respektu;i.

(146d) ZUR stanovuji pro oblast krajinného rézu CZ0610-OB003 Zeletavsko pro &innost v izemi a
rozhodovani o zménach v uzemi specifickou zasadu zachovat historicke siluety sidel.

Reseni:

e Zasady jsou respektovany navrhovanym fe$enim v sougasné platné UPD.

e Zmeénou &. 3 jsou provedeny pouze dil¢i zmény, které tyto zasady respektu;i.

ZUR stanovuiji pro oblast krajinného rézu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko tyto specifické zésady

pro éinnost v uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) neumistovat vyskové stavby v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované
historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory
komponované krajiny a téZ do mist, odkud se budou vizualné uplatriovat v Gzemi pfirodnich parkd
Trebi¢sko a Rokytna;

b) zajistit ochranu zalesnénych hrbetu severné od Jemnice a severné od Moravskych Budéjovic.

Reseni:

e Zasady jsou respektovany navrhovanym fe$enim v souéasné platné UPD.

e Zménou &. 3 jsou provedeny pouze dil¢i zmény, které tyto zdsady respektuji.
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NapInéni vybranych priorit Gtzemniho planovani Kraje Vysoc€ina

e UP a Zména &. 3 UP Jemnice respektuje priority Uzemniho planovani Kraje Vysodina pro zajisténi
udrZzitelného rozvoje Uzemi. Jedna se zejmena o cl. 01, 06 a 07.
ReSeni v UP aZméné €. 3

Priority jsou naplnény pfedev§im stanovenou koncepci v sougasné platné UPD. V UP jsou
stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot feSeného uzemi. Ty jsou
Zmeénou ¢. 3 respektovany, pfipadné dopinény dle aktualnich limitd i znamych pozadavki
dotéenych organl. Zménou ¢&. 3 jsou vymezeny zmény, které celkovou koncepci Uzemniho planu
nemeni.

V soucasné platné UPD je stanovena koncepce usporadani krajiny, jsou stanoveny podminky
pro ochranu krajinného razu. V nezastavéném uUzemi nejsou navrzeny zadné zmény branici
pohybu pro volné Zijici Zivogichy a &lovéka. Uzemni plan podporuje rozvoj cyklostezek a Géelovych
komunikaci, ktery je pfipusthou nebo podminecné pfipustnou ¢innosti v plochach v krajiné
dle stanovenych podminek jejich vyuZiti.

5. VYHvODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANIi NEBO OBSAHEM
ZMENY

e Podkladem pro zpracovani navrhu Zmény &. 3 UP Jemnice je schvalené ,Zadani Zmény &. 3 UP
Jemnice”, jehoz souc&asti jsou i ,Pozadavky na rozvoj lUzemi obce”.

e Zména &. 3 UP Jemnice je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon a
jeho provadécich vyhlasek. Zména Uzemniho planu je vyhotovena v souladu s pozadavky tohoto
zdkona, zejména pak v souladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

SPLNENi ZADANi ZMENY é. 3 UZEMNIHO PLANU JEMNICE

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie
a dostupnosti verejné infrastruktury.

A1. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta

Cilem Zmény ¢&. 3 UP Jemnice je provéfeni poZzadavk( na vyuziti uzemi v souladu se zakladni
koncepci rozvoje Uzemi mésta, obsaZenou v plathném Uzemnim planu.

Zmény v Uzemi musi respektovat kladné hodnoty Uzemi dané kvalitou urbanistického,
architektonického prostfedi a kvalitou pfirodniho prostfedi a pfirodniho ramce Uzemi.

Je pozadovano, aby feseni zmény & 3 UP respektovalo zasady ochrany kulturnich, pfirodnich a
jinych hodnot obce a SirSiho Uzemi v souladu s principem udrziteIného rozvoje. Bude provéren stret
realizace pfedpokladanych zmén v izemi s témito zajmy.

Reseni:

V feSeném Uzemi nejsou navrZzeny podstatné zmény.

Zménou €. 3 je navrZzena pouze 1 mensi zastavitelna plocha Z.50 (Z2).

Plochy 2.2, Z.3 (BI) a plocha Z.49 (0S.1) vymezené pro prvni verfejné projednani jsou na zakladé

vyhodnoceni vysledkl po prvnim vefejném projednani zruseny.

Dale je nové vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU.3 pro novou mistni komunikaci.

e Tyto zaméry podstatné neovlivni stavajici urbanistické, architektonické a pfirodni hodnoty
v feSeném uzemi.

e Ostatni zmény v Gzemi jsou vyvolany novymi katastralnimi mapami (katastralnich Gzemi Louka u
Jemnice, Panenska i Cast k. U. Jemnice), dale pak KPU k.U. Louka u Jemnice a Panenska,
aktualizaci zastavéného uUzemi, aktualizaci skute&ného stavajiciho vyuziti nékterych ploch a
v neposledni fadé pfevodem do jednotného standardu izemné planovaci dokumentace.
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A2. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

e Uzemni plan je zpracovan v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4,5,6,7 a 9.
e Vyhodnoceni a respektovani pozadavkt na zakladni koncepci vyplyvajici z Politiky Uzemniho

rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 9 je podrobné uvedeno v ,Oduvodnéni
Zmény ¢. 3 UP Jemnice®, kap. 4. 1 - Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR.

A3. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

e Zména &. 3 UP Jemnice je vypracovana v souladu se ZUR Kraje Vysogina v platném znéni a jsou
zohlednény priority, tykajici se feSeného uzemi.

e Podrobnéjsi vyhodnoceni a respektovani pozadavkt na zakladni koncepci vyplyvajici ze ZUR
Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 je uvedeno v ,0dGvodnéni Zmény €. 3
UP Jemnice” kap. 4. 3 - Vyhodnoceni souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysogina

A4. DalSi pozadavky z hlediska SirSich vztaht

Zména uzemniho planu bude koordinovana s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci (nejen
s platnou, ale i s rozpracovanou), s Uzemné planovacimi podklady okolnich obci
a s dokumenty strategického planovani.

Plochy feSené zménou nebudou ménit vazby na SirSi uzemi obce ani nebudou negativné ovliviiovat
zajmové Uzemi okolnich obci.

Resdeni:

Koordinace s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci byla provéfovana.

Predevsim byla kontrolovana navaznost prvki USES sousednich obci.

Z divodu navaznosti jsou doplnény nékteré ¢asti lokalnich biokoridor(.

Toto fe$eni je podrobné popsano v samostatné kapitole odtivodnéni Zmény &. 3 UP Jemnice.

A5. Pozadavky na fesSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladli a pripadné z doplnujicich
prizkumu a rozbort

e PFi zpracovani Zmény &.3 UP Jemnice budou vyuzity Uzemné analytické podklady spravniho
obvodu ORP Moravské Budégjovice.

e Budou aktualizovany limity vyuZiti tzemi dle aktualnich UAP.

e Budou respektovany pozadavky vyplyvajici z aktualnich UAP na ochranu hodnot na uzemi obce,
na feSeni problému v Gzemi.

Reseni:

e Limity vyuziti Gzemi jsou Zménou €. 3 aktualizovany dle platnych izemné analytickych podkladu.

o Nemovité kulturni pamatky jsou aktualizovany dle Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek
Narodniho pamatkového ustavu.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi, které byly zjistény v UAP ORP Moravské
Budéjovice a doplnujicich prizkumech.

e Aktualizovat dle UAP koncepci ochrany hodnot (zejména urbanistickych a architektonickych) a
podminky ochrany téchto hodnot.
Navrhem zastavitelnych ploch nenarusit dalkové pohledy na mésto.
U ploch zmén stanovit podminky prostorového uspofadani.
edeni:
Hodnoty v Uzemi byly aktualizovany, pfedev8im nemovité kulturni pamatky.
Navrhem zastavitelnych ploch nejsou naruSeny dalkové pohledy na mésto.
U ploch zmén je stanovena vySkova regulace.

e o o ;U<. [ ]

Zména &. 3 Uzemniho planu Jemnice - odiivodnéni Stranka - 14 -



A2. Urbanisticka koncepce, provéreni ploSného a prostorového usporadani zastavéného
uzemi a provéreni jejich zmén véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

A. 2.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Urbanisticka koncepce obsaZena v platném Gzemnim planu nebude Zménou &. 3 UP zasadné
ménéna. Zména ¢&. 3 provéfi moznost doplnéni zastavitelnych ploch a mozZnost zmény vyuziti
ploch. Re$enim nebudou negativn& ovlivnény odtokové poméry a vodni rezim v tzemi. Budou
respektovany zasady ochrany pfirody a krajiny a krajinného razu. Nesmi byt ztizeno ani ohrozeno
vyuziti ploch navazujicich. Navrh ploSného a prostorového usporadani feSenych ploch musi odpovidat
zpusobu jejich vyuziti a respektovat charakter okolniho uzemi.

Reseni:

e Zmeénou &. 3 je navrzena pouze 1 menS§i zastavitelna plocha Z.50 (ZZ).

e Plochy 2.2, Z.3 (Bl) a plocha Z.49 (0S.1) vymezené pro prvni vefejné projednani jsou na zakladé
vyhodnoceni vysledk( po prvnim vefejném projednani zruseny.

o Tyto zaméry zasadné neméni celkovou koncepci stanovenou v sougasné platné UPD.

e Ostatni zmény v Gzemi jsou vyvolany novymi katastralnimi mapami (katastralnich izemi Louka u
Jemnice, Panenska i ¢ast k. U. Jemnice), dale pak KPU k.. Louka u Jemnice a Panenska,
aktualizaci zastavéného uzemi, aktualizaci skute&ného stavajiciho vyuZiti nékterych ploch a
v neposledni fadé pfevodem do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.

SPLNENi POZADAVKU NA ROZVOJ UZEMi

Z1 Vymezeni stabilizované nebo zastavitelné plochy Bl - pro bydleni v rodinnych domech
Pfedmétem zmény bude provéfeni vymezeni stabilizované nebo zastavitelné plochy pro bydleni
v rodinnych domech na parc. €. 257 v k.u. Jemnice, ostatni plocha o vymére 1079 m2.

Plocha je v platném uzemnim planu zakreslena jako plocha ZV- sidleni zelen — parky.

Navrhované vyuZziti ve zméné: plocha BI - bydleni v rodinnych domech — navrh nebo stav.

Lt .I\Y%'
Reseni ve Zméné é. 3:
e PoZadavek je respektovan.
e Plocha v zastavéném Uzemi vymezena jako stavajici
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Pfedmétem zmény bude provéfeni vymezeni nové zastavitelné plochy pro sport a té€lovychovu OS.
Bude povéren pfistup k lokalité. Jedna se o ostatni plochu o vyméfe cca 0,52 ha.

Plocha je v platném uzemnim planu zakreslena jako

Plocha NSz — plocha smisena zemédélska — stav.

Navrhované vyuZiti ve zméné: zastavitelna plocha OS — sport a télovychova.

Reseni ve Zméné é. 3:

e Pozadavek byl respektovan v navrhu pro prvni vefejné projednani. Plocha byla vymezena jako
zastavitelna plocha Z.49 s podminkami vyuziti OS.1.

e Na zakladé vyhodnoceni vysledk( po prvnim vefejném projednani (nesouhlasného stanoviska
Krajského ufadu Kraje Vysocina, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, organu ochrany

Z3 Vymezeni zastavitelné plochy Bl - pro bydleni v rodinnych domech v lokalité
Cervenomlynska

Pfedmétem zmény bude provéfeni vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech na

parc. €. 2696 v k.u. Jemnice, ostatni plocha. Plocha lezi mimo zaplavové Uzemi a mimo aktivni zénu

zaplavového Uzemi.Plocha je v platném uUzemnim planu zakreslena jako NSp - plocha smiSena

pfirodni.

Navrhované vyuziti ve zméné: plocha BI - bydleni v rodinnych domech — zastavitelna plocha.

Reseni ve Zméné é. 3:

e Pozadavek byl respektovan v navrhu pro prvni vefejné projednani. Plocha byla vymezena jako
zastavitelna plocha Z.2 (BI).

¢ Na zakladé vyhodnoceni vysledkl po prvnim vefejném projednani (nesouhlasného stanoviska
Krajského ufadu Kraje Vysocina, odboru Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, organu ochrany
pFirody) byla plocha z navrhu Zmény &. 3 UP Jemnice vyfazena.
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Z4 Zména funkce z ploch NL- plochy lesil na plochu ZV- vefejna zelen — stav.

Pfedmétem zmény bude provéfeni zmény vymezeni parc. €. 255 a 252/1 v k.4. Jemnice (lesni
pozemek) z plochy NL — plochy lest na plochu ZV- vefejna zelen - stav. Jedna se o plochu
0 vymére cca 3,70 ha). Plocha je v platném Gzemnim planu zakreslena jako plocha NL — stav.
Navrhované vyuZiti ve zméné: plocha ZV — sidelni zelen — parky stav, nebo vefejna zelen — stav.

Reseni ve Zméné é. 3:

e Pozadavek byl respektovan v navrhu pro prvni vefejné projednani.

e Meésto vSak pozadavek prehodnotilo a na zakladé vysledkd vyhodnoceni po prvnim vefejném
projednani je plocha vymezena znovu jako plocha LU — plochy lesni - lesni v8eobecné.

e Z davodu jednotného standardu, kdy plochy lesni nesmi byt vymezeny v zastavéném tGzemi je
upraveno zastavéné uzemi Jemnice. Tato plocha je vyjmuta ze zastavéného uzemi.

Z5 Vymezeni plochy nebo koridoru pro mistni komunikaci v Predliskach

Pfedmétem zmény bude provéfeni vymezeni dopravni plochy nebo dopravniho koridoru v trase
soudasné vyjezdéné cesty z Predlisek na ul. Cervenomlynskou. Plocha nebo koridor budou vymezeny
v dostate¢né §ifce pro vznik mistni komunikace. Bude provéfena Uprava hranic a zména zplsobu
vyuziti navazujicich ploch.

Provéfit zafazeni komunikace do vefejné prospésnych staveb nebo opatfeni.

Navrhované vyuZziti ve zméné: dopravni plocha nebo dopravni koridor - navrh
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Reseni ve Zméné é&. 3:
e PoZadavek je respektovan.

e V misté vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU.3
I O [T TET] =
N T

Z6 Zména zpusobu vyuziti stabilizovanych ploch z ploch NSp - ploch smiSenych
nezastavéného uzemi — prirodnich na plochu Bl — bydleni v rodinnych domech.

Predmétem zmény bude provéfeni zmény zpUlsobu vyuZiti pozemku parc. €. 871/1 v k.U. Jemnice

Z ploch NSp — plochy smiSenych nezastavéného uzemi — pfirodnich na plochu Bl — bydleni
v rodinnych domech. Jedna se o pozemek kulturou trvaly travni porost a o vymeéfe cca 0,1058 ha (V.
tfida ochrany). V platném uzemnim planu zakresleno jako NSp — plocha pfirodni

Navrhované vyuZiti ve zméné: stabilizovana plocha Bl — bydleni v rodinnych domech.

Reseni ve Zméné é&. 3:

e Pozadavek je respektovan.

¢ Plocha je dlouhodobé vyuzivana jako zahrada ke stavajici nemovitosti. Je pod spole¢nym
oplocenim. Z tohoto diivodu je vymezena jako stavajici plocha Bl.
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Z7 Vymezeni_stabilizované nebo zastavitelné plochy Bl — bydleni v rodinnych domech v ul.

Cervenomlyska.

Pfedmétem zmény bude provéreni zmény zpUsobu vyuziti pozemku parc. €. 886 trvaly travni porost v
k.u. Jemnice z ploch ZP — zelen pfirodni na plochu Bl — bydleni v rodinnych domech.

Jedna se o0 pozemek o vyméfe cca 0,2854 ha, trvaly travni porost, Il. tfida ochrany.

Plocha na ul. Cervenomlynska cela plocha lezi v zaplavovém Uzemi a vétina plochy leZi v aktivni
z6né zaplavového Uzemi Zeletavky. V platném Gzemnim planu zakresleno jako ZP — sidelni zelef
pfirodniho charakteru

Navrhované vyuZiti ve zméné: zastavitelna plocha Bl — bydleni v rodinnych domech

Reseni ve Zméné é. 3:

e Pozadavek nerespektovan.

e Duavodem je to, ze plocha lezi v zaplavovém Uzemi a témér cela i v aktivni zéné zaplavového
uzemi, kde je vystavba rodinného domu zcela nevhodna.

e Zakonna ustanoveni urcuji zaplavové tzemi a omezeni stavebni ¢innosti v aktivni zéné, kde je
umistovani, povolovani a provadéni staveb obecné zakazano.

e Vzaplavovém uzemi mimo aktivni zonu je mozné umistit stavbu pouze vyjimecné se souhlasem
vodopravniho ufadu. Obecné se vSak vystavba nedoporucuje. Nemovitost nelze v zaplavovém
uzemi pojistit.

Zména &. 3 Uzemniho planu Jemnice - odivodnéni Stranka - 19 -



Z8 Vymezeni zastavitelné plochy Bl — bydleni v rodinnych domech v ul. Zeletavska.

Pfedmétem zmény bude provéfeni zmény zplsobu vyuziti pozemku parc. €. 2655/1, 2655/6 orna
puda v k.U. Jemnice z ploch NSz — plochy smiSené zemédélské na plochu Bl — bydleni v rodinnych
domech. Jedna se o pozemek o vymérfe cca 0,15 ha, orna puda, V. tfida ochrany.

V platném Uzemnim planu zakresleno jako NSz — plochy smiSené zemédélské.

Navrhované vyuZiti ve zméné: zastavitelna plocha Bl — bydleni v rodinnych domech

Reseni ve Zméné é. 3:

e Pozadavek byl respektovan v navrhu pro prvni vefejné projednani. Plocha byla vymezena jako
zastavitelna plocha Z.3(Bl).

¢ Na zakladé vyhodnoceni vysledkl po prvnim vefejném projednani (nesouhlasného stanoviska
Krajského Ufadu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, organu ochrany ZPF)
byla plocha z navrhu Zmény &. 3 UP Jemnice vyfazena.

Z9 Zména_zpusobu vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z20 z ploch komeréni_obcéanské
vybavenosti (OK) na plochy smiSené obytné méstské (SM).

Predmeétem zmeény bude provéreni zmény zplsobu vyuZiti z ploch komeréni obéanské vybavenosti
(OK) na plochy smigené obytné méstské (SM) v lokalité za zameckym parkem. Dle platného UP se
zména tyka &asti plochy vymezené jako zastavitelna plocha Z20 (OK).

Jedna se o plochu o vymérfe cca 0,39 ha, orna plida, lll. tfida ochrany.

V platném uzemnim planu vymezeno jako zastavitelna plocha 220 (SM)- plochy komeréni ob&anské
vybavenosti smidené zemédélské

Navrhované vyuZiti ve zméné: zastavitelna plocha SM —

- TN

smiSené uzemi obytné

2

R

Reseni ve Zméné é. 3:

e PoZadavek byl respektovan v navrhu pro prvni vefejné projednani. Plocha rozdélena na plochu
Z.20a a Z.20b, pficemz u plochy Z.20b byla zména stanovena zmény vyuziti z ploch pro ob&anské
vybaveni na plochy smiSené obytné.
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¢ Na zakladé vyhodnoceni vysledkl po prvnim vefejném projednani (nesouhlasného stanoviska
Krajského ufadu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, organu ochrany
ZPF) bylo ponechana navrhované vyuziti celé plochy pro OK — ob¢anské vybaveni komeréni.

A2. Koncepce verejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén.

Dopravni infrastruktura

¢ Celkova koncepce fesSeni dopravy zUstava v platnosti podle schvaleného uzemniho planu.

¢ V navrhu zmény bude stanovena koncepce dopravniho napojeni novych zastavitelnych ploch.

¢ Ve zméné uzemniho planu bude provéfeno vymezeni plochy nebo koridoru pro mistni komunikaci
Piedlisky — ul. Cervenomlynska.

e Koncepce Zelezni¢ni dopravy nebude zménou €. 3 dotéena.

Reseni:

o Koncepce dopravy ziistala v platnosti. Koridory pro homogenizaci vymezené v ZUR jsou mirné
upraveny v souladu s novymi katastralnimi mapami a v souladu se ZUR. Zaroveri je zmé&néno
grafické znazornéni a oznaceni téchto koridor(i dle jednotného standardu.

e Ostatni dopravni koridory a Uzemni rezerva pro zapadni obchvat Jemnice je beze zmén. Méni se
rovnéz pouze grafické znazornéni a oznaceni dle jednotného standardu.

e Pro mistni komunikaci Predlisky — ul. Cervenomlynska je vymezen koridor dopravni infrastruktury
CNU.3.

Technicka infrastruktura

e V navrhu zmény bude provéfeno napojeni plochy zmén na technickou infrastrukturu mésta
(vodovod, kanalizace, plyn, elektricka energie) podle potfeb navrhovaného funk&niho vyuziti uzemi
zmény.

e Likvidace odpadnich vod bude v navrhu zmény feSena v souladu s platnou legislativou a dle
PRVKUK Kraje Vysogina.

e V pfipadé potieby bude v navrhu zmény provéfeno posileni vykonu stavajicich nebo umisténi
novych trafostanic.

e Ve zmeéné €. 3 budou respektovany veSkeré stavajici sité vefejné infrastruktury nachazejici se v
feSenych uzemich v&etné jejich ochrannych pasem.

Reseni:

e Plochy zmén je mozZné napojit na stavajici technickou infrastrukturu v rémci vSeobecné pfipustnosti
technické infrastruktury v jednotlivych plochach s RZV.

e Zménou &. 3 byla provéfovana stavajici technické infrastruktura v feSeném uzemi.

e Zménou &. 3 je zruden koridor K17 pro kanalizaéni Fad z primyslové zény u Cerného mostu na
COV. Divodem zruseni je zrealizovani tohoto zaméru, vymezeni koridoru je tedy bezpfedmétné.

e Po dohodé se zastupci mésta a pofizovatelem jsou zrudeny rovnéz koridory K14, K15 a K16 pro
nové trafostanice vcetné pfipojek vedeni VN. Dlvodem zruSeni je to, ze nové trafostanice je nutné
feSit pfi realizaci jednotlivych zamérd, pfipadné v uzemnich studiich. V posledni dobé dochazi
k tomu, Ze jsou preferovany spiSe kioskové trafostanice s kabelovym pfipojenim VN. Napojeni na
stavajici sit' elektrické energie je mozné v ramci pfipustnosti vefejné technické infrastruktury a
pfipojek ve vSech plochach s RZV.

Nakladani s odpady

e Likvidace komunalnich odpadu bude feSena v souladu s programem odpadového hospodarstvi
kraje, tj. svozem a ukladanim na sklddku mimo fedené tuzemi.

e Nakladani s odpady bude vychazet také ze zavazné &asti Planu odpadového hospodarstvi Kraje
Vysocina.

Reseni:

e Pozadavky jsou respektovany.

Obganska vybavenost

e Stavajici (vefejna) obCanska vybavenost v obci (ve smyslu § 2, odst. 1, pism. k) bod 3 zakona &.
183/2006 Sb. v platném znéni) je vyhovujici a bude respektovana.

e Bude provéfeno vymezeni novych ploch pro obCanskou vybavenost (plocha pro kynologické
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Redeni:

e PozZadavek byl respektovan v navrhu pro prvni vefejné projednani. Plocha pro kynologické cvicisté
byla vymezena jako zastavitelna plocha Z.49 s podminkami vyuziti OS.1.

e Na zakladé vyhodnoceni vysledk(l po prvnim vefejném projednani (nesouhlasného stanoviska
Krajského ufadu Kraje Vysocina, odboru Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, organu ochrany

Verejna prostranstvi

e Nové plochy vefejnych prostranstvi nejsou navrhovany, jejich vymezeni vSak muze vyplynout u
navrhovanych zmén.

e V pfipadé, ze budou vymezeny rozvojové plochy vétsi, nez 2 ha je pozadovano, aby na kazdé 2
ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni nebo smiSené obytné byla
vymezena s touto plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymérfe nejméné 1000 m?®.

Reseni:

e PozZadavky jsou respektovany.

e Zménou €. 3 jsou vymezeny pouze diléi zmény, které nemaiji vyméru vétsi jak 2 ha.

A3. Koncepce usporadani krajiny, zeiména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni _mozZnych zmén, vcéetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny

e P¥i FeSeni uzemniho planu budou zohlednény zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani v tzemi,
jez stanovuji ZUR Kraje Vysogina pro zastoupené oblasti krajinného razu a zastoupené typy
krajiny.

e Podminky pro vyuziti ploch v rozsahu feSeného Uzemi budou stanoveny tak, aby nedoSlo
k ohroZeni zajmu ochrany pfirody, krajiny a krajinného razu a ekologické stability uzemi.

Reseni:

e Pozadavky jsou respektovany.

e V ramci Zmény & 3 UP Jemnice textova a grafickd &ast UPD dana do souladu
s aktualnimi pravnimi predpisy.

e P¥i pofizovani Zmény &. 3 UP Jemnice bylo postupovano dle zakona &. 283/2021 Sb., Stavebni
zakon v aktualnim znéni a jeho provadécich vyhlasek.

e Zména &. 3 UP Jemnice je vyhotoven v souladu s pozadavky vy$e uvedeného stavebniho zakona,
zejména pak v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Oddvodnéni vylou€eni umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji

v zastavéném i nezastavéném uzemi.

e Dne 24. ledna 2023 nabyl ucinnosti zakon €. 19/2023 Sb., kterym se méni zakon ¢. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a dalSi souvisejici zakony. Kromé
energetického zakona, zdkona o podporovanych zdrojich energie a zakona o hospodareni energii
zménil tento zakon téz zakon €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon v aktualnim znéni.

e Rozsifenim definice technické infrastruktury v energetickém zakoné jsou vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdroju o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice vefejnou
technickou infrastrukturou.

e S rozsifenim definice technické infrastruktury souvisi i umistovani staveb v nezastavéném uzemi.
Umistovani staveb v nezastavéném uzemi fesi § 122 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb.

e V nezastavéném Uzemi lze umistovat mj. stavby pro vefejnou technickou infrastrukturu, pod kterou
po novele provedené zakonem €. 19/2023 Sb. spadaiji i vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroj
energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice, a to v&etné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni.

e Nutnou podminkou pro umisténi stavby na zakladé § 122 odst. 1 Stavebniho zakona je soulad
s charakterem Uzemi.

e Soudasné platnou UPD je stanovena ptipustnost vefejné technické infrastruktury.

e Zménou & 3 je pripustnost ponechana, ovSem s vylou€enim vSeobecné pfipustnosti vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl.
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e VSeobecna pfipustnost vystavby fotovoltaickych, vétrnych a vodnich elektraren i bioplynovych
stanic by méla negativni vliv na krajinny raz uzemi.

e Vétrné elektrarny maji nadmistni vyznam a vystavba fotovoltaickych elektraren neni v feSeném
uzemi vzhledem ke krajinnému razu zadouci.

e Rovnéz dle koncepce Kraje Vysoc€ina je doporuceno ploSné nepfipustit vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju, pfedevsim pak nepfipustit hromadnou vystavbu fotovoltaickych a vétrnych
elektraren.

Uzemni systém ekologické stability

e Resit vztah vymezeni USES k vymezeni zastavéného tUzemi a zastavitelnych ploch.

e Provéfit navaznost feseni USES sousednich obci. Provéfit navaznost feseni USES se schvalenou

. hebo rozpracovanou tizemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Reseni:

e PozZadavky jsou respektovany.

e Navaznost byla provéfena, jsou doplnény lokalni biokoridory.

e Zaroven je aktualizovan USES dle Planu spole¢nych zafizeni KPU na k. G. Panenska a k. U. Louka
u Jemnice.

Limity ochrany pfirody a krajiny
e Bude provérfena aktualizace limitd ochrany pfirody dle aktualnich UAP v lokalitach zmény.

Ochrana ZPF a PUPFL

e Pfimé dotéeni pozemkl lesa neni predpokladano. Ve zméné& UP bude provéfovana zména
pozemk v lesoparku Obdrka z ploch lesa na plochy vefejné zelené.

e U zastavitelnych ploch, které se budou nachazet ve vzdalenosti do 50 od okraje lesa, budou ve
zméné UP stanoveny podminky vyuziti tohoto uzemi.

¢ Vyhodnoceni bude zpracovano v rozsahu pozadovaném dotéenymi organy a v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

e DalSi zastavitelné plochy lze zmé&nou uUzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Reseni:

¢ V novele zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonu (lesni zakon) zakonem
€. 149/2023 Sb., s u&innosti k 1. 1. 2024 dochazi ke zméné § 14 odst. 2 tohoto z&kona
z hlediska mozZnosti stanoveni podminek v zajmu ochrany lesa na pozemky do vzdalenosti
30 m od okraje lesa (do 31. 12. 2023 byla v lesnim zakoné tato vzdalenost stanovena na 50 m).

e V Koordina¢nim vykresu je ve Zméné €. 3 nove zakreslena vzdalenost 30 m od lesa.

e Ve Zméné ¢. 3 byly aktualizovany podminky vyuziti ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

DalsSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Podkladem pro feSeni Zmény &. 3 UP Jemnice a pro jeho odlvodnéni budou nejen platné pravni
predpisy a nafizeni, ale také aktualni metodiky Ministerstva mistniho rozvoje (dalkové dostupné na
www.mmr.cz a ha www.uur.cz) a oficialni vyklad pravnich predpist (dle rozsudkd spravnich soudu).
Vyhodnoceni zaboru zemédélské plady bude zpracovano v souladu s pozadavky § 4 a 5 zakona ¢€.
334/1992 Sb. v platném znéni a rozsahu stanoveném pfilohou €. vyhlasky

€. 13/1994 Sb. v platném znéni. Potfeba zaboru bude odldvodnéna s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi. Vyhodnoceni zaboru bude zpracovano podle spole¢ného
metodického doporuc¢eni ,Vyhodnoceni predpokladanych dasledkli navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pudni fond v izemnim planu®, které je dalkové pfistupné na www.uur.cz — poZzadavek se
vztahuje pfedevSim na zpracovani textové a tabulkové &asti.

Pokud dojde k doteni pozemki, které jsou sou€asti ZPF, je nutno dodrzet zasady ochrany ZPF dle §
4 zakona o ochrané ZPF a dle § 5 odst. 1 zakona o ochran& ZPF a navrhnout takové feSeni, které je
z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnég;jsi, zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V pfipadé, doteni pozemkl uréenych k pinéni funkci lesa (v€etné dotéeni ochranného pasma lesa),
je zpracovatelim nebo pofizovatelim Uzemné planovaci dokumentace stanovena povinnost dbat
zachovani lesa a Fidit se pfitom ustanovenimi lesniho zakona. Vyhodnoceni zaboru bude zpracovano
v rozsahu pozadovaném platnymi pravnimi pfedpisy a dle pozadavku dotéeného organu uplatnénych
pfi projednani. Zejména u navrhovych ploch rekreace (i pfi ,pouném® umoznéni rozsifeni stavajicich
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rekreacnich staveb) je kladen duraz na dusledné vyhodnoceni predpokladaného zaboru lesniho

pudniho fondu a jeho odlvodnéni.

Stavby na PUPFL a do vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemk( budou navrzeny jako podminéné

pfipustné; nasledné vedena fizeni vyzaduji zavazné stanovisko statni spravy lesl. Vzdalenost 50 m

od okraje lesa bude vyzna&ena v grafické &asti UP (v koordinaénim vykrese).

V navrhu UP budou navrzena takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho

prostfedi a ostatnich celospoleCenskych zajmu nejvhodnéjsi a bude provedeno vyhodnoceni

predpokladanych disledk( navrhovaného feseni, véetné mozného omezeni hospodareni v lese (§ 14

a § 15 lesniho zakona). V navrhu budou zachovany stavajici pristupové cesty k lesnim pozemkdm.

Redeni:

e Pozadavky vyplyvajici zdalSich zvlastnich predpisi jsou respektovany a odlvodnény
v samostatnych kapitolach odtivodnéni Zmény ¢&. 3 UP Jemnice.

PoZadavky ochrany vefejného zdravi

Navrhované plochy s chranénymi prostory budou v maximalni mife umistény mimo Uuzemi zasazené

nadlimitnim hlukem ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy.

Pfipadné plochy uréené k bydleni ohrozené nadlimitnim hlukem z dopravy budou zafazeny mezi

plochy podminéné pfipustné - podminky budou doplnény podle pozZzadavk( dotéeného organu pfi

projednani navrhu.

Reseni:

e Zmeénou ¢&. 3 jsou zménény vSeobecné podminky ochrany vefejného zdravi v souladu s platnou
legislativou a pozadavky dotéenych organu.

e Zduvodnéni je popsano v samostatné kapitole odtivodnéni Zmény &. 3 UP Jemnice.

Pozadavky bezpecnosti statu:

Resené Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany CR. U vybranych staveb Ize vydat uzemni
rozhodnuti jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR.

Reseni:

e Pozadavky jsou respektovany.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoril tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit.

Nejsou pozadavky, ve zmé&né nebudou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv.
Reseni:

¢ Nové Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

Uzemni rezervy vymezené v sougasné platné UPD jsou respektovany.

[ ]
e Zména se tyka pouze grafického znazornéni a oznaceni.

C. Pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Zména UP m(Ze vymezit vefejnd prospésné stavby, vefejn& prosp&sna opatfeni,
pfipadné asanace, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Dale muze dojit k vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.
Pfedkupni pravo bude uplatnéno pouze v rozsahu poZadovaném obci, krajem &i statem. Uplatnéni
predkupniho prava se v8ak nepfedpoklada.

Reseni:

Zménou €. 3 jsou verejné prospésné stavby aktualizovany.

Cast vefejné prospésnych staveb je zruena.

Noveé je vymezena 1 vefejné prospésna stavba.

PFedkupni pravo se dle sou¢asné platnych pravnich uprav jiz v UPD nevymezuje.

Zmeénou €. 3 jsou provedeny zmény grafického znazornéni i oznaeni vefejné prospésSnych staveb
v souladu s jednotnym standardem.

e Zddvodnéni je popsano v samostatné kapitole odtivodnéni Zmény &. 3 UP Jemnice.

Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje
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Z PUR nevyplyvaiji zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici z L’Jze’mné plénqvaci dokumentace vydané krajem
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR jsou v UP Jemnice v plathém znéni jiZ obsazeny.

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zeiména z problém uréenych
k feseni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumu a rozborl
Bez konkrétnich pozadavk.

DalSi pozadavky: PoZadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a

verejnosti)

Provéfit vymezeni navrhované vefejné dopravni infrastruktury jako vefejné prospésnych staveb.

Reseni:

e Zménou €. 3 je jako vefejné prospéSna stavba vymezena komunikace z Pfedlisek na ulici
Cervenomlynskou v koridoru CNU.3. Jedna se o vefejné prospésnou stavbu oznaéenou jako VD.8.

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje
Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyvaji zadné pozadavky.

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zeiména z problém uréenych
k feseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich prizkumu a rozbort
Bez pozadavkd.

DalSi poZadavky: PoZadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a
verejnosti)

Neni vyloueno, Ze navrZzené zmény v Uzemi bude nutné provéfit uzemni studii nebo uzavienim
dohody o parcelaci. PoZadavek uzemni studie a dohody o parcelaci bude projednan s uréenym
zastupitelem a pofizovatelem.

Pozadavek na provéfeni zmén v Uzemi regulacnim planem se nepfedpoklada.

Upfesnéni pozadavku:
Pokud budu pozadovana uzemni studie, je nutné v Uzemnim planu stanovit podminky pro jeji pofizeni
a pfimérenou lhdtu na vlozeni dat o uzemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Reseni:

¢ U nové vymezenych ploch neni uzemni studie stanovena.

e U zastavitelné plochy Z.19 (dfive Z19) je podminka Uzemni studie zruSena — studie na tuto plochu
je jiz zaevidovana.

e Dale byla zrusena podminka zpracovani uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z.8. Studie je
zruSena po dohodé se zastupci mésta. Jedna se o soukromé pozemky. Cast této plochy je jiz
rozparcelovana, navic se blizi konec Ihlity stanovené pro pofizeni této studie.

e U ostatnich ploch zmén, kde byla stanovena podminka uUzemni studie, je tato podminka
ponechana. Je prodlouzena Ih(ita do 31. 12. 2030.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni.

Zpracovani variant feSeni nebylo pozadovano.
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F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gizemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykrestli a poctu vyhotoveni.

PoZadavky:

e Zména & 3 UP Jemnice bude zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon). Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, a to v rozsahu pfilohy €. 7 k této vyhlasce.

e Dokumentace navrhu Zmény UP a navrhu uplného znéni UP bude vyhotovena rovnéz v
elektronické verzi ve strojové Citelném formatu.

e Textova &ast vyroku Zmény UP bude zpracovana pouze v rozsahu ménénych &asti a to formou
zmény zakona,

e Textova &ast odiivodnéni Zmény UP bude, nad obvykly ramec (vyplyvajici ze stavebniho zakona,
spravniho fadu a ¢asti Il. odst. 1 pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.), obsahovat bod ,,Textova
C¢ast izemniho planu s vyznacenim zmén“.

e Navrh UP bude ve vSech fazich zpracovan digitalné (ve vektorové podobé&) nad referenénim
mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti.

Pocet vyhotoveni

Navrh zmény UP bude pro udely spoleéného jednani odevzdan pouze elektronicky (formaty*.pdf a

*doc.).

Upraveny navrh zmény UP bude dle vysledkt spoleéného jednani s dotéenymi organy a posouzeni

krajskym ufadem pro ucely vefejného projednani odevzdan v elektronické podobé (formaty*.pdf a

*doc).

V ptipadé opakovani vefejného projednani bude navrh zmény UP upraven dle pokyni pofizovatele a

rovnéz predan v elektronické podobé (formaty*.pdf a *doc).

Vysledny navrh zmény UP bude upraven na zakladé vefejného projednani a odevzdan ve 3 ti§ténych

vyhotovenich + 3x na datovém nosigi.

Uplné znéni Po zmé&né &. 3 UP bude odevzdano ve 3 tisténych vyhotovenich + 3x na datovém nosigi

ve strojové citelném formatu.

DalSi poZzadavky

V textové ¢asti navrhu UP bude uveden Udaj o poctu listll textové ¢asti a poétu vykresu.

Sougasti navrhu UP (textové i grafické &asti) bude ,Zaznam o G&innosti“, ktery bude obsahovat:

- nazev uzemniho planu

- oznaceni organu, ktery dzemni plan vydal

- datum nabyti U€innosti

- jméno, pfijmeni a funkce opravnéné osoby pofizovatele
- plocha pro otisk ufedniho razitka.

Reseni:

e Zména &. 3 UP Jemnice je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zékon a
jeho provadécich vyhlasek. Uzemni plan je vyhotoven v souladu s poZadavky tohoto zakona,
zejména pak v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

e Ostatni pozadavky jsou a budou respektovany v ramci projednavani a zpracovani jednotlivych
Casti dokumentace.

e Textova &ast Zmény &. 3 UP Jemnice je zpracovana v rozsahu ménénych &asti zplisobem revize
platné textové &asti UP Jemnice — Uplné znéni po vydani Zmény &. 2B UP Jemnice.

Pozadavky na zpusob zpracovani Zmény UP

e Zména &. 3 Jemnice (textova a graficka ¢ast) a UpIné znéni po Zméné &. 3 budou pfedany ve
strojové Citelném formatu (pofizovatel, obec) v souladu svySe uvedenym zakonem
a jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

e Na spravnim Uzemi mésta Jemnice se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy
Natura 2000.

¢ Na spravnim Uzemi mésta Jemnice neni evidovana ptaci oblast.
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NejblizSi evropsky vyznamnou lokalitou je lokalita CZ0313110 Moravska Dyje jejiz okraj je
vzdusnou ¢arou vzdalen od feSeného Uzemi mésta cca 2,5 km (zapadné od k. U. Panenska).
Koncepce rozvoje spravniho uUzemi Jemnice navaze na dosavadni koncepci rozvoje obce
obsazenou v dosavadni Uuzemné planovaci dokumentaci. Lokality vytipované k rozvoji obce
vychazi z dosavadniho uzemniho planu obce. Koncepce navrhovana uzemnim planem Jemnice
nem0ze mit vliv na evropsky vyznamnou lokality a ptaci oblasti.

Predpoklada se, Ze vymezeni dopravnich ploch a koridort bude vychazet z dosavadni koncepce
dopravy.

Nepfedpoklada se ani umisténi jinych zafizeni s negativnim dopadem do Uzemi.

Zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
(posudek SEA) se nepredpoklada.

. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACi OBLASTI

Na spravnim Uuzemi obce Jemnice se nenachazi lokalita soustavy Natura 2000 ani ptaci oblast.
Zména &. 3 Uzemniho planu Jemnice nem(ze mit tedy vliv na evropsky vyznamné lokality uvedené
v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit (nafizeni viady €. 132/2005 Sb.) ani ptadi
oblasti.

Krajsky ufad Kraje Vysocina, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, pfislusny podle § 77a odst.
4 pism. 0) zakona ve smyslu § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona®), konstatuje ve svém stanovisku €. j. KUJI
20183/2022 OZP 1417/2006 ze dne 2. 3. 2022, ze feSeni pfedlozeného navrhu zadani Zmény €. 3
UP Jemnice nebude mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).

Vyhodnoceni z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi nebo z hlediska vyznamného vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu i ptaCi oblast se nepfedpoklada, protoZze navrhované zmény nepfinesou
zadné zvlastni zatéze na Zivotni prostfedi a nebudou mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost vyznamné lokality nebo ptaCi oblasti (Natura 2000). Vzhledem
k charakteru navrhovanych zmén, vzdalenosti nejbliZzSich evropsky vyznamnych lokalit a jejich
predmétll ochrany Ize vylougit i dalkové vlivy na tyto lokality.

. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi neni zpracované — nebylo pozadovano.

. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI
PROHLASENiIi PODLE §10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisluSny organ dle § 22
pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich predpist ve svém stanovisku pod €. j. KUJI 20183/2022
OZP 1417/2006 ze dne 2. 3. 2022 nepozaduje vyhodnoceni vlivd navrhu Zadani zmény &. 3 UP
Jemnice na zivotni prostiedi.

Podklady pro udéleni stanoviska podle zakona EIA, byl pfedloZzeny navrh zadani zmény, stavajici
platny izemni plan a jeho zmény a stanovisko dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody
a krajiny ve znéni pozdéjSich predpist, které vydal dne 2. 3. 2022 Krajsky ufad Kraje Vysocina,
odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi. V uvedeném stanovisku bylo konstatovano, ze uvedena
koncepce nemlize mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality (NATURA 2000) v uzemni pUsobnosti krajského uradu.
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e V souladu s § 10i zakona EIA, po dukladném prostudovani pfedloZzenych podkladl a na zakladé
kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona EIA byl navrh na pofizeni zmény uUzemniho planu
posouzen se zavérem, ze nebyla shledana nutnost jeho komplexniho posouzeni vlivli na ZzZivotni
prostfedi. PozZzadavky na uUzemné planovaci dokumentaci jsou navrzeny v rozsahu, ktery
nepredpoklada kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti Uzemi ve smyslu zakona EIA. Zajmy
ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi lIze prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich
predpis(.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE ZDUVODNENi VYBRANE
VARIANTY

9. 1. HLAVNI CiLE RESENi ZMENY ¢&. 3 UZEMNIHO PLANU

¢ Vymezeni novych zastavitelnych ploch:
» Z.50 - plochy zelené - zeleft zahradni a sadova (ZZ).

Poznamka:
e Plochy Z2.2, Z.3 (Bl) a plocha Z.49 (0S.1) vymezené pro prvni vefejné projednani byly na zakladé
vyhodnoceni vysledk( po prvnim vefejném projednani zruseny.

¢ Vymezeni plochy se zmé&nou navrhovaného vyuziti:
» ZA17c - plocha zelené - zeleh zahradni a sadova (ZZ) - zména provedena z duvodu
zpracovanych KPU.

Poznamka:

e Zmeéna navrhovaného vyuziti plochy Z.20b navrzena pro prvni vefejné projednani byla na zakladé
vyhodnoceni vysledk( po prvnim vefejném projednani zrusena.

e Plocha Z.20 je cela ponechana pro komeréni ob&anskou vybavenost.

e Ve Zméné &. 3 UP Jemnice se dale:

aktualizuje zastavéné uzemi k 1. 3. 2025;

nové vymezuje koridor dopravni infrastruktury CNU.3;

méni identifikace zastavitelnych ploch dle jednotného standardu (napf. Z6 na Z.6);

méni identifikace transformacnich ploch dle jednotného standardu (napf. P2 na T.4);

méni identifikace ploch zmén v krajiné dle jednotného standardu (napf. V1 na K.1);

méni oznaceni koridort dopravni a technické infrastruktury dle jednotného standardu;

méni identifikace Uzemnich rezerv dle jednotného standardu (napf. R1 a R.1);

méni oznaceni jednotlivych ploch s RZV dle jednotného standardu (viz. tabulka zmén ploch
s RZV);

méni oznadeni prvkd USES dle jednotného standardu (napt. LBC1 na LBC.1);

mirné upravuje vymezeni jednotlivych ploch s RZV v k. U. Louka u Jemnice a Panenska
z divodu novych katastralnich map;

rusi nékteré zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti z divodu zastaveéni;

rusi nékteré koridory technické infrastruktury;

rusi podminka uzemni studie u zastavitelné plochy Z.8;

rusi podminka uUzemni studie u zastavitelné plochy Z.19 (Uzemni studie zpracovana,
zaevidovana);

aktualizuji vefejné prospésné stavby véetné zmény oznaceni dle jednotného standardu;
aktualizuji prvky USES z dGvodu navaznosti na prvky USES v navazujicich UP a z divodu
KPU;

> aktualizuji limity vyuziti uzemi.

VVVY VYV VVVVVVVY

A\ 7

9. 2. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Vzhledem k pozadavku na standardizaci Uzemné planovaci dokumentace jsou zpracovany
dva Hlavni vykresy:
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2 - Hlavni vykres — standardizace - v tomto vykresu je znazornéno celé feSené Uzemi s pfevodem
do aktualné platného jednotného standardu, zmény v Gzemi dle pozadavkd jsou znazornény
modrym obrysem.

2 - Hlavni vykres - vécné zmény.

V tomto vykresu jsou vyznaceny pouze vécné zmény v uzemi.
Ve vykresu €. 2 - Hlavni vykres - vécné zmény — vyiez jsou zobrazeny tyto jevy:

Hranice feSeného uzemi (mésto Jemnice).

Hranice katastralnich uzemi.

Hranice zastavéného Gizemi ze soucasné platné UPD.

Zmeénou €. 3 ruSené &asti hranice zastavéného Uuzemi.

Zménou €. 3 nové vymezené Casti zastavéného uzemi.

Plochy zmén ze sougasné platné UPD s novym indexem.

Zmeénou €. 3 nové vymezena zastavitelna plocha (Z.50).

Plocha se zmé&nou navrhovaného vyuZziti ve Zméné ¢&. 3 (Z.17c).

Rusené oznaceni ploch zmén.

Zménou €. 3 nové vymezeny koridor dopravni infrastrukturyCNU. 3.

Zménou €. 3 rusené koridory technické infrastruktury.

Zménou €. 3 nové vymezena ¢ast lokalnich biokoridor(.

Zmeénou €. 3 ruSené vymezeni €asti lokalniho biokoridoru LBK.27.

Obrys v&cnych zmén v Gzemi (dle pozadavku, dle KPU, aktualizace mapovych podkladd a dle

aktualizace stavajiciho vyuziti nékterych ploch).

VVVVVVVVVVVVVYY

Poznémka:
e Koordinacni vykres je znazornén rovnéz v rozsahu celého feSeného uzemi.
e Vécné zmény jsou vyznaceny modrym obrysem.
o Limity vyuziti uzemi jsou aktualizovany.
¢ Dale jsou vyhotoveny tyto vykresy:
» Vykres zakladniho ¢lenéni;
» Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci;
» Vykres pofadi provadéni zmén v Uzemi;
» Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu.

Aktualizace zastavéného Uzemi

e Zastavéné Uzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych v § 116 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.
e Zastavéné uzemi je Zménou €. 3 aktualizovano k 1. 3. 2025.
e Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano v raznych ¢astech feSeného Gzemi a to:
» V mistech jiz zrealizovanych zamérq;
> V mistni asti Panenska a Louka z divodu KPU (nové katastralni mapy), kde se katastralni
mapy zna¢né zmeénily a do zastavéného uUzemi, a tedy i ploch bydleni, jsou dany pozemky
pfevazné zahrad, které jsou nové vymezeny dle aktualizace skute€ného stavu. Vlastnici
téchto pozemk( jsou majitelé navazujicich usedlosti. Tyto parcely tvofi s navazujicimi
stavebnimi parcely jeden celek a jsou pod spole¢nym oplocenim.
» Dale jsou do zastavéného uUzemi pfidany nékteré navazujici komunikace, objekty hrazi
vedené v katastru nemovitosti jako stavebni parcely apod.
» Ze zastavéného Uzemi jsou také vyfazeny lesni pozemky u zamku (plochy lesni — LU nesmi
byt vymezeny dle jednotného standardu v zastavéném Gzemi).

9. 3. ZDOVODN,I'ENi Z HLEDISKA OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT UZEMi

V Koordinaénim vykresu oddvodnéni Zmény &. 3 UP Jemnice jsou zakresleny aktualizované limity
ochrany pfirody a krajiny, ochrany kulturnich hodnot dle aktualnich UAP.

Ochrana prirodnich hodnot

Pfirodni park
e V feSeném Uzemi se nenachazi.
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NATURA 2000
e V feSeném Uzemi se nenachazi.

Evidovana ptaci oblast
e V feSeném Uzemi se nenachazi.

Maloplos$na zvlasté chranéna uzemi
(narodni pfirodni pamatky, pfirodni pamatky, narodni pfirodni rezervace, pfirodni rezervace)
o V FeSeném Uzemi se nenachazi.

Paméatné stromy
o V FeSeném Uzemi se nachazi pamatné stromy - Kapistranska lipa, Lipa u Louky.

Vyznamné krajinné prvky
e VFeSeném Uzemi jsou zastoupeny vyznamné krajinné prvky zakonné dle zak. ¢. 114/92 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl — vodni toky, rybniky, lesy, udolni nivy.

Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druh rostlin a Zivoéichu
o V FeSeném Uzemi se nachazi dvé lokality:
>  Cerveny rybnik.
»  Mravenci Formica foreli .
Registrovany vyznamny krajinny prvek
e V feSeném Uzemi se nachazi dveé lokality:
> Lokalita mravencl Formica foreli
» Park v Jemnici.

Migra&ni propustnost krajiny pro velké savce

e Do feseného Uzemi zasahuje biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcl (okraj
k. 0. Panenska).

 Biotop je zakreslen v Koordinaénim vykresu od@ivodnéni UP.

Oblasti krajinného razu (dle ZUR v platném znéni)

Regené Uzemi spada do t&chto oblasti krajinného razu:
e (CZ0610-0OB003 Zeletavsko;

e (CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko.

Krajinné typy

Dle ZUR je fe$ené zemi rozdéleno do t&chto krajinnych typ(:
krajina lesni;

krajina lesozemédélska ostatni;

krajina zemédélska bézna

krajna zemédélska intenzivni.

Uzemni systém ekologické stability
e Prvky USES jsou popsany v samostatné kapitole odavodnéni Zmény &. 3 UP Jemnice.

Ochrana ZPF
e Vyhodnoceni ochrany ZPF je uvedeno v samostatné kapitole od(vodnéni Zmény & 3 UP
Jemnice.

Ochrana PUPFL
e Vyhodnoceni ochrany PUPFL je uvedeno v samostatné kapitole oddvodnéni Zmény &. 3 UP
Jemnice.
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Ochrana historickych a kulturnich hodnot

Nemovité kulturni pamatky

Cislo . Ulice, . Katastralni
. v Pamatka . PP parcelni éislo . p
rejstiiku nam./umisténi uzemi
2092 Pamatkova z6na
OP pro méstskou
3022 pamatkovou zénu Jemnice
Jemnice
Zelezniéni trat Jemnice -
11355/7-8693 | Moravske Budéjovice, Jemnice
zelezni¢ni stanice
Jemnice, Tiebelovice
1566, 1567/1, 1567/4,
1567/5, 1567/7, 1567/8, .
10373/7-8546 | Arboretum 1567/9. 1567/10. Jemnice
1567/12
11915/7-8756 | Méstansky ddm nam. Havli¢kovo 15 |27 Jemnice
12364/7-8463 | Vodovodni sit Jemnice
51503/7-9024 | BYvaly Spital s kaplisv. |\, byl 259 380 Jemnice
AlZzbéty
44,241, 242, 243, 244,
245, 247/1, 247/3,
247/10 (bez staveb),
247/12, 248/1, 248/4,
252/1, 253, 254, 255,
. 2047/1 (jen s Casti .
11221/7-2709 | Zdmek staveb), 2047/10 (bez Jemnice
staveb), 2047/11, 2048,
2049, 2050/1, 2052
(pozemek bez
ochrany), 2053
(pozemek bez ochrany)

: v pfi cesté do 2566/86 .
14717/7-2763 | Bozi muka Chot&budic (pozemek bez ochrany) Jemnice
15810/7-2748 | Méstansky dum Husova 104 199 (jen stavby) Jemnice
15810/7-2747 | MéStansky dum Husova 103 198 (jen &ast pozemku) | Jemnice
16718/7-2756 Socha sv. J,ana 550 (pozemek bez Jemnice

Nepomuckého ochrany)
16506/7-2724 | MéStansky dum nam. Svobody 34 8 Jemnice
16731/7-2732 | Méstansky dam nam. Svobody 72 | 102 (chranény jen Jemnice
stavby)
20940/7-2744 | MéStansky dum Husova 99 194 Jemnice
22676/7-2739 | Méstsky dam nam. Svobody 93 ;tsa%t()‘;';ra”e”y jen Jemnice
23391/7-2766 | Zvonicka 324 Jemnice
(pozemek bez ochrany)
23766/7-2759 | Kaplicka sv. Barbory 2047/1 Jemnice
(pozemek bez ochrany)
24358/7-2755 | S0Cha Sv- Jana nam. Svobody 2 Jemnice
Nepomuckého
27060/7-2831 | Boi muka 1847 Louka u J.
(pozemek bez ochrany)
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Cislo . Ulice, I Katastralni
c . Pamatka . P parcelni ¢islo - o
rejstriku nam./umisténi uzemi
— . . 191 :
27917/7-2741 | Byvaly okresni soud nam. Svobody 96 (jen &ést staveb ) Jemnice
Méstansky dim - byvaly
27893/7-2735 | hostinec u Bilého nam. Svobody 79 117 Jemnice
konicka
27892/7-2730 | Méstansky dim nam. Svobody 64 91 Jemnice
28349/7-2746 | Méstansky dim Husova 103 198 Jemnice
(jen Cast)
29392/7-2742 | Méstansky dum Husova 97 192 (jen stavba) Jemnice
31808/7-2963 | Kaple sv. Jakuba Vétsiho st. 30 Panenska
31296/7-2762 | Bozi muka pFi zameckém parku | 2017 Jemnice
(pozemek bez ochrany)
31483/7-2743 | MéStansky dum Husova 98 193 Jemnice
36, 37, 38, 39, 40, 41,
42,45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 53, 55, 56, 57,
5 58, 60, 62/1, 62/3.
31775/7-2749 | Zidovské ghetto Zamecka ulice Pozemky chranéné bez | Jemnice
staveb: 52, 54, 59/1,
59/2.
Pozemek bez ochrany:
61.
31976/7-2740 | MeStansky dim -byvala | . s ophody 95 | 190 Jemnice
radnice
32033/7-2745 | Méstansky diim Husova 101 196 Jemnice
— - . 9/1 :
32344/7-2725 | MéStansky dum nam. Svobody 35 9/2 (jen stavby) Jemnice
33398/7-2736 | Méstsky dum nam. Svobody 80 118 Jemnice
33603/7-2715 | KOStel sv. Stanislava | 0 syopody 1st Jemnice
s kfizem
34549/7-2734 | MéStansky diim nam. Svobody 77 116 Jemnice
35079/7-2757 | Zidovsky hibitov pod mestskym 286 Jemnice
parkem
35229/7-2761 | Bozi muka nam. Svobody 2 Jemnice
35193/7-2727 | MéStansky dum nam. Svobody 37 11 (jen stavby) Jemnice
Hrbitovni kostel . 2511, 2512, 2513, :
36706/7-2717 sv. Jakuba Na Podoli 2511 2518/1, 2518/2 Jemnice
36922/7-2716 | KoStel sv. Vita 747,748, 749 Jemnice
a podzemni prostory
39413/7-2729 | Fara nam. Svobody 63 89 (jen stavby) Jemnice
90, 234, 63 (jen cast
pozemku),
Tyto pozemKky jsou bez
ochrany:
42173/7-2750 | Méstské opevnéni 44, 63, 64, 65, 67,69, |Jemnice
71,72,73,78, 82, 85,
88, 89, 91, 92, 93, 97,
98, 102, 104, 106, 107,
108, 109, 111, 115,
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Cislo . Ulice, I Katastralni
c . Pamatka . P parcelni ¢islo - o
rejstriku nam./umisténi uzemi
124, 125, 126, 127,
130, 131, 138, 140,
141,171, 172/1, 173,
174,175, 176, 177,
178, 179, 180, 181,
182/1, 182/2, 183, 187,
188, 189, 190, 191,
194, 195, 196, 198,
199, 200, 202, 205,
206, 210, 212, 213,
214, 216, 245, 312/1,
403, 404, 405.
42137/7-2726 | Méstansky dum nam. Svobody 36 10 (jen stavba) Jemnice
45286/7-2733 | Méstské muzeum nam. Svobody 75 108 Jemnice
45364/7-2723 | Méstansky dum nam. Svobody 31 5 (jen stavba) Jemnice
46034/7-2731 | Méstsky dim nam. Svobody 70 100 Jemnice
. e 1630
46703/7-2760 | Kaplicka pfi silnici do Louky (pozemek bez ochrany) Louka u J.
47112/7-2728 | Méstansky dum nam. Svobody 61 83 Jemnice
68923/7-2754 | Socha sv. Anny 696 Jemnice
(pozemek bez ochrany)
86091/7-2722 | Namésti Svobody namésti Svobody 2 Jemnice
104646 Kaple sv. Anny U klaStera 619 748 Jemnice
106611 Hrobka rodu Pallavicini 2641 Jemnice

e Nemovité kulturni pamatky musi byt respektovany vcetné prostfedi pamatek, jejich ochrana
a udrzba se provadi podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Nesmi byt naruSeny
nebo zniceny pfistupové cesty ani exponované pohledy na tyto nemovité kulturni pamatky.

e Nemovité kulturni pamatky byly aktualizovany a jsou zakresleny jako limit v Koordinaénim vykresu.

Seznam uUzemi s archeologickymi nalezy:

ID SAS Cislo rejstriku Nazev Kabeg;:rie Kalt’;ztr:'filni
22910 23-43-24/1 U havifskych jam I Jemnice
22911 23-43-24/2 | Hradisté - tvrz I Jemnice
22912 23-43-24/3 Stfedovéké a novovéké jadro obce I Louka u J.
22913 23-43-24/4 Javor I Jemnice
30295 23-13-17/2 Stfedovéké a novovékeé jadro mésta I Jemnice
30298 33-21-04/4 | Nad Tynici I Jemnice

e Za uzemi s archeologickymi nélezy kategorie Il je povaZovano celé zbylé izemi obce.
* Archeologické lokality UAN | a Il jsou zakresleny v grafické Casti (Koordinacni vykres) oduvodnéni
Zmény €. 3 UP Jemnice.
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9. 4. ODUVODNENiI NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE

 Urbanisticka koncepce stanovena Uzemnim planem Jemnice neni Zmé&nou &. 3 zasadné& ménéna.

ZMENOU C. 3 JSOU NAVRZENY TYTO DILCi ZMENY:

ZASTAVITELNE PLOCHY VYMEZENE VE ZMENE €. 3

Z.50 - Plocha zelené - zelen zahradni a sadova (ZZ)

e Vplatné UPD ¢&ast vymezena jako stabilizovana plocha NSz - plocha smiSena zemédélska (nyni
MU), ¢ast pak jako zastavitelna plocha Z27 - PV — vefejné prostranstvi.

e Nové je pro komunikaci vymezen koridor CNU.3, ktery kopiruje stavajici komunikaci.

e Plocha mezi stavajici zastavbou rodinnych domu a stavajici ucelovou komunikaci, ktera neni
vymezena v katastru nemovitosti, je navrzena pro zahrady, které bude mozné pfiClenit ke
stavajicim rodinnym domum. V soucasné dobé je ¢ast jiz takto vyuzZivana napf, ke skladovani
dfeva apod.

e Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,2999 ha.

Poznamka:
e Plochy 2.2, 2.3 (Bl) a plocha Z.49 (0S.1) vymezené pro prvni vefejné projednani byly na zakladé
vyhodnoceni vysledk( po prvnim vefejném projednani zruSeny.

ZASTAVITELNE PLOCHY SE ZMENOU VYUZITi

Z.17c - Plocha zelené - zelen zahradni a sadova (ZZ7)

e Vk. 0. Louka u Jemnice je platné UPD vymezeno jako zastavitelna plocha bydleni - bydleni
v rodinnych domech - Bl (¢ast zastavitelné plochy Z17).

e Tato zména vyuziti je vyvolana KPU.

e Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,0974 ha.

e je vtomto Uzemi vymezena parcela pro vodni tok, ktery zasahuje do plvodné vymezené plochy
Z17 pro bydleni.

e Pozemky za vodnim tokem jsou tedy vymezeny k moznému vyuziti pro zahrady k budoucim
rodinnym dom0im realizovanym na zastavitelné ploSe Z.17b.

¢ Bude tfeba ponechat manipulaéni pruh 6 m od bfehové hrany toku.

Poznamka:

e Zména navrhovaného vyuZiti plochy Z.20b navrzena pro prvni vefejné projednani byla na zakladé
vyhodnoceni vysledkl po prvnim vefejném projednani zruSena.

e Plocha Z.20 je cela ponechana pro komeréni ob&anskou vybavenost.

Zména oznadéeni zastavitelnych a transformaénich ploch vymezenych v souéasné platné UP dle
aktualné platného jednotného standardu:

Nové oznaceni Stavajici oznaceni Funkéni vyuziti
(po Zméné €. 3 UP Jemnice) (UP Jemnice) ve Zméné ¢. 3 UP Jemnice
zastavéno Z1 -

L A 4 BI
¢astecné zastavéno

Z.6 Z6 BI

2.7 Z7 Bl

Z8 Z8 Bl

ivr Z.9 Y Z9 BI
veétsi Cast zastavéna

Z10 Z10 BI
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Nové oznaceni

(po Zméné &. 3 UP Jemnice)

Stavajici oznaceni
(UP Jemnice)

Funkéni vyuziti
ve Zméné ¢. 3 UP Jemnice

Z1 Z11 Bl
ZA12 Z12 BI
ZA13 Z13 BI
Z14 Z14 BI
ZA15 Z15 BI
Z.16 Z16 BI
Z17
ZA7a,ZA17b (plocha rozdélena na Z17. BI
Castecné zastavéno a, Z.17b,Z.17c, pficemz Z.17c
zména vyuziti)
Z18 Z18 RI
TA1 P3 ov
Z19 Z19 OK
Z.20 Z20 OK
T.2 P1 OK
T.3 721 OK
Z.22 722 0oSs
Z.48 Z.48 0oSs
. Z'?3?’ 2'23bv 723 oS
Castecné zastavéno
224 724 OH
Z.25 725 PU
Z.26 726 PU
zruSeno 727 -
zruSeno 7228 -
246 746 PU
Cast zastavéna
Z.29 Z29 SM
Z.30 Z30 SM
Z.32 732 SM
Z.38 Z38 SM
Z5 Z5 SV
plocha zastavéna Z33 -
Z.35 Z35 DS
Z.36 Z.36 TU
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Nové oznaceni Stavajici oznaceni Funkéni vyuziti
(po Zméné €. 3 UP Jemnice) (UP Jemnice) ve Zméné ¢. 3 UP Jemnice
2.37 2.37 TU
Z.39 Z39 VD
Z.40 Z40 VD
Z.41 Z41 VD
2.42 Z42 VD
_, 243a,2.43b 743 L
CasteCné zastavéno
T.4 P2 VL
zastavéno P5
Z.44 vZ
Z44
Z.45 Z45 7P
ZA17c Z17 zz
;.50 ) 77
nova plocha

9. 5. ODUVODNENI CLENENiI UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zména &. 3 UP Jemnice je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., Stavebni zakon v
aktualnim znéni a jeho provadécich vyhlasek.

Zména &. 3 UP Jemnice je vyhotovena v souladu s pozadavky tohoto zakona, zejména pak v
souladu s vyhladkou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Tato vyhlaska upravuje nalezitosti obsahu uzemné analytickych podkladd, rozsah a formu uzemné
analytickych podkladl pro uzemi kraje a jejich UpIné aktualizace pfedkladanych k projednani radé
kraje, formaty udaju o uzemi a podminky jejich poskytovani, nalezitosti obsahu a strukturu zadani
zasad uzemniho rozvoje, Uzemniho planu a regulaéniho planu a nalezitosti obsahu zadani zmény
uzemné planovaci dokumentace.

Tato vyhlaSka déle stanovi obsah jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace,
vymezeni zastavéného Uzemi a Uzemnich opatfeni a poZadavky na strojové €itelny format uzemni
studie.

Zménou &. 3 dochazi k preklopeni UP Jemnice do aktualni verze jednotného standardu vybranych
Casti uzemniho planu, kde je sjednoceno grafické znazornéni (barevné i grafické oznaleni
jednotlivych  ploch s RZV) véetné symboliky, sjednoceni popisu zastavitelnych ploch,
transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné.

Textova €ast je dana do souladu se zakonem €. 283/2021 Sb., v platném znéni, pfilohy €. 7 tohoto
zakona.
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Zména ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy s RZV po preklopeni - - .
do Standardu vybranych Aoy & Rea B;gucasne e Poznamka
€asti uzemniho planu
PLOCHY BYDLENI
BH | Bydleni hromadné BH | Bydleni v bytovych domech
Bl | Bydleni individualni Bl | Bydleni v rodinnych domech
PLOCHY REKREACE
RI | Rekreace individualni RI | Plochy pro rodinnou rekreaci
Rekreace
RZ | v zahradkarskych RZ | Zahradkové osady
osadach
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
oV Obvcgn’ske vybaveni oV Vefejna ob&anska
vefejné vybavenost
oK Obcanvsk’e vybaveni OK Komer¢ni ob&anska
komeréni vybavenost
os |Obcanske vybavent 0S | Sport a t&lovychova
sport
oH |Obcanskévybaveni | o | goiigyy
hibitovy
V platné UPD sougasti ploch OS.
OX | Obcanské vybavenijiné| - |- Plocha stfelnice ma stanovené
specifické podminky.
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
py | Verejna prostranstvi PV | Vefejna prostranstvi
vSeobecna
) ) 2V Vefejna prostranstvi - Nové soucasti ploch zelené (ZP,
vefejna zelen pfipadné ZS).
PLOCHY SMISENE OBYTNE
SC Sm|sgne’ obytne SC | Plochy smiSené centraini
centralni
SM Snjlsen’e obytne SM | Plochy smiSené méstské
méstské
SV SmiSené (?bytne SV |Plochy smiSené venkovské
venkovské
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS, Doy S Jako DS.1 jsou vymezeny plochy
DS 1 Doprava silnicni DS |Plochy silni¢ni dopravy fadovych garazi.
- - DU Plochy'uce!ovych Noveé soucasti ploch DS.
komunikaci
. .._ . | Nové soucasti ploch doprava
- - DP | Plochy dopravnich zafizeni silniéni (DS, pfipadné DS.1)
DL |Doprava letecka DL |Plochy letecké dopravy
DD |Doprava drazni DZ | Plochy drazni dopravy
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Technicka .
TU |infrastruktura TI Plochy tgchmckeho
N . vybaveni
vSeobecna
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD | Vyroba drobna a sluzby | vD | Probna vyroba afemesina
vyroba
VL, , . VP, | Primyslova vyrob a
vL.g | Vyroba lehka VP.1 | skladovani
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Plochy s RZV po preklopeni
do Standardu vybranych
Casti izemniho planu

Plochy s RZV v souc¢asné platné

OPD Poznamka

VZ, Vyrqba’zemedelska a VZ | Zemé&daliska vyroba Jako ploc’:hy VZ.1 jsou vymezeny
VZ.1 |lesnicka plochy sadek.
PLOCHY ZELENE
Zeleft parkova a Sidelni zelef pfirodnino | ¥ Patné UPD soucastiploch
ZP - . P vefejného prostranstvi — vefejné
parkové upravena charakteru "
zelené.
2z Zelen ’zahradm a - - Nové vymezena plocha.
sadova
ZS | Zelen sidelni ostatni yAY Vevre_Jng prosvtranstw ) v E""’.‘t”,e uPD soucast’l plocvh o
vefejna zelen vefejného prostranstvi — vefejné
V platné UPD sougasti ploch
ZK | Zelen krajinna NSp | Plochy smiSené pfirodni smiSenych nezastavéného
uzemi.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT ‘Vodniavodnl’ch toku ‘ W ‘Vodm’plochyatoky ‘

PLOCHY ZEMEDELSKE
AU | Zem&dglské vseobecné | NZ |Plochy zemédalské |
PLOCHY LESNi
LU |Lesni véeobecné | NL | Plochy lesu |

PLOCHY PRIRODNI

Plochy chranénych uzemi a

NU | Pfirodni vSeobecné NP .
biocenter

PLOCHY SMIiSENE KRAJINNE

V platné UPD soug&asti ploch
NSz | Plochy smiSené zemé&délské | smiSenych nezastavéného
uzemi.

Smisené krajinné

MU + .
vSeobecné

ODUVODNENi UPRAVY PODMINEK V JEDNOTLIVYCH PLOCHACH RZV

V jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou upraveny podminky vyuziti
dle aktualnich pravnich prav, metodickych navod(i a pozadavkd KU Kraje Vysogina.

Plochy s rozdilnym zpudsobem vyuZiti jsou vymezeny dle aktualni verze jednotného standardu pro
zpracovani UPD.

Nejedna se vS8ak o zmény, které by zasadné meénily mozné vyuziti v jednotlivych plochach.

Dne 24. ledna 2023 nabyl u€innosti zakon &. 19/2023 Sb., kterym se ménil zakon ¢&. 458/2000 Sb.,
0 podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a dalSi souvisejici zakony.

RozSifenim definice technické infrastruktury v energetickém zakoné& jsou vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroji energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice vefejnou
technickou infrastrukturou. S rozSifenim definice technické infrastruktury souvisi i umistovani
staveb v nezastavéném uzemi. Umistovani staveb v nezastavéném uzemi feSi § 122 stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb. V nezastavéném Uzemi lze umistovat mj. stavby pro vefejnou technickou
infrastrukturu, pod kterou po novele provedené zakonem ¢&. 19/2023 Sb. spadaji i vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroju energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice, a to
v&etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni.

Umist'ovani staveb v nezastavéném Uzemi

Souéasné platnou UPD je stanovena pFipustnost verejné technické infrastruktury.

Zménou ¢&. 3 je pfipustnost ponechana, ovdem s vylou€enim v8eobecné pfipustnosti vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl.

VSeobecna pfipustnost vystavby fotovoltaickych, vétrnych a vodnich elektraren i bioplynovych
stanic by méla negativni vliv na krajinny raz tzemi.
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o Vé&trné elektrarny maji nadmistni vyznam a vystavba fotovoltaickych elektrdren neni
v nezastavéném uzemi vzhledem ke vlivu na krajinny raz zadouci.

e Rovnéz dle koncepce Kraje VysoCina je doporuCeno ploSné nepfipustit vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju, pfedevsim pak nepfipustit hromadnou vystavbu fotovoltaickych a vétrnych
elektraren.

DalSi zmény

e Vplochach v nezastavéném uUzemi jsou rovnéz upraveny podminky v podmineCné pfipustném
vyuZziti u staveb a zafizeni pro zemédélstvi a staveb a opatieni, které zlepSi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely vefejné rekreace a cestovniho ruchu. Jsou doplnény vcelarska
zarfizeni, v pfipustném vyuziti jednoducha do¢asna zafizeni pro vykon prava myslivosti atd.

o Tyto zmény neméni stanovenou koncepci, pouze ji doplriuji.

e Ve vysvétlivkach pojm0 textové ¢asti jsou pak nové vysvétleny napf. tyto pojmy:

» Jednoducha a do€asna zafizeni) pro vykon prava myslivosti

Jsou to napf. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvéf apod.

» Ohradniky a oplocenky

Pruhledné oploceni bez stavebnich zakladl pro lesnické a chovné Ucely - napf. opatfeni

zabranujici Skodam zpusobenych zvéfi v lese (oploceni lesnich Skolek), pro pastevni chov

predevsim hospodarskych zvifat, oploceni pro uéely zakladani tzemnich systému ekologické
stability.
» VCelafska zafizeni

V¢elin, véelnik, vcelnice, ko€ovny viz.

- V¢elin je stavba ze dfeva, cihel nebo jiného materialu o ploSe nepfesahujici 18 m?, ve které
jsou umistény aly, veSkeré véelafské naradi a ochranné pomducky. Soucéasti véelinu mize
byt i mistnost na vyta€eni medu.

- Veelnik vytvafi jednoduché pfenosné zafizeni slozené z uld. Ma odklapéci stfechu a
odnimatelnou zadni sténu. Boéni stény jsou pfipevnény na zavésech (pantech) a lIze je
rozevrit.

- VcCelnice je misto, kde jsou volné rozestaveny uly na vhodnych drobnych konstrukcich.
Umoznuje snadné premisténi véelstev na rlizna ko¢ovna stanovisté.

- Ko€ovny vuz je viastné vcelin, ktery je pevné spojen s podvozkem.

» Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro obhospodarovani zemédeélské pady

v nezastavéném Uzemi

- Jsou to stavby pfistfesku pro hospodarska zvifata na pastvé a jejich doprovodné stavby, tj.
napf. sklady krmiv, mrvy, silaze, seniky, dale pak jsou pfipustné sklady hnojiv organického
pavodu, prostfedkll na ochranu rostlin. V plochach vodnich a vodohospodarskych a
v bezprostfedni navaznosti na vodni plochy (rybniky) jsou také pfipustna sila pro chov ryb,
pristfeSky pro vodni dribez.

- Velikost t&chto staveb do 100 m? a do vy8ky 8 m od Urovné upraveného terénu.

- Témito stavbami nejsou kapacitni zafizeni ZivoCidné i rostlinné vyroby, sklady nafadi,
zemédélské techniky, pobytové mistnosti, pobytové zazemi vlastnika pozemku, stavby a
zafizeni s charakterem obytnych a rekreaénich budov.

» Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely vefejné
rekreace a cestovniho ruchu

- Témito stavbami jsou ekologicka a informacni centra do velikosti staveb 40 m?, informaéni

tabule, mobiliaf a odpocivadla kolem cest a stezek.

- Témito stavbami nejsou napf. tabofisté, kemp, rekreacni hfisté, ubytovaci a stravovaci

zafizeni apod.

9. 6. ODUVODNENIi ZMEN VE VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Verejné prospésné stavby a opatreni

e Zmeénou ¢. 3 dochazi k aktualizaci vefejné prospésnych staveb.

e Nové je vymezena vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD.8 - komunikace
z Ptedlisek na ulici Cervenomlynskou ve vymezeném koridoru CNU.3.

e Zménou &. 3 jsou rudené tyto vefejné prospésné stavby:
» WT17 - nova trafostanice v&etné pfipojky VN ve vymezeném koridoru;
» WT18 - nova trafostanice vCetné pfipojky VN ve vymezeném koridoru;
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» WT19 - nova trafostanice v€etné pfipojky VN ve vymezeném koridoru;

» WT20 - kanalizac¢ni fad z pramyslové zény ve vymezeném koridoru.

Duvody:

> Zménou &. 3 je zruden koridor K17 pro kanalizaéni fad z pramyslové zény u Cerného mostu
na COV. DGvodem zruSeni je zrealizovani tohoto zaméru, vymezeni koridoru i vefejné
prospésné stavby je tedy bezpfedmétné.

» Po dohodé se zastupci mésta a pofizovatelem jsou zruSeny rovnéz koridory K14, K15 a K16
pro nové trafostanice véetné pfipojek vedeni VN. Divodem zruSeni je to, Ze nové trafostanice je
nutné fesit pfi realizaci jednotlivych zamérl, pfipadné v uzemnich studiich. V posledni dobé
dochazi k tomu, Ze jsou preferovany spise kioskové trafostanice s kabelovym pfipojenim VN.
Napojeni na stavajici sit' elektrické energie je mozné v ramci pripustnosti vefejné technické
infrastruktury a pfipojek ve vSech plochach s RZV. Vzhledem k tomu, Ze jsou zruSeny koridory
pro nové trafostanice vcéetné pfipojky vedeni VN, jsou zruSeny i vefejné prospésné stavby
pro tyto zaméry.

U ostatnich vefejné prospésnych staveb se méni grafické znazornéni a oznaceni vefejné

prospésnych staveb dle aktualni verze jednotného standardu:

WD1aWD2 =VD.1;

WD3 =VD.2;

WD4 =VD.3;

WD5 a WD6 = VD .4;

WD7 =VD.5;

WD8 = VD.6;

WD9 =VD.7;

WT10 = VT.1;

WT11 = VT.2;

WT12 = VT.3;

WT13 = VT4,

WT14 = VT.5;

WT15 = VT.6;

WT16 = VT.7;

Zmeénou €. 3 zaroven doSlo ke zméné oznaceni koridorl dopravni a technické infrastruktury,

ve kterych jsou veiejné prospésné stavby vymezeny.

Zménou €. 3 se miré upravuje vymezeni koridorl, ve kterych jsou vefejné prospésné stavby

vymezeny (dle ZUR a platnych katastralnich map).

VVVVVVVVVVVVVYY

. 7. ETAPIZACE VYSTAVBY

Etapizace vystavby neni Zménou €. 3 ménéna. Plochy vymezené ve druhé etapé jsou stale
vymezeny ve druhé etapé.

Cast ploch vymezenych v prvni etapé vystavby byla jiz zrealizovana.
Nové vymezené zastavitelné plochy nemaji stanovenou etapizaci.

. 8. UZEMNi STUDIE

Podminka zpracovani uzemni studie byla v platné UPD stanovena na plochy Z.8 (Z8), Z.10 (Z10),
Z.11(Z11), Z.19 (219) a Z2.32 (Z32).

Uzemni studie na zastavitelnou plochu Z.19 - plocha ob&anského vybaveni - ob&anské vybaveni
komeréni (OK) se ve Zméné &. 3 rusi. Uzemni studie je jiz zpracovana a viozena do evidence
Uuzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni studie na plochu Z.8 se rusi po dohodé& se zastupci Mésta Jemnice. Jedna se o soukromé
pozemky. Cast této plochy je jiz rozparcelovana, navic se blizi konec Ihiity stanovené pro pofizeni
této studie.

U ostatnich ploch Z.10, Z.11 a Z.32 zlstava podminka zpracovani Uzemni studie v platnosti,
zménou byla prodlouzena Ihita pro jejich pofizeni.
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9. 9. UZEMNIi REZERVY

e V platné UPD jsou vymezeny Uzemni rezervy pro:
R2 - rezervni plocha pro bydleni v rodinnych domech lokalité Predlisky;
R3 - rezervni plocha pro bydleni v rodinnych domech lokalité Cervenomlynska;
R4 - rezervni plocha pro bydleni v rodinnych domech lokalité Policka;
R5 - rezervni plocha pro bydleni v rodinnych domech lokalité Za nadrazim.

e V Uzemnim planu je vymezena Uzemni rezerva pro koridor:
RK8 - izemni rezerva pro dopravni koridor pfelozky silnice 11/408.

e Ve Zméné &. 3 se vymezeni Uzemnich rezerv neméni, pouze se méni grafické znazornéni a
identifikace Uzemnich rezerv dle jednotného standardu:

> R1=R.1;
» R2=R.2;
> R3=R.J3;
» R4 =R.J4;
> R5=R.5;
> RK8 =R.6;

9. 10. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

e Zménou &. 3 se neméni koncepce dopravy stanovena v platné UPD.

Sirsi dopravni vztahy

Silniéni doprava

e Mésto Jemnice je na dopravni sit napojeno silnicemi Il. tfidy. Nejvyznamnéjsi jsou silnice 11/152,
ktera zajistuje dopravni spojeni ve sméru vychod - zapad a také zajiStuje napojeni na mésto
Moravské Budg&jovice (ORP) a silnice 11/410, ktera zajiStuje dopravni napojeni ve sméru sever — jih.

e Z nadfazené dopravni sité v zajmovém Uzemi je vyznamna silnice 1/38, ktera prochazi ve sméru
sever- jih cca 20 km vychodné od Jemnice. Napojeni na tuto silnici je v Moravskych Budéjovicich
po silnici 11/152, nebo v Zeletavé po silnici 11/410. Silnice 1/38 zajistuje dopravni napojeni na krajské
meésto Jihlavu a také pfistup k dalni¢ni siti.

e Vzdalenost do ostatnich sidel je: Dacice 12 km, Moravské Budé&jovice 20 km, Jihlava 48 km.

Severojizni propojeni Kraje Vysoc€ina

e Vramci koncepce tzv. severojizniho propojeni Kraje Vysocina je pocitano s rekonstrukci a novymi
useky silnic na uzemi celého kraje.

e VieSeném uzemi je soucasti tohoto tahu silnice 11/152 M. Budé&jovice - Jemnice a silnice 11/410
Jemnice — Dedna.

Zelezniéni doprava

e Meésto Jemnice lezi na regionalni trati ¢. 243 Moravské Budé&jovice- Jemnice, ktera ve mésté konci.

e Tato Zeleznice je v Moravskych Budgjovicich napojena na celostatni trat' €. 241 Jihlava - Okfisky -
Moravské Budé&jovice - Znojmo - Satov (vzdalenost do Moravskych Budé&jovic 20 km).

e VfeSeném Uzemi je umisténa pouze koncova stanice Jemnice.

Sirsi vztahy cyklistické a p&si turistiky
e ReSenym Uzemim prochazeji mistni cyklotrasy a dalkova cyklostezka Jihlava — Raabs an der
Thaya.

Silniéni doprava

e Koncepce silniéni dopravy stanovena v soudasné platné UPD se Zménou &. 3 UP Jemnice
nemeni.
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Podminky v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny tak, aby dopravni
infrastruktura byla pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, v krajiné pak je
umoznéna verejna dopravni infrastruktura véetné pripojek.

Spravnim uzemim obce prochazeiji tyto silnice:

.......;U<

eSenym Uzemim prochazi tyto silnice:

11/152 Nova Bystfice - Moravské Budé&jovice - Ivancice - Brno
11/408 Brandlin - Jemnice - Hodonice - Hevlin
11/410 Trebi¢ - Jemnice - Hluboka - statni hranice

111115215  Jemnice - Palovice - Banovice
111/41014 Louka - spojovaci

111/41015 Jemnice - Police - VysoCany
111/41017  Jemnice - Backovice - Uhercice

Silnice 11/152 Letohrad — Policka — Nové Mésto na Moravé — Trebi¢ — Jaroméfice nad Rokytnou

Silnice prochazi feSenym Uzemim ve sméru vychod — zapad a prochazi velkou ¢asti zastavénou
¢asti mésta Jemnice, kde zajistuje také pfimou obsluhou objektu.

V ZUR Kraje Vysogina je pogitano s homogenizaci silnice /152 v Gseku Jemnice — Moravské
Bud&jovice ve stavajici trase. VZUR je vymezen koridor pro homogenizaci silnice
o Sifce 80 m.

V platné UPD jsou pro homogenizaci vymezeny koridory K6 - pratah méstem a K7 - mimo
zastavéné uzemi.

Ve Zméné ¢&. 3 nejsou navrzeny podstatné zmény v trase tohoto koridoru, dochazi pouze k dil&i
zméné v souladu se ZUR, vychazejici predev§im z novych map, pfipadné z mirné upravy v ZUR.
Dale dochazi ke zméné oznaceni koridoru v souladu s jednotnym standardem.

Ve Zméné &. 3 UP Jemnice je pro homogenizaci této silnice vymezen koridor s oznagenim
CNZz.DK11.

V misté&, kde se v ZUR prekryvaji koridory DK11 a DK29 (dfive K4) je pro homogenizaci této silnice
vymezen koridor CNZ.DK11.DK29, ktery je vymezen pouze v §ifce stavajici plochy DS.

Silnice 11/408 Brandlin - Jemnice - Hodonice - Hevlin

Silnice zabezpecuje propojeni Jemnice s Dacicemi. Silnice prochazi zastavénou c&asti mésta
Jemnice, kde zajistuje také pfimou obsluho objektd. Prabéh v centralni ¢asti je totozny se silnici
11/152 a 11/410.

V ZUR Kraje Vysodina je pogitano s homogenizaci silnice 11/408 v Useku Jemnice — Dagice
ve stavajici trase. V ZUR je vymezen koridor pro homogenizaci silnice o $ifce 80 m.

V platné UPD jsou pro homogenizaci vymezeny koridor K4 - prGtah méstem a K5 - mimo
zastavéné uzemi.

Ve Zmeéné €. 3 nejsou navrzeny podstatné zmény v trase tohoto koridoru, dochazi pouze k dil&i
zméné v souladu se ZUR, vychazejici pfedevsim z novych map, pfipadné z mirné dpravy v ZUR.
Dale dochéazi ke zméné oznacdeni koridoru v souladu s jednotnym standardem.

Ve Zméné &. 3 UP Jemnice je pro homogenizaci této silnice vymezen koridor s oznagenim
CNZ.DK29.

V misté, kde se v ZUR prekryvaji koridory DK11 a DK29 je pro homogenizaci této silnice vymezen
koridor CNZ.DK11.DK29, ktery je vymezen pouze v Sifce stavajici plochy DS.

V platné UPD je vymezena GUzemni rezerva koridoru po propojeni silnic 11/408 a 11/410 zapadni
trasou mimo zastavéné Gzemi. Uzemni rezerva koridoru je ve Zméné ¢. 3 respektovana, dochazi
pouze ke zméné oznadeni dle jednotného standardu. Uzemni rezerva je ve Zméné &. 3 oznadena
R.6.

Silnice 11/410 Ttebi¢ - Jemnice - Hluboka - statni hranice

Silnice zajiStuje dopravni propojeni Jemnice ve sméru sever — jih. Silnice prochazi zastavénou
Casti mésta Jemnice, kde zajistuje také pfimou obsluho objektd. Prabéh v centralni ¢asti je totozny
se silnici 11/152 a 11/408.

V sougasné platné UPD je vymezen mimo zastavéné Gzemi v $ifce 80 m, v zastavéném Gzemi
v §ifce stavajiciho plochy DS.

V platné UPD jsou pro homogenizaci vymezeny koridory K1 - pritah méstem a K2 - mimo
zastavéné uzemi.
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e Ve Zméné &. 3 nejsou navrzeny podstatné zmény v trase tohoto koridoru, dochazi pouze k dilci
zméné v souladu se ZUR, vychazejici predev§im z novych map, pfipadné z mirné upravy v ZUR.
Dale dochazi ke zméné oznaceni koridoru v souladu s jednotnym standardem.

e Ve Zméné & 3 UP Jemnice je pro homogenizaci této silnice vymezen koridor s oznadenim
CNZ.DK29.

e Vplatné UPD je rovn&z vymezen koridor K3 pro novou trasu silnice 11/410 (jihovychodni obchvat
Jemnice. Zménou ¢&. 3 nejsou navrzeny zadné zmeény ve vymezeni tohoto koridoru. Zmény se
tykaji pouze grafického znazornéni a oznaceni koridoru dle jednotného standardu. Nové je koridor
oznacen jako koridor CNU.1.

e Vplatné UPD je vymezen koridor K19 pro Upravu trasy silnice 11/410 ve sméru na Chotébudice,
ve kterém navrzeno nové prfemosténi BudiSkovského potoka a napfimeni trasy. Koridor je
respektovan a nové oznacena dle jednotného standardu jako koridor CNU.2.

Ostatni komunikace a dopravni zafizeni

e Ve Zméné ¢&. 3 UP Jemnice je nové vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU.3 pro komunikaci
z Predlisek na ulici Cervenomlynskou. Koridor je zaroveri vefejné prospé&snou stavbou VD.8.

e Ostatni silniéni sit je respektovana a nejsou navrhovany zadné zmény.

Zména oznaceni koridort dopravni infrastruktury

Nové oznaceni koridoru Stavajici oznaceni koridort
(po Zméné ¢. 3 UP Jemnice)
CNZ.DK11 K6 + K7
CNZ.DK11.DK29 K4
CNZ.DK29 K5
CNZ.DK31 K1+ K2
CNU.1 K3
CNU.2 K19
CNU.3 i
(novy koridor)

Zelezniéni doprava
e ReSenym uzemim prochazi jednokolejnd neelektrifikovana Zelezniéni trat &. 243 Moravské
Budé&jovice - Jemnice, ktera je zafazena do regionalnich drah a v Jemnici konéi.

Cyklistické a turistické trasy:

e Obci prochazi znacené cyklotrasy:
» €. 26 Jihlava — Raabs an der Thaya;
> 5220 Trest - Stara RiSe - Nova Rige - Budiskovice - Tebetice - Jemnice - statni hranice.

e Resenym uzemim prochazi znadena zelena a &ervena turistické trasa.

e Cyklotrasy a cyklostezky jsou pfipustnou Cinnosti v jednotlivych plochach RZV dle stanovenych
podminek téchto ploch.

9. 11. ODUVODNENi NAVRHU KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

VODNJi HOSPODARSTVI

Vodni toky

e Uzemi nalezi do povodi feky Moravy.
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e Zajmovym Uzemim protéka vyznamny vodni tok (VVT) Zeletavka, do kterého se ze zapadu vlévaji
Menharticky, Ostojkovsky, Trebéticky a BudiSkovicky od vychodu pak potok Kobera. Vychodnim
okraje protéka tok Rakovec.

o V FeSeném Uzemi se dale nachazeji dalSi bezejmenné toky.

Ochrana vodnich toki

e U vSech vodnich tokd v feSeném Uzemi budou respektovana ochranna (provozni) pasma v souladu
s vodnim zakonem — zak. ¢. 254/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist, § 49, odst. (2).

e U drobnych vodnich tokul je ochranné (provozni) pasmo 6 m od bfehové hrany toku.

e Provozni pasma jsou Zménou €. 3 respektovana.

Zaplavovéa uzemi

e Ve spravnim Uzemi mésta Jemnice je vymezeno zaplavové Uzemi a aktivni zéna vyznamného
vodniho toku Zeletavka.

e Ve Zméné & 3 UP Jemnice nejsou v zaplavovém Uzemi vymezeny Zadné nové zastavitelné
plochy.

Zasobovani pitnou vodou

o Koncepce zasobovani pitnou vodou stanovena v platné UPD se Zménou &. 3 neméni.

¢ Nemovitosti v zastavitelnych plochach budou napojeny na stavajici vodovodni fady, pfipadné
budou feSeny vlastnim zasobovanim pitnou vodou.

e Ve méstské Casti Jemnice existuje kompletni rozvodna sit, rozdélena na dvé tlakova pasma
s vlastnimi tfemi vodojemy: VDJ Jemnice — DTP 1000 m® (508,4/504,9 m n.m.), VDJ Jemnice —
DTP 360 m® (508,4/504,9 m n.m.), VDJ Jemnice — HTP 1000 m® (524,5/521,0 m n.m.). Ridicimi
jsou vodojemy DTP, pInéné pres Upravnu vody ve Stitarech z oblastniho vodovodu Tiebi&. Mistni
podzemni zdroje vody jsou povazovany za rezervni, povrchové zdroje vody Menhartice a Jemnice
se nevyuzivaji.

o Méstska ¢ast Louka nema vybudovany vefejny vodovod, obyvatelé jsou zasobeni ze soukromych
studni. Pro méstskou ¢ast Louka se uvazuje se zasobenim ze spoleéného zdroje pro oblastni
vodovod Tiebi&, z tpravny vody Stitary (povrchovy zdroj vody vodni nadrz Vranov). Tato koncepce
se Zménou €. 3 neméni.

e Vsoudasné platné UPD je vymezen koridor K10 pro vedeni vodovodniho fadu do mistni &asti
Louka a koridor K11 pro vedeni vodovodniho fadu do Chotébudic. Koridory jsou Zménou €. 3
respektovany, dochazi ke zméné grafického znazornéni, mirmné upravé z ddvodu novych
katastralnich map a ke zméné oznaceni. Nové jsou koridory oznaceny dle jednotného standardu
jako koridory CNU.4 a CNU.5.

o Méstska Cast Panenskd ma <&aste€né vybudovany vefejny skupinovy vodovod Palovice -
Panenska, napojeny na mistni zdroje - dva vrty o vydatnosti 0,7 I/sec. Voda je Cerpana do VDJ
Panenska 150 m3 pres Upravnu vody, obec je zasobovana gravitaéné. V pfipadé nedostatku vody
je mozné vyuzivat i kopanou obecni studnu, nachazejici se nad rybnikem v méstské Casti
Panenska. Cast obyvatel je zdsobena ze soukromych studni.

e Pozarni voda je zajiSténa z vefejného vodovodu. DalSim moznym zdrojem jsou vodni nadrze.

Odkanalizovani a &isténi odpadnich vod

e Méstska €ast ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit. V méstské ¢&asti je vybudovéna
mechanicko-biologicka COV .

e Mistni ¢ast Louka nema v soucasnosti vybudovanou vefejnou kanaliza¢ni sit. Odpadni vody jsou
individualné zachycovany v jimkach, nebo septicich. V platné UPD je navrzena vystavby nové
kanalizace odvadéjici splaSkové vody na navrhovanou Cdistirnu odpadnich vod, pro kterou je
vymezena zastavitelna plocha Z.37. Do doby vybudovani nové splaSkové kanalizace s Cistirnou
odpadnich vod, bude ¢&i$t&ni odpadnich vod fe$eno dle platné legislativy (napf. domovni COV,
jimky na vyvaZeni). Ze zastavéného uUzemi k Cistirné odpadnich vod je vymezen v sou€asné
platné UPD koridor technické infrastruktury K12. Tento koridor je Zménou &. 3 respektovan,
dochazi ke zméné grafického znazornéni, mirné Upravé z ddvodu novych katastralnich map a ke
zméneé oznaceni. Nové je koridor oznacen dle jednotného standardu jako koridor CNU.6.

e Mistni ¢ast Panenska nema v souc€asnosti vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit. Odpadni vody
jsou individualné zachycovany v jimkach, nebo septicich. Vzhledem k nizkému poctu obyvatel
budou odpadni vody z jednotlivych domécnosti i v budoucnu zne3kodhovany individualnim
zpusobem (napf. domovni Cistirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni) dle platné legislativy.
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V sougasné platné UPD je vymezen koridor technické infrastruktury K13 pro vedeni kanaliza&niho
fadu z obce Lhotice na kanaliza¢ni sit mésta Jemnice. Tento koridor je Zménou ¢&. 3 respektovan,
dochazi ke zméné grafického znazornéni a ke zméné oznaceni. Nové je koridor oznacen dle
jednotného standardu jako koridor CNU.7.

V sougasné platné UPD je vymezen koridor K17 pro kanalizaéni fad z primyslové zény u Cerného
mostu na COV. Tento koridor je z divodu zrealizovani zaméru Zménou &. 3 zrusen.

Stavaijici koncepce odkanalizovani stanovena soudasné platnou UPD se Zménou &. 3 neméni.

V plochach, které nebude mozné z technickych divodd napojit na kanalizacni systém obce je
mozna individualni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na vyvazeni,
domovni COV, aj.)

Technicka infrastruktura (kanaliza¢ni fady a dalSi zafizeni na kanaliza¢ni siti, napf. ¢erpaci stanice
splasku, kanalizaéni Sachty apod.) je pfipustna ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
v zastavéném uzemi. V nezastavéném uUzemi je pak pfipustna vefejna technicka infrastruktura
a pfipojky.

Odvadéni destovych vod musi byt FeSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich pomérd
v povodi.

Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu s platnou
legislativou feSeno prednostné vsakovanim, neni-li mozné vsakovani pak zadrzovanim a
regulovanym odtokem, neni-li mozné zadrzovani a regulovany odtok pak regulovanym
vypousténim do destove kanalizace.

Pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani destovych vod k celkové vyméfe pozemku bude
u zastavby samostatné stojicich rodinnych domu nejméné 0,4.

ENERGETIKA

Zasobovani zemnim plynem

Mésto je komplexné plynofikovano. Plynofikace byla umoznéna pfipojenim na dalkovy VTL
plynovod DN 300 mm Znojmo-Zvonéjov samostatnou VTL plynovodni pfipojkou DN 150 mm
Domamil — Oponesice - Jemnice.

Je vybudovana vstupni vysokotlaka regulaéni stanice plynu. Plynovodni rozvody jsou stiedotlaké.
Mistni ¢asti Louka a Panenska jsou rovnéz plynofikovany.

Koncepce zasobovani plynem stanovena v sou¢asné platné UPD se Zménou &. 3 neméni.
Stavajici plynarenska zafizeni v€etné ochranny pasem jsou respektovana.

Nové zastavitelné plochy budou v pfipadé zdjmu napojeny na plynovodni sit prodlouzenim
stavajicich fadd.

Technicka infrastruktura je pfipustna ve vS8ech plochach s rozdiinym zpusobem vyuziti
v zastavéném Uzemi. V nezastavéném Uzemi je pak pfipustna vefejna technicka infrastruktura a
pripojky.

Zasobovani elektrickou energqii

Mé&sto je zasobovano elektrickou energii z venkovniho napdjeciho vedeni VN 22 kV &.159, které
prochazi severné od mésta.

Stavajici trafostanice jsou na okrajich mésta vétSinou stozarové, uvnitf mésta kioskové
na kabelovém vedeni.

Vlastni rozvod VN 22 kV a pfipojky k trafostanicim jsou provedeny vrchnim vedenim, pouze Cast
rozvodl ve vnitfnim mésté je kabelizovana.

Stavajici zafizeni VN 22 kV je pro soufasné pozZadavky na zajisténi elektrického vykonu
vyhovujici.

Mistni ¢ast Louka je zasobovana elektrickou energii z odbocky venkovniho napajeciho vedeni 22
kV €.184 - pres obecni trafostanici.

Mistni Cast Panenska je zasobovana elektrickou energii z venkovniho napdjeciho vedeni 22 kV
MeSovice (JihoCesky kraj).

Stavaijici koncepce zasobovani elektrickou energii stanovena sougasné platnou UPD se Zménou
€. 3 zadsadné neméni.

V soudasné platné UPD jsou pro nové trafostanice a pfipojky VN ke trafostanicim vymezeny
koridory technické infrastruktury K14, K15 a K16. Tyto zaméry jsou zarover vefejné prospéSnymi
stavbami. Po dohodé se zastupci mésta a pofizovatelem jsou zruSeny jsou tyto koridory zruseny.
Dlvodem zruSeni je to, Ze nové trafostanice je nutné feSit pfi realizaci jednotlivych zamérd,
pfipadné v uzemnich studiich. V posledni dobé& dochazi ktomu, Ze jsou preferovany spide
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kioskové trafostanice s kabelovym pfipojenim VN. Napojeni na stavajici sit' elektrické energie je
mozné v ramci pfipustnosti vefejné technické infrastruktury a pfipojek ve vSech plochach s RZV.
Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude fe$eno pfi realizaci jednotlivych zaméra.
Navrhované zaméry budou pokryty ze stavajici trafostanice, pfipadné rekonstrukci stavajici
trafostanice na vy33i kapacitu.

Pfipadna kabelizace obce, vystavba novych nadzemnich a podzemnich vedeni elektrické energie,
jejich prelozky, umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vyssi kapacitu jsou
pfipustné v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich
vyuZziti.

Nadrazené soustavy

ZUR vymezuiji plochy a koridory pro umisténi vefejn& prospésnych staveb technické infrastruktury:

» E10 - nadzemni vedeni VVN 110 kV Stavétice - R Moravské Budégjovice - R Jemnice — R
Dacice v koridoru technické infrastruktury o Sifce 400 m.

> E19 - rozvodna Jemnice - v ZUR plocha v ZUR 120 000 m?.

Tyto plochy a koridory jsou zapracovany jiz do sougasné platné UPD.

Zaroven jsou tyto zaméry v uzemnim planu vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

V soucasné platné UPD je vymezena zastavitelna plocha pro rozvodnu, kterd se Zménou ¢. 3 UP
nemeni.

V sougasné platné UPD je vymezen koridor technické infrastruktury K18 pro nadzemni vedeni VVN
110 kV.

Koridor byl Zménou &. 2B upraven v souladu se ZUR tak, aby nezasahoval do vymezeného
koridoru dopravni infrastruktury nové oznaceného jako CNU.1.

Zménou €. 3 je koridor rovnéz mirné upraven v souladu se ZUR (nepodstatny posun).

Zménou ¢&. 3 dochazi ke zmé&né oznadeni tohoto koridoru v souladu se ZUR. Koridor je nové
oznacen jako koridor CNU.1.

Zména oznaceni koridoru technické infrastruktury nad plochami s RZV

Nové oznaceni koridoru Stavajici oznaceni koridort
(po Zméné ¢. 3 UP Jemnice)
CNZ.E10 K18
CNU. 4 K10
CNU.5 K11
CNU. 6 K12
CNU.7 K13
Koridory zruseny K14 — K17

9. 12. ODUVODNENi NAVRHU KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Odlivodnéni zmén v koncepci usporadani krajiny

V platné UPD jsou stanoveny zasady koncepce usporadani krajiny s ohledem na zachovani
a rozvoj jednotlivych funkci krajiny a jsou stanoveny podminky ochrany krajinného razu.

Ve Zméné. &. 3 jsou zruSeny plochy zmén v krajiné V2 a V4. Plochy V1 a V3 jsou nové vymezeny
jako plochy zelené a ozna€eny K.1 a K.3 dle aktualni verze jednotného standardu.

Zména &. 3 Uzemniho planu Jemnice - odiivodnéni Stranka - 46 -



Zména oznacéeni ploch zmén v krajiné vymezenych v souéasné platné UPD dle jednotného
standardu:

Oznaceni po Zméné ¢. 3 AT [P JHY

K.1 V1

K.2 V3

Plochy zmén v krajiné zruseny
Tyto plochy jsou vymezeny jako stavajici
krajinna zelen a stavajici plochy MU — smiSené
krajinné vSeobecné.

V2, V4

Uzemni systém ekologické stability

e Ve Zméné &. 3 jsou respektovany pozadavky a feeni USES stanovené v platné UPD.

e Ve Zméné &. 3 byla kontrolovana navaznost prvki USES na UPD sousednich obci a byly
aktualizovany prvky USES zdGvodu navaznosti na UPD sousednich obci a zddvodu
zpracovanych Komplexnich pozemkovych Uprav.

e Ve vymezeni biocenter nejsou navrzeny zadné zmény. Pfedevsim v k. U. Louka u Jemnice a k. u.
Panenska dochazi k mirnym zménam zdlvodu novych katastralnich map po Komplexnich
pozemkovych Upravach, které jsou v mistech zna¢né odliSné.

e V k. U. Panenska dochazi ke zméné ve vymezeni lokalniho biokoridoru LBK.27 dle Komplexnich
pozemkovych Uprav.

e Vk. 0. Panenska je nové vymezen lokalni biokoridor LBK.40 dle KPU a v souladu s prvky USES
v k. . Palovice a Barovice.

e V mistni ¢asti Louka je opraveno vymezeni lokalniho biokoridoru LBK.17 z dlivodu navaznosti na
sousedni katastry v souladu s KPU.

e Nové je zdlvodu navaznosti na sousedni katastry nové vymezen lokalni biokoridor LBK.43
v souladu s KPU.

e Grafické znazornéni a nové oznadeni prvki USES je dle jednotného standardu (platné legislativy).

Zména oznadeni biocenter a biokoridorti vymezenych v sou¢asné platné UPD dle aktudlni verze
jednotného standardu:

2O CEIEEE] Stavajici oznaéeni v platné UPD
po Zméné €. 3
LBC.1 -LBC.20 LBC 1—-LBC 20
LBK.1 - LBK.14 LBK1-LBK 14
LBK.15a, LBK.15b LBK 15
LBK.16 LBK 16
LBK.17 LBK 17
LBK.18a, LBK.18b LBK 18
LBK.19 LBK 19
LBK.20 LBK 20
LBK.21a, LBK.21b LBK 21
LBK.22 - LBK.39 LBK 22 — LBK 39
LBK.40 (novy koridor) -
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Nové oznaceni

po Zméné ¢. 3 Stavajici oznaéeni v platné UPD

LBK.41 LBK 41

LBK.42 LBK 42

LBK.43 (novy koridor) -

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY )
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI.

o Tyto zélezZitosti nejsou ve Zméné &. 3 Uzemniho planu Jemnice obsazeny.

11. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENIi POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy vymezené v sougasné platné UPD jsou asteéné vyuZity.

Sougasné platna UPD nabyla Gginnosti 14. 12. 2023, je tedy pomé&rné nova.

Urbanisticka koncepce stanovena Uzemnim planem Jemnice neni Zménou &. 3 zasadné ménéna.
Zmeénou €. 3 jsou navrzeny pouze dili zmény v Uzemi.

Zrealizované zastavitelné a transformacni plochy:

Z1 - plochy bydleni - bydleni hromadné (BH) - 0,3702 ha;

Z4 (&ast) - plochy bydleni - bydleni individualni (Bl) - 0,5291 ha;

Z9 (Cast) - plochy bydleni - bydleni individualni (BI) - 3,9874 ha;

Z14 (Cast) — k. U. Panenska — (vymezeno jako stavajici plocha OS) — 0,0553;
Z17 (Cast) — plochy bydleni — bydleni individualni, Louka - 0,0823 ha;

Z29 (Cast) - plochy smiSené obytné - smiSené obytné méstské (SM) - 0,5304 ha;
Z33 — plochy smiSené obytni — smiSené obytné venkovské, Louka - 0,1113 ha;
Z43 (Cast) - plocha vyroby a skladovani - vyroba lehka (VL) - 2,5573 ha;

Z46 (Cast) — plochy vefejnych prostranstvi (PU) — 0,3130;

P5 — plocha vyroby a skladovani — vyroba lehka — 0,0612 ha;

12. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

¢ Ve vykrese ,Pfedpokladanych zaborl padniho fondu” jsou znazornény tyto jevy:
hranice feSeného uzemi;

zastavéné uzemi k 1. 3. 2025;

plocha zmén nové vymezena zménou €. 3 (Z.50);

plocha zmén se zménou navrhovaného vyuziti s novym oznacenim (Z.17¢c);
zastavitelné a transformaéni plochy vymezené v sou¢asné platné UPD upravené dle platnych
katastralnich map s novym oznacenim;

plochy zmén jiz zrealizované (pfipadné rozestavéné);

zménou €. 3 nové vymezeny koridor dopravni infrastruktury;

oznadeni ploch zmén v souéasné platné UPD;

Uzemni rezervy vymezené v souéasné platné UPD s novym oznadenim;
hranice BPEJ;

kédy BPEJ/ tfida ochrany zemédélské pudy;

plochy s provedenou investici do pudy (meliorace);

hlavni odvodriovaci zafizeni;

pozemky uréené k pInéni funkce lesa;

plochy vodni a vodohospodaiské - vodni a vodnich toku;

vodni toky v ostatnich plochach s RZV - orientacni trasa;

vzdalenost 30 m od okraje lesa.

VVVVVVVVVVVYVY VVVVYYVY
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12. 1. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

 Urbanisticka koncepce stanovena Uzemnim planem Jemnice neni Zmé&nou &. 3 zasadné ménéna.
e Zménou €. 3 jsou navrzeny pouze tyto zastavitelné plochy:
» Z.50 - plochy zelené - zeleft zahradni a sadova (ZZ).

Poznamka:
e Plochy Z2.2, Z.3 (Bl) a plocha Z.49 (0S.1) vymezené pro prvni vefejné projednani byly na zakladé
vyhodnoceni vysledk( po prvnim vefejném projednani zruseny.

¢ Vymezeni plochy se zménou navrhovaného vyuziti:
» Z.17c - plocha bydleni - bydleni individualni (Bl).

Poznamka:

e Zména navrhovaného vyuZziti plochy Z.20b navrzena pro prvni vefejné projednani byla na zakladé
vyhodnoceni vysledk( po prvnim vefejném projednani zrusena.

e Plocha Z.20 je cela ponechana pro komeréni obanskou vybavenost.

ZASTAVITELNA PLOCHA VYMEZENA VE ZMENE C. 3

Z.50 - Plocha zelené - zelen zahradni a sadova (ZZ)

e Vplatné UPD ¢&ast vymezena jako stabilizovana plocha NSz - plocha smiSena zemédé&lska (nyni
MU), East pak jako zastavitelna plocha Z27 - PV — vefejné prostranstvi.

e Nové je pro komunikaci vymezen koridor CNU.3, ktery kopiruje stavajici u¢elovou komunikaci.

e Plocha mezi stavajici zastavbou rodinny domd a stavajici ucelovou komunikaci, ktera neni
vymezena v katastru nemovitosti, je navrzena pro zahrady, které mohou byt pficlenény ke
stavajicim rodinnym domdm. V soucasné dobé je ¢ast jiz takto vyuzivana napf. ke skladovani
dfeva apod.

e Celkova vyméra plochy ¢ini 0,2999 ha, z toho zabor zemédélské ptdy 0,0017 ha (tedy minimalni)

e Kultura — orna puda, ostatni plocha.

e BPEJ - 52911 (ll. tfida ochrany).

ZASTAVITELNA PLOCHA SE ZMENOU VYUZITI

Z.17c - Plocha zelené - zeleni zahradni a sadova (ZZ)

e Vplatné UPD vymezeno jako zastavitelna plocha bydleni - bydleni v rodinnych domech - Bl (8ast
zastavitelné plochy Z17.

e Tato zmény vyuZiti je vyvolana KPU.

e Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,0974 ha.

e Vk. U. Louka u Jemnice je vtomto Uzemi vymezena parcela pro vodni tok, ktery zasahuje do
puvodné vymezené plochy Z17 pro bydleni.

e Pozemky za vodnim tokem jsou tedy vymezeny k moznému vyuZiti pro zahrady k budoucim
rodinnym domdm realizovanym na zastavitelné ploSe Z.17b.
Bude tfeba ponechat manipulaéni pruh 6 m od bfehové hrany toku.

e Kultura - orna puda.

e BPEJ - 55800 (ll. tfida ochrany).

NOVE VYMEZENY KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

CNU.3 Koridor komunikaci z Pfedlisek na ulici Cervenomlynskou

e Koridor je vymezen v misté stavajici komunikace.

Zménou €. 3 bylo provéfovani vymezeni dopravni plochy, pfipadné koridoru pro mistni komunikaci
v misté vyjezdéné ucelové komunikaci.

Umisténi komunikace v koridoru je vefejné prospé&snou stavbou.

Zménou €. 3 je pro tuto komunikaci vymezen koridor v Sifce cca 15 - 20 m.

Zabor se pfedpoklada max. 8 m Sife komunikace, délka komunikace cca 500 m.

Maximalni zabor tak bude €init 500 x 8 m, tj. 0,4 ha.
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Koridor zasahuje cca z %2 do ploch ostatnich.

Zabor zemédélské pldy tak bude ¢Cinit max. 0,2 ha.

Kultury — trvaly travni porost, orna plda, ostatni, lesni pada.
Zemédélska puda BPEJ 52911 — II. tfida ochrany.
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Obec: Jemnice
Katastralni Gzemi: Jemnice
Klimaticky region: 5

ZASTAVITELNE PLOCHY NOVE VYMEZENE VE ZMENE C. 3

o i » ODHAD VYMERY
VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY .
ZABORU, NA INFORMACE
R SOUHRN (ha) .
OZNACENI VYMERY KTERE BUDE INFORMACE INFORMACE O EXISTENCI STAVEB INFORMACE PODLE
PLOCHY/ NAVRZENE VYUZITI ZABORU PROVEDENA O EXISTENCI O EXISTENCI K OCHRANE POZEMKU USTANOVENI

KORIDORU - REKULTIVACE ZAVLAH ODVODNENI PRED EROZNi CINNOSTi § 3 ODST. 1 PISMENO g)

a, o

1. In. . V. V. NA ZEMEDELSKOU voDY
PUDU
PLOCHY ZELENE
Z.50 Zeleri zahradni a sadova 0,0017 0 0,0017 0 0 0 - - - - N

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY V KORIDORU

CNU.3 | Mistni komunikace 0,2000 0 0,2000 0 0 0

Zména &. 3 Uzemniho planu Jemnice - odivodnéni Stranka - 51 -



12. 2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Zabor lesni pudy

¢ Nové vymezena zastavitelna plocha nezasahuiji do lesni pldy.

e Do lesni pudy zasahuje koridor dopravni infrastruktury CNU.3. Predpoklada se realizace
dojit, pfipadné pouze minimalné. Vétsinou se jedna o ostatni plidu a zemédélskou pldu. Zamér
v koridoru dopravni infrastruktury CNU.3 je vefejné prospésnou stavbou.

e V novele zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonl (lesni zakon) zakonem
€. 149/2023 Sb., s uGcinnosti k 1. 1. 2024 dochazi ke zméné § 14 odst. 2 tohoto zakona
z hlediska moznosti stanoveni podminek v zajmu ochrany lesa na pozemky do vzdalenosti
30 m od okraje lesa (do 31. 12. 2023 byla v lesnim zakoné tato vzdalenost stanovena na 50 m).

e V Koordinacnim vykresu je ve Zméné €. 3 nové zakreslena vzdalenost 30 m od lesa.

13. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

e Viz &ast zpracovana pofizovatelem v dal$i fazi projednavani Zmény &. 3 UP Jemnice.
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PRILOHA ¢. 1
Vyrokova ¢ast se zménovym textem

I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

OBSAH:

1. Vymezeni zastaVENEN0 UZEMI . .....oeiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeietee ettt eeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesasssssssssssssssnsssnnnnes -3-
2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi-ochrany-arozveojejeho-hodnet.obce ...l -3-
3. Urbamstlcka koncepce—veetne—&rbamsueke—kempeaee—vgﬂrezem—pbeh%zéﬂwm ,

- Podminky pro vyuziti a
prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti ....................... - 37 -

7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospé&sSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajlstovanl obrany a bezpecnostl statu a ploch pro asanaci—pro—kieré—lze—prava—k

44 10 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovanl 0 zmenach \Y uzem| podmmeno
zpracovamm uzemm stud|e

42 11. Stanoveni pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapiZaee).....ccevvviiiiiiiiiiie e - 59 -

12. Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych
Pravnich PredpiSECR ... -59-
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IB. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Vykres Cislo | Nazev vykresu Méritko vykresu

1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1: 5000
4 Vykres poradi provadéni zmén v tzemi 1: 7 500

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

e ETAP etapizace

o Kk.uU. katastralni uzemi

e LBC lokalni biocentrum

e LBK lokalni biokoridor

e PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa (lesni pozemek)

e USES Uzemni systém ekologické stability

e UP Uzemni plan

e US Uzemni studie

e ZPF zemédeélsky pudni fond

Zména &. 3 Uzemniho planu Jemnice - zmé&novy text Stranka - 2 -




[1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1)  Hranice zastavénych Uzemi jsou vymezena k datu 34—-2021 1. 3. 2025.

(2) V uzemnim planu jsou v grafické ¢asti vymezena zastavéna uzemi sidel:
» Jemnice;

» Louka;
» Panenska.

(83) V feSeném uUzemi jsou dale vymezena zastavéna uUzemi samostatnych vyrobnich a
skladovacich arealt a objektl, zastavéna uzemi samot a samostatnych objektl, zastavéné
Uzemi polniho letisté, zastavéna uzemi rekreacnich objektl a zastavéna Gzemi ploch a objekt
technické infrastruktury véetné objektl hrazi.

(4) Hranice zastavénych uzemi jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho planu, zejména ve
Vykrese zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

[2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO-HODNOT OBCE
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. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zakladni zasady koncepce

a)
b)

g)

i)
)

V uzemnim planu je navrzen rozvoj jednotlivych funkci, vychazejici z vyznamu mésta
a mistnich &asti pfi respektovani dochovanych hodnot uzemi.

Rozvoj obytného Uuzemi je navrzen ve mésté Jemnici, ale také v mistnich ¢astech. V Jemnici
jsou zésadnl’ rozvojové sméry bytové vystavby situovany v severni ¢asti (lokality Predlisky,
(Za nadrazim) a dil¢i plochy v ostatnlch Castech mésta.

V mistnich ¢astech jsou pfednostné navrzeny rozvojové plochy pro bydleni u stavajicich
komunikaci na plochach, které dopliuji zastavéné uzemi mistnich Casti a vytvareji uceleny
obvod sidel.

V navaznosti na obytné Uzemi a vyznamné komunikace jsou v Jemnici navrzeny plochy
ob&anské vybavenosti. Byvaly vojensky areal (PS ultvar) je vymezen jako pFestavbova
transformacni plocha pro ob&anskou vybavenost. Z ob&anské vybavenosti je dale navrzena
plocha pro rozSifeni hibitova v Podoli.

V mistnich &astech jsou vymezeny plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost, zejména
plochy pro sportovni a rekrea¢ni hfisté.

V uzemnim planu jsou vymezeny stabilizované plochy vyrobniho Uzemi a jsou uréeny vyrobni
zény k dalSimu rozvoji. V izemnim planu jsou navrzeny nové plochy pro vyrobu v lokalité u
Motorpalu a ul. Budé&jovickd (souCasti je i pfestavbova transformacni plocha byvalych
kasaren). Dale jsou navrzeny nové plochy rozsitenim vyrobni zény U Cerného mostu. Je
navrzeno rozSifeni plochy pro zemédélskou vyrobu v zapadni Casti mésta v lokalité Jandov.
V mistnich ¢astech jsou zastoupeny stabilizované plochy pro zemédélskou vyrobu, nové
plochy pro zemédélskou vyrobu v mistnich ¢astech nejsou navrzeny.

V uzemnim planu je vymezen dopravni koridor pro jihovychodni obchvat silnice 11/410 a
dopravni koridor pro upravu silnice 11/410 a nové pfemosténi BudiSkovského potoka. Dale jsou
navrzeny dopravni koridory pro homogenizaci Useku silnic 11/408, 11/410 a 11/152. V Gzemnim
planu je vymezena Uzemni rezerva pro jihozapadni obchvat silnice 11/408 mimo zastavéné
Uzemi mésta.

V feSeném Uzemi je navrzeno doplnéni technické vybavenosti ve mésté i mistnich &astech,
zejména zasobovani vodou a odkanalizovani mistnich ¢asti.

V Uzemnim planu jsou stanoveny regulativy k respektovani pamatkovych hodnot mésta.

V Uzemnim planu jsou v celém feSeném Uzemi navrzena opatfeni k ochrané a obnové kulturni
krajiny a ke zvySeni ekologické stability uzemi.
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(7)

2.4 2,

Hlavni cile feSeni Uzemniho planu jsou:

a) zachovani hodnotné urbanistické struktury mésta a mistnich &asti, vymezeni vefejnych
prostranstvi;

b) vymezeni ploch ob&anské vybavenosti, ploch pro sport a rekreaci;

c) vymezeni ploch pro bytovou vystavbu;

d) umisténi ploch primyslovou vyrobu, drobnou a femeslnou vyrobu a ploch
pro zemédeélskou vyrobu;

e) stanoveni koncepce feSeni dopravy;

f) stanoveni koncepce feSeni technické vybavenosti;

g) zachovani a ochrana pfirodnich hodnot Uzemi, navrh tzemniho systému ekologické stability;

h) stanoveni zasad pro vystavbu ve mésté a v mistnich ¢astech.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

(8)

(10)

Urbanistické hodnoty

a) V uzemnim planu jsou nové zastavitelné plochy navrzeny v navaznosti na stavajici sidelni
strukturu, ve volné krajiné nebudou navrzeny nové plochy osidleni.

b) Sidla budou rozvijena jako samostatné urbanistické celky, zastavitelné plochy budou
navazovat na zastavéna uzemi.

¢) Rozvoj sidel musi respektovat pfirodni podminky Uzemi, zejména terénni reliéf, vodotecCe a
vodni plochy.

d) Nova zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidel a krajinarské hodnoty tzemi.

e) Bude respektovan historicky pldorys zastavéni, budou chranény stavajici hodnoty
urbanistické kompozice, nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a objekty
drobné architektury.

f) V Uzemnim planu je navrzena ochrana urbanistické struktury sidla, historického pldorysu
sidla a ochrana vyznamnych objektll pro obraz sidla. Pravidla pro ochranu urbanistické
struktury jsou obsazeny v podminkach prostorového uspofadani.

Historické a kulturni hodnoty

a) Uzemi historického jadra Jemnice bylo prohlaSeno méstskou pamatkovou zénou (MPZ).
Uzemi méstské pamatkové zény je chranéno v rozsahu a podle podminek stanovenych
aktualné platnou vyhlaskou, tykajici se méstské pamatkové zény. Veskeré stavebni Cinnosti
a dalSi Cinnosti v méstské pamatkové zoné podléhaji vydani zavazného stanoviska formou
spravniho rozhodnuti organu statni pamatkové péce.

b) Ochrana dalkovych pohledu na historické jadro mésta (veduty mésta). V Gzemi nelze umistit
zastavbu, kterd by negativné ovlivnila panorama MPZ v blizkych i dalkovych pohledech.

c) Ochrana kulturnich pamatek - v tzemnim planu je navrZzeno chranit nemovité kulturni paméatky
zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych pamatek CR a respektovat ochranu prostfedi
pamatek, tj. bezprostfedniho okoli pamatky.

d) Ochrana pamatek mistniho vyznamu - v feSeném Uzemi se nachazeji budovy, drobné stavby
a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji sv(j kulturni a urbanisticky
vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky, kfize, kameny),
tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Zpehledu-pamatkovépéce Je nevhodné s nimi
jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat &i doplfiovat. V okoli téchto
staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohli nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické plsobeni mistnich pamatek.

e) Uzemni plan stanovuje respektovat a chranit Gzemi s archeologickymi nalezy.

Prirodni hodnoty Gzemi

a) Respektovat registrované vyznamné krajinné prvky a evidovanélokality—ochrany—pfirody
lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd.

) Respektovat ostatni vyznamné krajinné prvky ze zakona.

) Respektovat krajinny raz uzemi.

) Respektovat pamatné stromy.

) Bod zrusen.

® O 0O T
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(11)

f) Respektovat biotop vybranych zvlasté chranénych druhd savcd.

g) NezvysSovat podil orné plidy na celkové rozloze ZPF.

h) Realizovat tzemni systém ekologické stability (viz. samostatna kapitola textové €asti a Hlavni
vykres grafické casti).

i) Je nutné respektovat pozemky urené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a vzdalenost 60 30 m
od kraje lesa.

j Ve vzdalenosti min. 25 m od lesnich pozemk(-z-davedu-bezpecnosti-osob-a-ochrany-majetku
neumistovat-plechy nové objekty pro trvalé bydleni.

k) Respektovat vodni plochy a toky v feSeném uzemi.

I) Podél vyznamnych vodnich tok{ respektovat manipulacni pruh v Sifce 8 m.

m) Podél ostatnich vodnich tokd respektovat manipulaéni pruh v Sifce 6 m.

n) V celém feSeném Uzemi neumistovat stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné
ovlivnit Zivotni prostfedi a krajinny rdz uzemi.

Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostredi

a) Nové vymezené chranéné prostory lze umistit pouze do lokality v niz celkova hlukova
zatéz (véetné zatéze ze stavebné, ¢i tizemné povolenych, ale dosud nerealizovanych
zaméru) neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limit pro tyto prostory.

b) Vystavba chranénych prostort dotéenych predpokladanou zvySenou hlukovou zatézi
(napf. v blizkosti silnic Il. tfid, Zeleznice, pobliz vyrobnich ploch, stifelnice) mize byt
realizovana po provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hlukovou zatéz a vSechny zjiSténé negativni vlivy.

c) U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych €innosti v ostatnich plochach s
rozdilnym zplGsobem vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy
téchto €innosti zasahovat stavajici i navrhované chranéné prostory.

d) V plochach s prevazujici funkci bydleni (plochy bydleni, plochy smiSené obytné) jsou
nepripustné stavby a €innosti, jejichz negativni uéinky na Zivotni prostredi a vefejné
zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.
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e) Pri posuzovani vlivii na prostiedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno
sumarné ze vSech provozi umisténych v dané plose, popi. soué¢tem negativnich vliva
zasahujicich tuto plochu.

f) V uzemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a zakladni podminky prostorového uspoiradani pro zastavbu navrhovanych
ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

3. URBANISTIQKA KQNCEPCE#@?INEURBMSIIGKEKQMP@ZLG&,\MMEZENJ—PE@GH
NV M ZD ' A OCH PR

(12) Uzemni plan stanovuije zasady urbanistické kompozice:

a) V Jemnici centralni zbna mésta zahrnuje historické jadro mésta (Gzemi méstské pamatkové
zény) a navazujici uliéni prostor s ob&anskou vybavenosti smérem na Moravské Budé&jovice
(ul. TyrSova). Toto Uzemi je v Uzemnim planu vymezeno jako smiSené Uzemi centralni a
jako plochy ob¢anské vybavenosti. Prostory namésti a ulini prostory jsou vymezeny jako
nezastavitelna vefejna prostranstvi.

b) Ve vyhledu bude v tomto Uzemi realizovana rehabilitatni pfestavba a zastavba proluk
pfi respektovani Programu regenerace méstské pamatkové zony Jemnice.

c) P¥i stavebni ¢innosti na stavajicich plochach v méstské pamatkové zéné bude chranén
historicky pldorys mésta.

d) Nova vystavba v méstské pamatkové zoné musi byt prostorovou a hmotovou skladbou a
architektonickym fe$enim pfizpusobena okolni zastavbé.

e) Bude respektovan rezim méstské pamatkové zony.

f) Respektovat historicky pldorys zastavéni a stavajici urbanistickou strukturu vSech tfi sidel,
danou historickym vyvojem, s dlirazem na zaclenéni nové zastavby do krajiny, respektovani
dalkovych pohledu na jednotliva sidla a respektovani obrazu obce a jeho krajiny.

g) PFi umistovani nové zastavby v celém uUzemi respektovat méfitko prostoru a urbanistickou
strukturu danou historickym vyvojem.

h) Pfi pfestavbach a zastavbach proluk na uzemi mésta respektovat charakter sou¢asné okolni
zastavby.

i) V zastavéném Uzemi a rozvojovych plochach na celém Uzemi mésta nesmi byt umistény
stavby, které by svym architektonickym ztvarn&nim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky
provozu a pouzitymi materialy znehodnotily architektonické a urbanistické hodnoty.

j) Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky vSech tfi sidel a doplfiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami.

k) Mimo zastavéné Uzemi, zastavitelné a transformacni plochy nebudou umist'ovany
stavby s charakterem obytnych a rekrea¢nich budov.

3. 2. UZEMNi PLAN JEMNICE VYMEZUJE TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

(13) Plochy-bydieni
. .
al ? BE” BBylelle,| ' b*.te”,el domec

(14) Plochyrekreace
. .
Mehy_w B2 Zone ' |

(15) Plochy obéanskéhowbaveni
a)-OV verena G,EEEIVIISKEI vyoa venost
IE? ;; S; IS;E ' le s|v||sss,a| ska-vybavenost
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(16) P — b
- ,
al) lz;z 1°Zev'ej.“5,' prostra St",' . .
(17) PRlechysmisendobyind
o s
a)-SC—Plochy-s eene EEVIIEI 2 !
IE? SEE'!I PI ;EIIW SHHSERE “EIEEEIEEI .
(18) Hecmrdoomrmlinim oo,
T
a)-DS—Plochy E,Iv“ oh ’:i;|5|a.5 o
IE? E; PI IGEI ) Elsem'55.“";9'],&"" 2
-DE-Plechy-letecké-dopravy
} DZ - Plochy drazni
(19) Plochy technické-infrastruktury
TP ok I .
(20) P ok Kladovani
" " -
) , ooRarvyroba aremesinavyrona
IE? !I!ZI IZI I vl o '5,5“,“5 Vyroba-a-skiadovani
(21) Plochyzelené
} ZP - Sidelni-zelei pirodni haraki
(22) P ni o 4Fsk
a)-W--Vodniplochy-atoky
(23) Plochyzemedéiske
) NZ—Plock S d&lska
(24) Plochylesni
oo—plFHlechcloch
(25) Plochy-pfiredni
} NP—Ploc} s nAveh {abi
(26) P e taveného .
P p
IE';) : :Ssle PI IIEEI Yy SPHSehe 'E'"EVE'IV' ke
Zakladni &lenéni PRZV Podrobnéjsi &lenéni CPITEICN
plochy
PLOCHY BYDLENI bydlenE v bytf)vy'ch’domech BH
bydleni individualni Bl
Rekreace individualni RI
PLOCHY REKREACE Rekreace v zahradkaiskych RZ
osadach
obéanské vybaveni vefejné ov
PLOCHY OBCANSKEHO obcCanské vybaveni komeréni OK
VYBAVENI obéanské vybaveni sport (0153
obéanské vybaveni hibitovy OH
obéanské vybaveni jiné OoX
PLOCHY VEREJNYCH verejna prostranstvi vSeobecna PU
PROSTRANSTVi jnap
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Zakladni ¢lenéni PRZV Podrobnéjsi ¢lenéni QLD
plochy
SmisSené obytné centralni SC
PLOCHY SMISENE OBYTNE Smisené obytné méstské SM
Smisené obytné venkovské SV
; doprava silniéni DS, DS .1
PLOCHY DOPRAVNI doprava letecka DL
INFRASTRUKTURY P
doprava drazni DD
PLOCHY TECHNICKE s - .
INFRASTRUKTURY technicka infrastruktura vSeobecna TU
i vyroba drobna a sluzby vD
PLOCHY VYROBY vyroba lehka VL, VLA
A SKLADOVANI y 1o
vyroba zemédélska a lesnicka VZ,VZ.1
Zelen parkova a parkové upravena ZP
. Zelen zahradni a sadova zz
PLOCHY ZELENE . ., . .
Zelen sidelni ostatni ZS
Zelen krajinna ZK
PLOCHY VODNI . . .
A VODOHOSPODARSKE vodni a vodnich toku WT
PLOCHY ZEMEDELSKE zemédélské véeobecné AU
PLOCHY LESNI lesni vSeobecné LU
PLOCHY PRIRODNI pFirodni vSeobecné NU
PLOCHY SMISENE KRAJINNE | smisené krajinné vieobecné MU

(27) Uzemni_plan stanovuje zasady zpusobu vvuzm

ploch s rozdl’lm'/m zp&sobem vyuziti

v kapitole 6. Textové &asti UP

wuzit"—Podminky pro vyuziti prostorove usporadanl vymezenych ploch s rozdilnym

zpUisobem vyuZiti.

3. 3. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

(28) Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (regulativii) pro jejich vyuziti

a) Vysvétlivky ke zkratkam v tabulkach zastavitelnych ploch a plechpkestaveb transformacnich

p loch:

US = ne - rozhodovani o zménach v Uzemi neni podminéno zpracovanim a schvalenim uzemni
studie a jejim vkladem do evidence uzemné planovaci ¢innosti;
ano - rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim a schvalenim

uzemni studie a jejim vkladem do evidence Uzemné planovaci ¢innosti;

zaevid. - studie je jiz schvalena a vlozena do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Etap = 0 — neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace),

1—1. etapa vystavby
2 — 2. etapa vystavby

Podmin} siti olock

Prodli
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Stielni

Plocha

k. a.

us

Etap

Podminky vyuziti ploch

BYDLENIi V RODINNYC

H DOMECH - BI

Z4

Jemnice

ne

1

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici
komunikace (verejného prostranstvi).

Z.6

Jemnice

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici
komunikace (verejného prostranstvi).

z.7

Jemnice

ne

Objekty pro bydleni budou umistény mimo
aktivni zénu zaplavového uzemi.

Zastavba plochy bude podminéna dodrzenim
podminek vodopravniho uradu.

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici
komunikace (verejného prostranstvi.

Podél VVT Zeletavka respektovat provozni
pasmo podél toku o Sifce 8 m.

Z.8

Jemnice

ne

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni
mistnich komunikaci.
Vyuziti plochy pro bydleni v blizkosti stielnice je
podminéno souladem s pravnimi pfedpisy na
useku ochrany pfed hlukem a vibracemi.
Vystavba chranénych prostorti dotéenych
predpokladanou zvySenou hlukovou zatézi

z provozu na strelnici mize byt realizovana po
provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo
budou eliminovat tuto zvySenou hlukovou zatéz
a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Cast plochy zasahuje do vzdalenosti 30 m od
okraje lesa.

Respektovat vedeni VN v plose, pripadné resit
jeho prelozeni.

prodlouzenim stavajicich

2.9

Jemnice

zaevid.

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi).

Vyuziti plochy pro bydleni v blizkosti stielnice je

Zména &. 3 Uzemniho planu Jemnice - zmé&novy text

Stranka - 15 -




Plocha

Etap

Podminky vyuziti ploch

podminéno souladem s pravnimi predpisy na
useku ochrany pred hlukem a vibracemi.
Vystavba chranénych prostort(i dotéenych
predpokladanou zvySenou hlukovou zatézi

z provozu na stielnici mlize byt realizovana po
provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo
budou eliminovat tuto zvysSenou hlukovou zatéz
a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Respektovat stavajici technickou infrastrukturu
v ploSe.

Na plochu je zpracovana izemni studie.

210

Jemnice

ano
Us.1

Vyuziti plochy je pripustné po zahajeni vystavby
na 75 % ploch navrzenych v prvni etapé
vystavby.

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy z navrhované
komunikace vybudované v ramci koridoru
dopravni infrastruktury CNU.3.

Vyuziti plochy pro bydleni v blizkosti strelnice je
podminéno souladem s pravnimi predpisy na
useku ochrany pred hlukem a vibracemi.
Vystavba chranénych prostorti dotéenych
predpokladanou zvySenou hlukovou zatézi

z provozu na stielnici mtze byt realizovana po
provedeni takovych opatreni, ktera zamezi nebo
budou eliminovat tuto zvysSenou hlukovou zatéz
a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Na plose Z.10 bude mozné zahajit vystavbu po
vylouéeni ohrozeni vyskytu chranénych
zivocisnych druht a rostlin, které vyplyne

z odbornych priizkumi provadénych v obdobi
platnosti pfechodné chranéné plochy.
Respektovat vedeni VN v ploSe, pfipadné resit
jeho prelozeni.

Cast plochy lezi ve vzdalenosti 30 m od okraje
lesa.

Na plochu je stanovena podminka zpracovani
uzemni studie US.1.

V uzemni studii US.1 navrhnout komunikaci ke
stielnici.

V uzemni studii bude pro kazdé 2 ha plochy
vymezena plocha verejného prostranstvi 1000
m?, do této vyméry se nezapogéitavaji pozemni
komunikace.

Podél jizni hranice plochy bude vysazen
souvisly pruh doprovodné zelené.

Z11

Jemnice

ano
uUs.2

Vyuziti plochy je pripustné po zahajeni vystavby
na 75 % ploch navrzenych v prvni etapé
vystavby.

V plose je pfipustna vystavba bytovych domu.
Vyska zastavby v zastavbé rodinnych domu
max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi.

Vyska zastavby v zastavbé bytovych domi max.
4 nadzemni podlazi + podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
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Plocha

Etap

Podminky vyuziti ploch

komunikace a mistnich komunikaci
vybudovanych v plose.

Cast plochy v ochranném pasmu drahy je
podminéné pfipustna.

Vystavba chranénych prostor(i dotéenych
predpokladanou zvySenou hlukovou zatézi

z provozu na zeleznici mlize byt realizovana po
provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo
budou eliminovat tuto zvySenou hlukovou zatéz
a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Respektovat vedeni VN v plose, pripadné resit
jeho prelozeni.

Na plochu je stanovena podminka zpracovani
uzemni studie US.2.

V tuzemni studii bude pro kazdé 2 ha plochy
vymezena plocha verejného prostranstvi 1000
m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni
komunikace.

212

Jemnice

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici
komunikace (verejného prostranstvi).
Respektovat vedeni VN v ploSe.

213

Panenska

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni jednotlivych parcel sjezdy ze
silnice lll. tFidy.

Z14

Panenska

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni jednotlivych parcel sjezdy ze
silnice lll. tFidy.

Z15

Louka u J.

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajicich
komunikaci (vefejného prostranstvi).

Z.16

Louka u J.

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajicich
komunikaci.

ZA1A7a

Louka u J.

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici
komunikace (vefejného prostranstvi).
Respektovat manipulaéni pruh 6 m od birehové
hrany toku.

Z17b

Louka u J.

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici
komunikace (vefejného prostranstvi).
Respektovat manipulaéni pruh 6 m od birehové
hrany toku.

Respektovat vedeni VN véetné ochranného
pasma, pripadné resit jeho prelozeni.
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Plocha k. G. us Etap Podminky vyuziti ploch
PLOCHY REKREACE
RI - REKREACE INDIVIDUALNI
Z18 Jemnice ne 0 Vymezeni ploch pro rodinnou rekreaci u

skupiny stavajicich rekreaé€nich chat.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

oV -0BC

ANSKE VYBAVENI VEREJNE

TA

Jemnice

ano

0

Transformacni plocha z byvalého vojenského
arealu.

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze silnice Il. tridy.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OK - OBCANSKE VYBAVENiIi KOMERCNI

Z19 Jemnice zaevid. 0 Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi.
Dopravni napojeni spole¢nou kfizovatkou nebo
sjezdem na silnici ll. tfidy nebo z plochy
byvalych kasaren.
Respektovat dopravni a technické koridory
zasahujici do zastavitelné plochy.
Na plochu je zpracovana Gizemni studie.

Z.20 Jemnice ne 0 Vystavba objektti do max. 2 nadzemnich podlazi
+ podkrovi.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice Il. tfidy.
Respektovat vedeni VN v ploSe.

T.2 Jemnice ne 0 Transformacni plocha byvalého vojenského
muniéniho skladu.
Dopravni napojeni plochy stavajici.
Respektovat lokalni biokoridor v navaznosti
na vodni tok.
Plocha zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje
lesa.
Cast plochy se nachazi v zaplavovém uzemi
VVT Zeletavky a jeho aktivni zéné.
Vyuziti plochy je podminéno dodrzenim
podminek vodopravniho uradu.

T.3 Jemnice ne 0 Transformacni plocha.

Vystavba objektli do max. 2 nadzemnich podlazi
+ podkrovi.

Zastavba musi v max. mire respektovat stavajici
zelen v uzemi.

Dopravni napojeni plochy musi v maximalné
mozné mire respektovat stavajici zelen podél
komunikace v ul. Nivky.

Minimalni podil zelené na novych plochach
(mimo zastavéné Uuzemi stavajicich domu) bude
30 %.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

0S -OBC

ANSKE VYBAVENIi SPORT

2.22

Jemnice

ne

0

Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
Cast plochy lezi v aktivni zéné zaplavového
uzemi.

Vyuziti plochy je podminéno dodrzenim
podminek vodopravniho uradu.
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Plocha

Etap

Podminky vyuziti ploch

V plose nebudou umistény budovy a nadzemni
objekty.

Podél VVT Zeletavka respektovat manipulaéni
pruh podél toku o Sifi 8 m.

Plocha zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje
lesa.

Z.48

Jemnice ne

Vystavba Saten u fotbalového hfisté v parku.
Plocha se nachazi v méstské pamatkové zéné.
Plocha se nachazi v registrovaném vyznamném
krajinném prvku.

Z.23a

Panenska ne

Rozsireni stavajicich sportovnich ploch.

Z2.23b

Panenska ne

Rozsireni stavajicich sportovnich ploch.

OH - 0BC

ANSKE VYBAVENIi HRB

ITOVY

Z.24

Jemnice ne

Plochy pro rozsireni stavajiciho hibitova.
Dopravni napojeni ze stavajici komunikace
(verejného prostranstvi).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Z2.25 Jemnice ne 0 e Mistni komunikace ke hibitovu.
Z 26 Jemnice ne 0 e Navrhované propojeni ul. Pod Jandovem.
Z2.46 Jemnice ne 0 e Rozsifeni parkovacich ploch u hibitova.
¢ Respektovat vedeni VN vcetné ochranného
pasma.
e V ploSe bude vysazen souvisly pas zelené podél
hibitova.
PLOCHY SMISENE OBYTNE
SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
Z.29 Jemnice ne 0 e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi.
¢ Dopravni napojeni z navrhované mistni
komunikace.
o Respektovat vedeni VN v plose.
Z.30 Jemnice ne 0 e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi.
¢ Dopravni napojeni z navrhované mistni
komunikace.
Z2.32 Jemnice ano 0 e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
Us.3 podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze silnice lll. tFidy,
pfipadné z mistni komunikace ke stavajicim
garazim.

Respektovat vedeni VN v plose, pripadné resit
jeho prelozeni.

Cast plochy zasahuje do vzdalenosti 30 m od
pozemku lesa.

Na plochu je stanovena podminka zpracovani
uzemni studie US.3.

V Gzemni studii bude pro kazdé 2 ha plochy
vymezena plocha verejného prostranstvi 1000
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Plocha

Etap

Podminky vyuziti ploch

m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

Podél jizni hranice plochy bude vysazen
souvisly pruh doprovodné zelené.

Z2.38

Jemnice

ne

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

2.5 Jemnice ne 0 e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi.
e Dopravni napojeni plochy ze stavajici
komunikace.
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS - DOPRAVA SILNICNI
Z.35 Jemnice ne 0 o Uéelova komunikace ke strelnici.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Z.36

Jemnice

ne

0

Plocha pro rozvodnu R 110/22 kV.

Z2.37

Louka u J.

ne

0

Plocha pro €istirnu odpadnich vod Louka.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN
VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY

Z2.39

Jemnice

ne

Vyuziti plochy nebude negativné ovliviiovat
nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné
prostory ve stavajicich i budoucich plochach
bydleni i plochach smiSenych obytnych.
Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
Max. vyska zastavby 10 m od urovné
upraveného terénu (kromé technologickych
objektl vyskového charakteru).

Z2.40

Jemnice

ne

Plocha pro drobnou vyrobu u silnice 11/152.
Max. vyska zastavby 10 m od urovné
upraveného terénu (kromé technologickych
objektli vySkového charakteru).

Dopravni napojeni sjezdem ze silnice.
Respektovat hlavni privodni vodovodni fad
v ploSe.

Respektovat dopravni koridor CNZ.DK11.
Podél severni hranice plochy bude vysazen
souvisly pruh doprovodné zelené.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN

VL - VYROBA LEHKA

Z.41

Jemnice

ne

Vyuziti plochy nebude negativné ovliviiovat
nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné
prostory ve stavajicich i budoucich plochach
smiSenych obytnych.

Maximalni vyska zastavby 12 m od urovné
upraveného terénu (kromé technologickych
objektli vySkového charakteru).

Pro dopravni napojeni budou vyuzity
komunikace v arealu autoparku.

Zména &. 3 Uzemniho planu Jemnice - zmé&novy text

Stranka - 20 -




Plocha k. G. us Etap Podminky vyuziti ploch

e V plose budou umisténa parkovisté.

¢ Respektovat vedeni VN a jeho ochranné pasmo.

¢ Respektovat plynovodni fad jeho ochranné a
bezpeénostni pasmo.

e Podél severni hranice plochy bude vysazen
souvisly pruh doprovodné zelené.

e Minimalni podil zelené v plose bude 25 %.

2.42 Jemnice ne 0 ¢ Vyuziti plochy nebude negativné ovliviiovat
nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné
prostory ve stavajicich plochach bydleni.

e Dopravni napojeni pres areal Motorpalu (pro
dopravni napojeni budou vyuzity komunikace
v arealu Motorpalu).

¢ Maximalni vyska zastavby 12 m od urovné
upraveného terénu (kromé technologickych
objektli vySkového charakteru).

¢ Respektovat vedeni VN a jeho ochranné pasmo.

¢ Respektovat lipovou alej podél komunikace
v ul. Nivky.

Z.43a Jemnice ne 0 ¢ Maximalni vyska zastavby 12 m od trovné
upraveného terénu (kromé technologickych
objektli vySkového charakteru).

e Dopravni napojeni ze stavajicich ploch vyroby.

Po obvodu plochy bude vysazen pas vysoké

zelené.

Z.43b Jemnice ne 0 ¢ Maximalni vyska zastavby 12 m od urovné
upraveného terénu (kromé technologickych
objektli vySkového charakteru).

e Dopravni napojeni ze stavajicich ploch vyroby.

e Po obvodu plochy bude vysazen pas vysoké
zelené.

T.4 Jemnice ne 0 e Transformaéni plocha byvalého vojenského
autoparku na plochu pro vyrobu.

o Vyuziti plochy nebude negativné ovlivhovat
nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné
prostory ve stavajicich i budoucich plochach
bydleni a plochach smiSenych obytnych.

e Dopravni napojeni plochy - stavajici.

e Z plochy byvalého autoparku budou dopravné
napojeny také navazujici navrhované plochy
pro vyrobu.

e Podél severni hranice plochy bude vysazen
souvisly pruh doprovodné zelené.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Z.44 Jemnice ne 0 e Plocha pro rozsifeni zemédélského arealu.

¢ Maximalni vyska zastavby 15 m od urovné
upraveného terénu (kromé technologickych
objektli vySkového charakteru).

PLOCHY ZELENE
ZP - ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA
Z45 | Panenskd | ne | 0 | e Plocha pro zelei u hfits.
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Plocha k. G. us Etap Podminky vyuziti ploch
PLOCHY ZELENE
ZZ - ZELEN ZAHRADNI A SADOVA
ZA7c Jemnice ne 0 e Zahrady.
¢ Respektovat manipulaéni pruh 6 m od biehové
hrany vodniho toku.
Z2.50 Jemnice ne 0 e Zahrady
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3.5 4. KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SiDELNi) ZELENE

(30)

(31)

(33)

(34)

(35)

Zelen nezastavéného uzemi (krajinna zeler)
a) V katastralnim uzemi Jemnice je krajinna zeler zastoupena zejména zeleni podél vodniho
toku Zeletavky, a to jak podél vlastnl'ho vodnl'ho toku, tak na pFiIethch svazich Dale je

Krajlnna zelen severné od mesta bude respektovana

c) Vk.. Louka u Jemnice je krajinna zelefi zastoupena podél BudiSkovického potoka a u
rybnika Katovec. Ve vySSich polohach je pak zastoupena v okoli vrchu Kukaé€. Krajinna
zelen je zde zastoupena pfedev8im menSimi roztrouSenymi lesiky a remizky.

d) V k.u. Panenska je krajinna zelef zastoupena pouze v navaznosti na sidlo, a to podél mistni
vodotele, protékajici jizné od sidla a v okoli vrchu s kapliCkou sv. Jakuba jihovychodné od
sidla. Ostatni vodotecCe jsou regulované bez doprovodné zelené, zastoupeni krajinné zelené
v zemédélky obdélavanych plochach je prakticky nulova.

e) Krajinna zelen v celém feSeném Uzemi bude doplnéna navrhem biocenter a biokoridor
USES a navrhem doprovodné zelené podél komunikaci cest a vodnich tokd (ochrannou a
izolacni zeleni).

f) V uzemnim planu jsou plochy krajinné zelené vymezeny zejména jako plochy—smiSené
pEirodni plochy zelené — zelen krajinna (ZK).

Zelen v zastavéném uzemi

a) Zelen uvniti zastavéného Uzemi je zastoupena jednak samostatné vymezenymi plochami
sidelni zelené (ZP — zelen parkova a parkové upravena, ZS - zelen sidelni ostatni, ZZ —
zelen zahradni a sadova), jednak plochami a solitéry, které jsou soucasti jinych ploch
s rozdllnym zpusobem vyuzm

Méstské parky v Jemnici:

a) Mésto ma tfi parkové celky, nejvétsi je zamecky park (24-haanglicky,—pavedné-barckni). Na
jizni strané pod zamkem je lesopark Oblrka {4,9—ha). Treti jemnicky park patfi
k psychiatrické léCebné (4:34—ha; vysazen jako Skolni botanicka zahrada, arboretum).
Méstské parky jsou chranény jako kulturni pamatky. Zamecky park byl je registrovan jako
vyznamny krajinny prvek.

b) V Jemnici se dale nacha2| pleehy menS| plochy ve#e)tne zelene na verejnych
prostranstwch ja dra -

c) Plochy zelené je nutno respektovat.

Zelen ploch ob&anské vybavenosti

a) U navrhovanych ploch oblanské vybavenosti zalozit ekologicky i esteticky odpovidajici
plochy zelené.

b) Do vysadeb se doporucuje pouzit pivodni domaci dfeviny odpovidajici stanovisti.

c) Respektovat zelen hrbitovu.

Plochy zelené vyrobnich a zemédélskych areald s izolaéni funkci

a) Nové plochy i stavajici aredly v mistech s nedostatenou clonou zelené je potfeba
dostate¢né doplnit vysadbami.

b) Pro vysadby by mély byt pouzity vzriistné domaci dfeviny.

Stromoradi a solitéry

a) V feSeném uUzemi se nachazi nékolik vyznamnych stromofadi z dlouhovékych dfevin velkych
tvaru, které je tfeba plné respektovat (napf. v ul. Nivky).

b) V Gzemnim planu jsou stromorfadi a solitéry soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zpusoben
vyuziti a je nutné je respektovat.
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(37) Hlavni zasady ochrany a navrhu novych ploch zelené obsazené v Uzemnim planu:
a) Maximalné respektovat stavajici plochy zelené, udrzovat, obnovovat a doplinit plochy vefejné
zelené, ochrana vSech starych cennych strom( v obci a jejich individualni adrzba
b) Regenerovat kvalitu vefejnych prostranstvi, plochy na namésti, ulic a vyznamna vefejna
prostranstvi se shromazdovaci funkci plochami zelené.
¢) Doplnéni ploch zelené u ploch ob&anské vybavenosti vysadbou vhodnych dfevin deplréni
N \biesi .| oh toku.

dokumentaci-- DoplInéni zelené na nabrezich vodnich toku.

e) Vysadba ochranné a izola¢ni zelené kolem areal(l primyslové a zemédélské vyroby.

f) Doplnéni a vysadba zelené podél stavajicich i navrhovanych komunikaci pfi respektovani
pozadavkul bezpecnosti dopravy.

g) Doplnéni rozptylené zelené ve volné krajiné (ochranna a izola¢ni zelen).

h) Doplnéni prstence zelené po obvodu zastavéného tzemi.

(38) Mistni &asti Louka a Panenska
a) V mistni ¢asti Louka je vefejna zelen zastoupena plochou u byvalé zakladni Skoly a dale
plochou na navsi okolo pozarni nadrze a v okoli kaple.
b) V mistni ¢asti Panenska je zeleni zastoupena predevSim ve vychodni &asti, tj. kolem hfistg,
aleji ke kapli a zeleni v okoli kaple.
c) Navrzena je plocha zelené u hristé.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY; VCETNE PODMINEK PRO JEJI
\] a IYM NI B H A K | =

o v
DI () R

4. 1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(39) Silni€ni doprava
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(40)

(41)

a)

b)
c)
d)

e)

V ramci koridoru dopravni infrastruktury CNZ.DK11 bude realizovana uprava
stavajiciho tahu silnice 11/152.

V ramci koridoru dopravni infrastruktury CNZ.DK11.DK29 bude realizovana tprava
stavajiciho tahu silnice 11/152 a 11/408.

V ramci koridoru dopravni infrastruktury CNZ.DK29 bude realizovana uprava
stavajiciho tahu silnice 11/408.

V ramci koridoru dopravni infrastruktury CNZ.DK31 bude realizovana uprava
stavajiciho tahu silnice 11/410.

V ramci koridoru dopravni infrastruktury CNU.1 bude realizovana nova trasa silnice
11/410.

V ramci koridoru dopravni infrastruktury CNU.2 bude realizovano premosténi
Budiskovického potoka v€etné upravy silnice 11/410.

Stavbou v koridoru se rozumi cely soubor vzajemné souvisejicich staveb véetné
staveb vedlejSich, které mohou zasahovat i mimo koridor dopravni infrastruktury.
Bude respektovana tzemni rezerva R.6 pro mozné budouci propojeni silnic 11/408 a
11/410 zapadni trasou mimo zastavéné tzemi.

Upravy silnic v feSeném Gzemi je mozné realizovat i v ramci jednotlivych ploch

s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu se stanovenymi podminkami jejich vyuziti.
Pfi zménach v Gzemi je nutné respektovat silni¢ni sit.

Trasy nové technické infrastruktury v nasledné dokumentaci budou navrzeny tak,
aby bylo minimalizovano dotéeni ploch dopravni infrastruktury — silnicni.

Pfi dopravnim feseni v podrobnéjsi dokumentaci upfednostinovat sjednoceny
dopravni systém napojeni na silnice.

m) Pocty sjezdii budou minimalizovany.

Mistni komunikace

a)

b)
c)

e)

f)

V ramci koridoru dopravni infrastruktury CNU.3 bude realizovana mistni komunikace
z Predlisek na ulici Cervenomlynskou.

V ramci zastavitelné plochy Z.35 bude realizovana mistni komunikace ke strelnici.

V ramci zastavitelnych ploch Z.25 a Z.26 budou realizovany nové mistni komunikace.
DalSi mistni komunikace pro obsluhu Uzemi je mozné realizovat v zastavéném
uzemi, plochach zmén podle stanovenych podminek jejich vyuziti.

Prostupnost krajiny a zakladni dopravni obsluha nezastavéného uzemi bude
zajiSténa predevsim ze stavajicich komunikaci nebo pfipadné z nové vybudovanych
cest.

Cestni sit' v krajiné je mozné realizovat v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

Koridory dopravni infrastruktury a stanoveni podminek vyuziti v téchto koridorech:

a) Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury a stanovuje podminky vyuZiti koridorti

dopravni infrastruktury.

Cisle , . %
koridoru
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K19 -—
Cislo koridoru Nazev koridoru Sife koridoru
e 80m.

CNZ.DK11 Koridor pro homogenizaci 11/152. ¢ \vl”zasta\{en_e'm' uzemi
Sirka stavajiciho
uliéniho prostoru.

Koridor pro homogenizaci silnice  Sirka stavajiciho
CNZ.DK11.DK29 /152 a 11/408. uli€éniho prostoru.
e 80m.
CNZ.DK29 Koridor pro homogenizaci 1/408 ¢ Vzastavéném uzemi

Sirka stavajiciho
uliéniho prostoru.

e 80m.
CNZ.DK31 Koridor pro homogenizaci silnice ° \v/'vzasta\{énén! uzemi
11/410. Sirka stavajiciho
uliéniho prostoru.

Koridor pro novou trasu silnice e 80m.

CNU1 11410,
Koridor pro premosténi e 30-80m.

CNU.2 Budiskovického potoka véetné
upravy silnice 11/410.

CNU.3 Koridor pro komunikaci z Piedlisek | © 20-40m.

na ulici Cervenomlynskou.

b) Koridory jsou vymezeny k ochrané uUzemi pro realizaci stavby vefejné dopravni
infrastruktury.
c) Puasobnost koridort dopravni infrastruktury konéi realizaci stavby.
d) Uzemni plan stanovuje podminky pro vdechny &asti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
zasahujicich do vymezenych koridort dopravni infrastruktury, a to:
Pripustné
o Je vyuZiti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu dopravni stavby v€etné zafizeni a
doprovodnych staveb nezbytnych k provedeni stavby a zaji$téni fadného uzivani stavby
(zafizeni stavenisté, pfipojky inzenyrskych siti, pfijezdové komunikace a napojeni na
komunikace nizSiho fadu, doprovodné zafizeni technické infrastruktury, doprovodné
dopravni stavby a].), pro které byl koridor vymezen.
Podminéné pfipustné
e Je vyuziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které koridor
dopravni infrastruktury pfekryva, za podminky, Ze neztiZi realizaci dopravni stavby a
jejiho zafizeni, pro kterou byl koridor vymezen.
Nepfipustné
o Je jakékoliv vyuziti, které znemozni nebo ztizi realizaci dopravni stavby a jejiho zafizeni,
pro kterou byl koridor vymezen.
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(42) Ostatni dopravni plochy

a) V uzemnim planu je pocitano s ponechanim stavajicich dopravnich zafizeni, autobusového
nadrazi a autobusovych zastavek ve mésté i mistnich ¢astech. Zastavky budou upravovany
v ramci vymezenych dopravnich ploch a vefejnych prostranstvi. Pfipustna je vystavba
novych zastavek na silnicich v lokalitach rozvoje mésta (primyslova zéna) a u novych
dopravnich feseni.

b) V Uzemi budou vytvareny podminky pro bezpeénou nemotorovou dopravu, cyklisty a pési
provoz.

¢) V zastavéném Uzemi bude podél silnic realizovan alespori jednostranny chodnik.

d) Rovnez bude nutne doplnlt chodmky pro prlstup k novym rozv010vym pIocham

Dalsi

parkovaci plochy budou reallzovany Vv ramci jednotllvych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu S podmlnkaml jejich vyuzm

pleehaeh Cyklotrasy a cyklostezky je mozné reallzovat vV ramci jednotllvych ploch
s RZV dle stanovenych podminek jejich vyuziti.

(43) Zelezniéni doprava

a) Pozemky drahy véetné ochranného pasma drahy bude respektovany.

b) Piipadné uUpravy na zeleznici je mozné realizovat v ramci stavajici plochy DD -
doprava drazni, ale i v ramci navazujicich ploch v ramci pfripustného vyuziti verejné
dopravni infrastruktury.

(44) Letecka doprava

a) Polni letisté Jemnice bude

respektovano.

4. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodni hospodarstvi

4. 2. 1. Zasobovani pithou vodou

(45) Mésto Jemnice
a) Mésto Jemnice je zasobeno pitnou vodou z oblastniho vodovodu Trebi€, z upravny vody
Stitary, zdrojem vody je VN Vranov.
b) Mistni vodni zdroje Menhartice a Jemnice se nevyuZivaji, jsou povazovany za rezervni.
c) Stavajici systém zasobovani mésta je-nrhovujici-bude respektovan.
d) Nové vodovodni fady budou doplnény v rozvojovych lokalitach a také v nedostate¢né
napo;enych stab|I|zovanych plochach

}edneuwyeh—nawhevanyeh—fuﬂkenmh—pleehaeh—Techmcka mfrastruktura (vodovodnl fady

a dalsi zarizeni na vodovodni siti véetné novych studni €i vrti) je pripustna ve vSech
plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavéném tGzemi.
f) V nezastavéném Uzemi je pak pfFipustna verejna technicka infrastruktura a pripojky.

(46) Mistni East Louka
a) V mistni &asti Louka neni vybudovany vefejny vodovod, obyvatelé jsou z&sobeni ze
soukromych studni.
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(47)

Mlstnl Cast Louka bude napojena na vodovodnl system sta Jemnlce.

c) V obci bude vybudovana rozvodni sit.

d) Soucasné je uvazovano také s napojenim obce Chotébudice.

e) Pro navrhované vodovodni fady do mistni ¢asti Louka a do obce Chotébudice jsou
vymezeny koridory technické infrastruktury CNU.4 a CNU.5.

Mistni ¢ast Panenska

a) V mistni ¢asti Panenska je Castecné vybudovany vefejny skupinovy vodovod Palovice -
Panenska, napojeny na mistni zdroje, ¢ast obce je zasobovana gravitacné.

b) V mistni €asti bude vybudovana rozvodna sit. Rozvody budou napojeny na stavajici
vodojem s posilenim tlaku.

4. 2. 2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

(48)

(49)

(50)

Jemnice

a) Jemnice ma vybudovanou prevazné jednotnou kanalizaci, na kterou je napojeno celé mésto.

b) Tato kanalizace je zakonc€ena Cistirnou odpadnich vod.

c) Stavajici kanaliza¢ni systém ne zcela vyhovuje narokim na odvadéni odpadnich vod.

d) V nékterych usecich bude nutno vylougit pfitok balastnich vod na COV.

e) Ve vyhledu je nutno podcitat s dalSi rekonstrukci stokové sité a vystavbou nové splaskové
kanalizace.

f) Bude provedena vystavba novych fadl pro napojeni nedostate¢né napojenych
stabilizovanych ploch a pro napojeni nové navrzenych ploch.

g) Destové vody budou v maximalni mife likvidovany popf. zdrZzeny na pozemku investor(
(akumulace destovych vod, vsakovanl)

V ramci koridoru technlcke mfrastruktury CNU 7 bude na kanallzacnl system Jemmce
napojena obec Lhotice.

i) V plochach, které nebude mozné z technickych divodt napojit na kanalizaéni systém
mésta je mozna individualni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou
(jimky na vyvazeni, domovni COV, aj.)

j) Technicka infrastruktura (kanaliza¢ni fady a dalSi zafizeni na kanalizac¢ni siti, napfr.
Cerpaci stanice splaskl, kanalizaéni Sachty apod.) je pfipustna ve vSsech plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti v zastavéném Uzemi. V nezastavéném UGzemi je pak
pripustna verejna technicka infrastruktura a pfipojky.

Mistni €ast Louka

a) Bude vybudovana novéd splaskova kanalizace vrozsahu pokryvajicim stavajici a
navrhovanou zastavbu.

b) Stavajici kanalizace bude vyuZita pouze pro odvadéni destovych vod.

c) Soulésti planovanych FeSeni bude i vybudovani nové centralni Cistirny odpadnich vod
Louka.

d) DeStové vody budou v maximalni mife odvadény do vsaku (jimany a vyuzivany k zalivce).

e) V uzemnim planu jsou vymezena koridory pro navrhované kanaliza¢ni fady a je navrzena
plocha pro gistirnu odpadnich vod Louka.

Mistni ¢ast Panenska

a) Pro nizky poc€et obyvatel se navrhuje vystavba jimek na vyvazeni, Ize vyuZit jinou technologii
individualniho Cisténi odpadnich vod.

4. 2. 3. Energetika

(51)

Zasobovani zemnim plynem

a) Mésto Jemnice a mistni ¢asti Louka a Panenska jsou komplexné plynofikovany.
b) Pro rozvojové plochy se predpoklada prodlouzeni stavajici plynovodni sité.
¢) Rozvojové plochy budou napojeny ze stavajici plynovodni sité.
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(52)

(53)

d) Stavajici plynovodni fady budou respektovany v celé své trase v€etné svych ochrannych a
bezpe&nostnich pasem.

Zasobovani elektrickou enerqii

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani elektrickou energii.

b) Zajisténi elektrické energie pro =zastavitelné plochy bude FeSeno pfi realizaci
jednotlivych zamérd.

c) Navrhované zaméry budou pokryty predevsim ze stavajicich trafostanic, pripadné pak
z novych trafostanic realizovanych pfi vystavbé jednotlivych zamérd.

d) V ramci rekonstrukce vysokého napéti bude uvniti mésta preferovana kabelizace VN
véetné vymeény stavajicich trafostanic za nové kioskové.

e) Pfipadna nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich prelozky,
umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vyssSi kapacitu jsou
pripustné v jednotlivych plochach dle stanovenych podminek jejich vyuziti.

f) Vramci vymezeného koridoru technické infrastruktury CNZ.E10 bude realizovano
nové vedeni VVN 2x 110 kV Moravské Budéjovice — Jemnice — Dacice.

g) Vramci zastavitelné plochy Z.36 (pfipadné vramci koridoru CNZ.E10) bude
realizovana rozvodna 110/22 kV.

h) Stavajici energeticka zarizeni v feSeném Uzemi (vedeni ZVN, vedeni VVN, vedeni VN,
trafostanice a dalSi zafizeni) budou respektovana.

Spoje

a) Resenym UGzemim prochazi telekomunikadni kabely a nachazeji se zde telekomunikaéni
zafizeni.

b) Tato zafizeni budou respektovana v€etné ochrannych pasem.

4. 2. 4. Technické zabezpeceni

(54)

Koncepce nakladani s odpady

a) Likvidace komunalnich odpadd v feSeném uUzemi bude FeSena v souladu s programem
odpadového hospodarstvi mésta, tj. svozem a ukladanim na skladku.

b) Pfi nakladani s odpady bude vychazeno také ze zavazné casti Planu odpadového
hospodafrstvi kraje Vysocina.

4. 2. 5. Koridory technické infrastruktury a stanoveni podminek vyuziti v téchto

(59)

koridorech:

Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury a stanovuje podminky vyuziti koridord
technické infrastruktury.

Kori Nazev koridoru Site koridoru
K10 'fe teloF pro ,“e.dle y I"e_de"ed thotfadu | «—Sirka-die-graficks Sasti
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K2 | cuka
Kia , adni oit
mesta-Jemnice-
K14 Finoiek VN ]
K15 Finoiek VN ]
K16 Finoiek VN ]
ra-COV.
Cislo Nazev koridoru Site koridoru
koridoru

Koridor pro vedeni VVN 2 x 110 kV
CNZ.E10 | Moravské Budéjovice — Jemnice —
Dadice.

Koridor pro vedeni vodovodniho fadu

Sitka dle grafické éasti.

CNU4 do mistni &asti Louka. o Sirka dle grafické ¢asti.

Koridor pro vedeni vodovodniho rfadu & P
CNU.5 do Chotébudic. o Sirka dle grafické ¢asti.
CNU.6 Koridor pro kanaliza¢ni fad na COV « $ifka dle grafické &asti.

Louka.

Koridor pro vedeni kanalizaéniho fadu
CNU.7 z obce Lhotice na kanalizaéni sit mésta | e Sitka dle grafické ¢asti.
Jemnice.

a) Koridory jsou vymezeny k ochrané Uzemi pro realizaci stavby vefejné technické

infrastruktury.

b) Pusobnost koridord technické infrastruktury kon€i realizaci stavby.
c) Uzemni plan stanovuje podminky pro vSechny &asti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

zasahujicich do vymezenych koridor( technické infrastruktury, a to:

Pripustné

o Je vyuZiti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu stavby technické infrastruktury, pro
niz byl koridor vymezen.

Podminéné pripustné

e Je vyuziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které koridor
technické infrastruktury pfekryva, za podminky, Ze neztiZi realizaci stavby technické
infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.

Nepripustné

o Je jakékoliv vyuZiti, které znemozni nebo ztiZi realizaci stavby technické infrastruktury,
pro kterou byl koridor vymezen.

4. 3. OBCANSKE VYBAVENI

(56)

(57)

Obganska vybavenost bude umistovana na plochach vefejné a komeréni obcanské
vybavenosti, na plochach pro sport a télovychovu, na plochach smiseného centrainiho tzemi a
v ramci pFipustného vyuZiti i na jinych funkénich plochach.

V Uzemnim planu je poc€itdno s novou ob&anskou vybavenosti v téchto lokalitach:

Regenerace centra mésta.
DopInéni obcCanské vybavenosti u silnice 11/408, a to v prostoru ul. Znojemska
za parkem.
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Plocha ob&anské vybavenosti pro rozsifeni hibitova.

e Plochy komeréni vybavenosti u silnice 11/152 ve sméru na Moravské Budéjovice.

o Pfestavbaplechy Transformacni plocha byvalého vojenského arealu PS na obanskou
vybavenost.

¢ Navrhovana plocha ob&anské vybavenosti v ul. Nivka.

e Dostavba sportovni obanské vybavenosti.

o V mistnich ¢astech je doplnéna chybéjici zakladni obanska vybavenost, zejména sportovni
plochy.

4. 4. VEREJNA PROSTRANSTVI

(58)

(59)

Plochy vefejnych prostranstvi s pfevladajici dopravnich funkci jsou zastoupeny zejména

v uliénich prostorech a v centralnich Castech sidel. Vefejpa—prostranstvi—jsou—vymezena

U zastavitelnych ploch pro bydleni, oblanské vybaveni a smiSené uUzemi obytné
nad 2 ha budou v uzemnich studiich vymezena vefejna prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?
na kazdé dva hektary zastavitelné plochy. PozZzadavek je uveden v podminkach vyuZiti
jednotlivych zastavitelnych ploch.

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5. 1. 1. Ochrana krajinného razu

(60)

V Uzemnim planu je navrzena ochrana a tvorba krajiny a krajinného razu pfedevSim témito

opatfenimi:

a) Ochrana krajinného razu v udoli tokd a vrchd nad méstem je dana vymezenim lokalniho
zastavitelné plochy.

b) V maximalni mife je nutné respektovat stavajici krajinnou zelef, doprovodnou zelef podél
komunikaci a aleje podél cest a komunikaci, je vysdzet a doplnit doprovodnou zelen u
stavajicich komunikaci pocitat se zeleni u navrhovanych komunikaci.

c) Vuzemnim planu je navrZzena vysadba doprovodné zelené podél komunikaci a cest,
dopInéni bfehovych porostu u vodnich tokd (ochranna a izolacni zelen).

d) Je nutné respektovat pfirodni dominanty a pfirodni horizonty krajiny.

e) V uzemnim planu je umoznéno a doporu€eno zvySovani podilu trvalych travnich porostl a
snizovani podilu orné pady na zemédélské pudé katastru.

f) Je umoznéno zvySeni podilu lesnich ploch v feS§eném Gzemi, v ramci pfipustnych Cinnosti
nebo podminéné pfipustnych €innosti na zemédélské pidé je umoznéno jeji zalesnéni.

g) Je umoznéno zvySeni podilu vodnich ploch v katastru, vramci pfipustnych d&innosti
na zemédélské pudé je umoznén navrh vodnich ploch zvySujicich ekologickou stabilitu
uzemi;

h) U navrhovanych ploch je stanovena maximalni vySka zastavby a jsou stanoveny zakladni
prostorové regulativy. Tyto poZzadavky jsou uvedeny v podminkach vyZiti jednotlivych ploch.

i) Po obvodu stavajicich a navrhovanych ploch pramyslové vyroby, ploch drobné
a femeslné vyroby a ploch pro zemédélskou vyrobu bude vysazena izola¢ni a ochranna
zelen z domacich druhl dfevin.

j) Uzemni plan vymezuje doprovodnou zelefi pro doplnéni prstence zelen& po obvodu
zastavéného uzemi.

k) Uzemni plan stanovuje respektovat krajinny raz Gzemi. Re$ené Uzemi je soudasti dvou
oblasti krajinného razu a to CZ0610-OB011 Moravskobudé&jovicko a CZ0610-OB003
Zeletavsko.

I) Uzemni plan stanovuje chranit zalesné&né hrbety severn& od Jemnice.

m) Uzemni plan stanovuje neumistovat vyskové stavby v prostorech, odkud mohou vizuéing
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kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami
dochovanymi prostory komponované krajiny.

n) Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné V4-V4 K.1 a K.2.

0) Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné a transformaéni plochy nebudou umist'ovany
stavby s charakterem obytnych a rekrea€nich budov.

p) Ve volné krajiné nepripustit vystavbu staveb a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroj(.

5. 1. 2. Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

V2 ne 0 Plocha krajinné-zelené:

V3 ne 0 Plocha krajinné-zelené:

V4 ne 0 Plocha krajinné-zelené-.

Plocha | US | Etap | Podminky vyuziti ploch

PLOCHY ZELENE
ZK - ZELEN KRAJINNA

K.1 ne 0 Plocha krajinné zelené.

K.2 ne 0 Plocha krajinné zelené.

5. 2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

(61) Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

a) Navrh Uzemniho systému ekologicke stability krajiny (USES) v tzemnim planu zahrnuje
vymezeni nasledujicich prvki USES (prvky se nachazeji v feSeném uzemi celou plochou,
pfipadné do ného zasahuiji ¢asti své plochy).

(62) Prehled vymezenych skladebnych éasti USES

a) Prehled navrZzenych biocenter

Oznaceni Funkeéni typ + . .
_ ] L, Prislusnost k typu vétve
biocentra biogeograficky vyznam
BG4 LBC.1 lokalni biocentrum smiSené
LBG2LBC.2 lokalni biocentrum hydrofilni
LBC3 LBC.3 lokalni biocentrum smiSené
LBC 4 LBC.4 lokalni biocentrum smisSené
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Oznaceni Funkcni typ + Prislusnost k typu vétve

biocentra biogeograficky vyznam
EBC 5 LBC.5 lokalni biocentrum mezofilni
LBC 6 LBC.6 lokalni biocentrum hydrofilni
LBC7 LBC.7 lokalni biocentrum smiSené
LBC 8 LBC.8 lokalni biocentrum hydrofilni
LBC 9 LBC.9 lokalni biocentrum smisSené
LBES46 LBC.10 lokalni biocentrum hydrofilni
£BC41 LBC.11 lokalni biocentrum mezofilni
LBC142 LBC.12 lokalni biocentrum mezofilni
LBC13 LBC.13 lokalni biocentrum mezofilni
LBC14 LBC.14 lokalni biocentrum mezofilni
LEBC15LBC.15 lokalni biocentrum mezofilni
LBC16 LBC.16 lokalni biocentrum mezofilni
EBC47 LBC.17 lokalni biocentrum mezofilni
£BC 18 LBC.18 lokalni biocentrum mezofilni
BG40 LBC.19 lokalni biocentrum hydrofilni
£BC20 LBC.20 lokalni biocentrum hydrofilni

b) Prehled navrzenych biokoridor(

Oznadéeni Funkénityp+ e .
LBK 1 Kalnibi id filni
LBK 2 Kalnibi id filni
LBK 3 Kalnibi id filni
LBK4 Kalni bi id filni
LBK 5 Kalni bi id filni
LBK 6 Kalnibi id filni
LBK 7 Kalnibi id il
LBK S Kalnibi id il
LBK 9 Kalnibi id il

BK 10 Kalnibi id il
BK 11 Kalnibi id il
BK 12 Kalnibi id il
BK 43 Kalni bi id filni
BK 14 Kalni bi id il
BK 15 Kalnibi id il
BK 16 Kalni bi id il
BK 17 Kalni bi id il
BK 18 Kalni bi id il
BK 19 Kalnibi id il
BK 20 Kalnibi id il
BK 21 Kalnibi id il
BK 22 Kalnibi id il
BK 23 Kalnibi id il
BK 24 Kalnibi id il
BK 25 Kalni bi id il
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blelorderu biegeograficly-vyznam
BK 26 Kalnibiokorid ‘
BK 27 K alni biokorid ‘
BK 28 Kalni_bickerid ‘
BK 29 Kalni_bickerid ‘
BK 30 Kalni biokorid ‘
BK 31 Kalni_bickerid ‘
BK 32 Kalni biokorid ‘
BK 33 Kalni_bickerid ‘
BK 34 Kalni biokorid ‘
BK 35 Kalni bickerid il
BK 36 Kalni biokorid il
BK 37 Kalni bickerid il
BK 38 Kalni biokorid ‘
BK 39 Kalni bickerid il
BK 4 Kalni biokorid filni
BK 42 Kalni biokorid filni
Oznaceni Funkeéni typ +
. znaf;enl . un c-nl ?’p, Prislusnost k typu vétve
biokoridoru biogeograficky vyznam
LBK.1 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.2 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.3 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.4 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.5 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.6 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.7 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.8 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.9 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.10 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.11 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.12 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.13 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.14 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.15a lokalni biokoridor mezofilni
LBK.15b lokalni biokoridor mezofilni
LBK.16 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.17 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.18a lokalni biokoridor mezofilni
LBK.18b lokalni biokoridor mezofilni
LBK 19 lokalni biokoridor mezofilni
LBK 20 lokalni biokoridor mezofilni
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Oznaceni Funkeni typ * Piislugnost k typu vétve
biokoridoru biogeograficky vyznam yp
LBK 21a lokalni biokoridor mezofilni
LBK.21b lokalni biokoridor mezofilni
LBK.22 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.23 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.24 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.25 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.26 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.27 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.28 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.29 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.30 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.31 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.32 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.33 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.34 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.35 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.36 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.37 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.38 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.39 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.40 lokalni biokoridor hydrofilni
LBK.41 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.42 lokalni biokoridor mezofilni
LBK.43 lokalni biokoridor mezofilni

(63) Podminky pro vyuziti ploch USES
a) Hlavni
e Je vyuziti slouzici k udrzeni &i zvySeni funkénosti USES.
b) Podminéné pfipustné

o Je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢€i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
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c) Nepripustné

e Je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici funkénost USES, zejména pak stavebni
c":innost jiného nez podminéné pfipustného typu a takové (“:innosti a zpl‘]soby

prlrozenych stanovistnich podminek (zintenzivnéni hospodareni, ukladani odpadku
a navazek, zasahy do pfirozeného vodniho rezimu aj.).

5. 3. PROTIEROZNi OPATRENI

(64)

pnpustneu—émnesh—na—ﬁunkemeh—pleehaeh—kpaﬂne Lokallty s potenmalnlm r|Z|kem zvysene

hodnoty vodni eroze budou trvale zatravnény, pfipadné na nich budou realizovany dalSi

technicka protierozni opatreni.

(65) Navrh USES a-pozemkovéUpravy je tfeba fesit takovym zplGsobem, aby se zmensil odtokovy
soucinitel uzemi a zlepSilo se zadrzeni vody v krajiné.

(66) Zemeédélské obhospodafovani pozemkU podfidit puadné ochrannym aspektim (doplnéni
prllehy, meze, stfidani plodin apod.)

(67) V pripadé vysadby hospodaiskych plodin se doporu€uje upfednostriovat druhy odolné vodni
erozi (wcelete plcnlny, 02|me obllovmy)

(68)

(69)

5. 4. OCHRANA PRED POVODNEMI

(70) Uzemni plan_stanovuje respektovat podminky ochrany zaplavového uzemi vyznamného
vodniho toku Zeletavka v€etné aktivni zony stanovené pfi jejich vyhlaseni.

5. 5. DOBYVANi NEROSTU

(71) Ochrana lozisek nerostnych surovin

a) V feSeném Uzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerostd nebo jejich prognézni zdroj
a nejsou zde stanovena chranéna loZiskova tzemi (CHLU).

b) V feSeném uzemi jsou evidovana poddolovana uzemi z minulych tézeb.

c) V feSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna Uzemi.

A—LNIEN—ZH’ALJE#GH—\MUZIIB—PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(72) V hlavnim vykrese vymezuje Uzemni plan barevné odliSené plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti. K nim jsou pfifazeny v textové Casti podminky vyuziti, a to: hlavni vyuZiti, pfipustné,
nepfipustné popr. podminéné pfipustné vyuziti ploch.

a) stupen pripustné - optimalni vyuziti plochy, splfujici podminky, které jsou v Gzemi bézné,
bezkolizni vztahy
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b) stupenn podminéné pripustné - plocha je k danému Gcelu vyuzitelna pfi splnéni podminky
zde uvedené
c) stupen nepripustné - zakazany, nedovoleny zplsob vyuzivani plochy. Jde o ¢innosti ¢i
déje, které nesplniuji uréujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepfipustné
nejsou ve vyctu €innosti v regulativech ploch uvedeny €innosti stojici v jasném a zasadnim
protikladu s funkci hlavni
(73) Plochy zmén a—plochy—pfestaveb jsou oznaceny identifikatorem - pismennou zkratkou
s Ciselnym indexem (napf. Z4-P4+ 2.1, T.1, K.1).
(74) Dosavadni zplUsob vyuziti tzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenaru$uje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

6. 1. STANOVENI PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI ]
A VYUZITi PLOCH, HLAVNI, PRIPUSTNE, PODMINENE PRIPUSTNE A NEPRIPUSTNE

6.1. 1. PLOCHY BYDLENI

(75) Bydleni v-bytovych-domech hromadné - BH

a) Hiavni:
¢ Plochy pro bydleni v bytovych domech
b) PFipustné:
e Pfipustné jsou rodinné domy, objekty pro doCasné ubytovani, domy s peCovatelskou
sluzbou, domovy dichodc.
e Stavby a zafizeni pro kulturu, zdravotnictvi a sport slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi.
e Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani,
zafizeni sluzeb a &innosti s funkci bydleni souvisejicich.
e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, napfr. mistni komunikace pro obsluhu
Uzemi, parkovisté, garaze a dals$i stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
o Dopliikové stavby a ¢innosti souvisejici s funkci bydleni napf. garaze pro majitele
byt(, zahradky majitelti byt véetné pristreski, pergol apod.
o Sidelni (vefejna) zelen, vefejna prostranstvi, mobiliaf obce, drobné vodni plochy a vodni
toky.
e Stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu.
c) Nepfipustné:
e Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.
d) Podminky prostorového uspofadani:

inkack itelnveh ploch.
e U stabilizovanych ploch (BH) vysSkova hladina zastavby musi respektovat pfevladajici
vy8ku zastavéni v sidle, max. 4 NP.

(76) Bydleni vrodinnych-domech individualni - Bl
a) Hlavni:
¢ Plochy pro bydleni se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.
b) Pripustné:
e R{zné typy rodinnych doma.
o V zastavitelné ploSe Z.11 jsou pripustné bytové domy.
o Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, napf. mistni komunikace pro obsluhu
uzemi, parkovisté a dalSi stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Vefejna zelen, vefejna prostranstvi, détska a rekreaéni hfisté s funkci bydleni souvisejici,
mobiliaF obce.
Drobné vodni plochy a vodni toky.

Doplikové stavby a €innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho

vyuziti, napf. garaze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, kiiny, oploceni.

e Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani,
zafrizeni zdravotnictvi a socialni péce.

¢ Individualni rekreace ve stavajicich domech (rekreacni chalupy).
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o Stavby a zafizeni sluZeb a €innosti s funkci bydleni souvisejicich.
e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
c) Podminéné pripustné:
e Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost a chov drobného hospodarského zvitectva,
pokud nebudou naruSeny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.
e Pfipustné Cinnosti nesmi snizovat kvalitu souvisejiciho uzemi a zvySovat dopravni zatéz
v uzemi.
d) Nepripustné:
o Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.
e) Podminky prostorového uspofadani:
e U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni vy3kova hladina zastavby
uvedena v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch (1 az 2 NP + podkrovi).
¢ U stabilizovanych ploch Bl vySkova hladina zastavby musi respektovat prevladajici vySku
zastavéni v sidle.

6.1.2. PLOCHY REKREACE

(77) Plochy-prorodinnourekreaci Rekreace individualni - RI

(78)

a) Hlavni:
o Stavby,zafizeni-a-plochy-prorodinnou-rekreaci Rodinna rekreace.
b) Pripustné:
e Sloy dualnichrekreadnich-chat—rekreadnich-domkir-a-chalu
potiebnychpro-tyto-Einnosti-a-aktivity. Rekreac¢ni chaty a rekreac¢ni domy.
o Pristfesky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s rekreaci (napf. kilny pro
naradi apod.).
o Pfipustnéjsou-komunikace-a-parkeoviste-pro-obsluhu-tzemi: Stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury.
HRWW’ 3 & i 3 ".
Verejna prostranstvi, drobna architektura, mobiliar obce.
Stavby a zafrizeni pro rekreacni sport.
Zelen.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Nepfipustné:
Stavby pro trvalé bydleni.
Vyrobni ¢innosti a sklady.
Stavby nesouvisejici s rekreacni funkci plochy.
U individualnich rekreagnich chat je nepfipustny chov drobného hospodarského
zvifectva.
o Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy rekreace
pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
d) Podminky prostorového uspofadani:
e Zastavba do max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.

. r . % o
LA an a¥allV

Z e o o o o

Plochyprozahradkaiské-osady Rekreace v zahradkaiskych osadach - RZ

a) Hlavni:
o Umisténi rekreagnich zahrad slouzicich k rekreaci a zahradkafeni
b) Pripustné:
e Pfipustné jsou rekreacni objekty.
o Zemédélska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu na
okolni prostiedi.
o PristfeSky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s rekreaci (napf. kllny pro